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§ 217Detaljplan for verksamhetsomrade i Nedre
Stockvik - beslut om antagande

(KS-2022-00703-31)

Beslut
Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplanen enligt 5 kap 27 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Arendet

Planen syftar till att tillskapa ny mark for drivmedelsforsdljning,
handel (utom livsmedelsbutiker) och verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. Planomradet &r beldget strax Oster om E4, i
h6jd med Stockviks industriomrade, ca 3,5 km s6der om Sundsvalls
tatort.

Samrdd om detaljplanen har héllits 10 november — 3 december 2023.
Granskning av detaljplanen har hallits 3—30 juni 2024.

Inkomna synpunkter har sammanstallts i ett granskningsutlatande.
Den synpunkt som foranlett andring av planforslaget ror avstéandet till
E4, inklusive pafartsramper, med hénsyn till risk for olyckor och
Trafikverkets mojlighet till skotsel av vagen.

Beslutsgang
Ordforande Arianne Sundman (S) konstaterar att det finns ett forslag

till beslut och det d&r kommunstyrelsens. Detta blir ocksa
kommunfullmiktiges beslut.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Kommunstyrelsens plan- och utvecklingsutskott
-2024-10-15-§ 74

e Protokollsutdrag Kommunstyrelsen - 2024-11-11 - § 238

Kommunstyrelsekontorets tjansteskrivelse - KS-2022-00703-31

beslut om antagande

Bilaga Plankarta

Bilaga Planhandling

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmaktige 2024-11-25

Typ av anslag

Anslagna protokoll

Organ

Kommunfullméktige

Sammantradesdatum

2024-11-25

Plats

Kommunhuset, kommunfullmiktigesalen

Paragrafer

§§ 204-222

Justeringsdatum

2024-12-02

Datum da anslaget sétts upp

2024-12-02

Datum da anslaget tas ned

2024-12-24

Mojlighet att overklaga beslut under perioden
2024-12-02 till och med 2024-12-23

Forvaringsplats for protokollet

Kommunstyrelsekontoret



Detaljplan for

NEDRE STOCKVIK

Dingersjo 2:189 och del av 2:116

Stockvik, Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan
Upprattad av stadsbyggnadskontoret den 30 april 2024. Reviderad 23 september 2024.

Kontaktperson: Anders Franzen
Telefon: 060-19 89 61
e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

X Samrad tom. 3 december 2023

X Granskning tom. 30 juni 2024

X Antagen av Kommunfullmaktige 25 november 2024
X Laga kraft 24 december 2024

Sundsvalls
kommun Dnr KS-2022-00703



PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar ing saknas galler a inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—— - — Planomradesgréns

—_————— e — Egenskapsgréns

Allmén plats. sxap.ss

GATA, Huvudgata
Kvartersmark

Transformatorstation
Drivmedelsférsaljning

Detaljhandel utom handel med livsmedel

Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

3

ro; Bro

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttiande
Marken far inte férses med byggnad

**** Marken far endast forses med komplementbyggnad

Hojd pa byggnadsverk

hy Hégsta nockhdjd &r 8 meter
h, Haogsta nockhojd ar 12 meter
hy Hogsta nockhdjd ar 16 meter

Markreservat for allménnyttiga d&ndamal

tfor jordiska ledningar.

Placering

®

Byggnadsverk ska placeras minst 4 meter fran grans mot allman
plats.

Sténgsel, utfart och annan utgéng

- O - O - Utfartsforbud

Utférande

b, Dagatten ska fordrojas och renas inom egenskapsomradet
Utnyttiandegrad

L4

Storsta ar 60 % av fasti inom
anvéndningsomradet

4
b7

2281K—DP—-5583

Detaljplan for Nedre Stockvik ‘
. Beslutsdatum Instal
. Dingersjo 2:189 och del av 2:116  [Gosamane
r
Fastighetsgrans | . [Adtagande
. + - Rattighetsgrans Stockvik, kommun 2024-11-25 KF
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S syggnader PP 20241224
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Skala 1:1000
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PLANBESTAMMELSER

Fdéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

-— — . e— Planomradesgrans
—_—— e— - — Anvandningsgrans
—_——— e — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&n plats. 4iap. 551st2p.

| GATA |  Gata

| GATA, |  Huvudgata

| NATUR | Natur

Kvartersmark

| E, | Transformatorstation

G | Drivmedelsforsaljning

| Detaljhandel utom handel med livsmedel
|

|
-
|

Z Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

bro, Bro

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

[ ot | Marken far inte férses med byggnad

|+ o+ o+ | Marken far endast férses med komplementbyggnad
Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 8 meter

h, Hogsta nockhojd ar 12 meter

h, Hoégsta nockhojd ar 16 meter

Markreservat for allméannyttiga &ndamal

U Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar.

Placering

ps Byggnadsverk ska placeras minst 4 meter fran grans mot allman
plats

Sténgsel, utfart och annan utgang

O - O - Utfartsforbud
Utférande
b Dagvatten ska fordrdjas och renas inom egenskapsomradet
Utnyttiandegrad
e Storsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet
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Detaljplan for

Nedre Stockvik

Dingersjo 2:189 och del av 2:116
Stockvik, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att tillskapa ny mark for verksamheter i anslutning till E4 i
Stockvik, 1 enlighet med oversiktsplanen. Planomrédet inkluderar dven en
befintlig bensinstation.

BAKGRUND OCH PLANDATA

I samband med planeringen av ny E4 s6der om Sundsvall beslutades den 11 mars
2009 (§ 42) att planldgga for en rad “Hot Spots”, dvs. nya attraktiva ligen for
verksamheter och industrier intill den nya E4-vagen. Aktuellt planomrade utgor en
av dessa "Hot Spots” som kommunen valt att ga vidare med.

OMRADETS LAGE OCH AREAL

Omradet &r beldget strax dster om E4, 1 hdjd med Stockviks industriomrade, ca
3,5 km s6der om Sundsvalls tétort.

Planomréadet ar ca 6 hektar stort.

MARKAGOFORHALLANDEN

Drygt fem hektar av omradet ligger inom del av Dingersjo 2:116 som dgs av
Sundsvalls kommun.

Knappt en hektar av planomradet ligger inom Dingersjo 2:189 som ér privatdgd.

OMRADET IDAG

Omrédet ar idag starkt paverkat av E4. I och med bygget av den nya végen
utnyttjades omradet tillfalligt som arbetsplats och upplag for massor.
Svarttjarnsbacken som rinner genom omrédet var under byggtiden kulverterad och
fick sedan en ny strickning genom ett ca 30 m brett dike.

Strax sdder om bicken uppfordes en ny bensinstation efter att nya E4 dppnat.
Oster om omradet finns ett ordrt parti med skog som delvis #r vildigt sankt.

Nedre Stockvik Planbeskrivning
Dingersjé 2:189 och del av 2:116
Stockvik, Sundsvalls kommun
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PLANFORSLAG

Omrédet foreslas bli exploaterat for verksamheter. Platsen ar attraktiv for verk-
samheter riktade mot trafikantservice for E4. Det inkluderar handel (reglerat som
H i plankartan), frimst restauranger. Livsmedelsbutiker tillats inte.
Drivmedelsforséljning tilléts (reglerat som G i plankartan) som t.ex.
bensinstationen som finns pa platsen idag.

Platsen ar dven intressant for t.ex. logistikforetag, bilverkstidder och andra verk-
sambheter (reglerat som Z i plankartan) med en begrinsad omgivningspédverkan.

Svarttjdrnsbacken som rinner igenom omradet idag kommer att bevaras i sin
nuvarande biackfara. Aven om den relativt nyligen grivdes om sa bedoms den
hysa pétagliga naturvérden.

Trafikplatsen vid Stockvik dr den forsta platsen langs E4, riknat sdderifran, som
har utsikt mot havet. Darfor begransas nockhojden for byggnader nédrmast trafik-
platsen, till en h6jd som motsvarar befintlig bensinstation, for att bevara utsikten.

GENOMFORANDETID
Detaljplanens genomforandetid &r 5 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgdng fortsdtter detaljplanen att gélla, men
kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsédgaren har ratt till erséttning for till
exempel forlorad byggritt.

KVARTERSMARK

Storre delen av planomradet blir kvartersmark for verksamheter. Detta innefattar
handel, 1 forsta hand tinkt som restauranger, drivmedelsforséljning och dven
Ovriga, icke storande verksambheter.

ALLMAN PLATSMARK
Gatan genom omrddet liksom Svarttjarnsbicken foreslds bli allmén plats.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom detaljplaneomradet.

Nedre Stockvik Planbeskrivning
Dingersjé 2:189 och del av 2:116
Stockvik, Sundsvalls kommun
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Planbestimmelser | Motiv

GATA For att kunna ta sig till foreslagna tomter inom

(allman platsmark) planomrédet anldggs en allmén gata.

GATA: Kemivigen ir en statlig viig. For att tydliggora att

(allman platsmark) utfartsforbud rdder mot denna behdver en bit av den
detaljplaneldggas.

NATUR Svarttjarnsbdcken ska bevaras som naturmark.

(allman platsmark)

Ei Det finns behov av transformatorstationer inom

(kvartersmark) planomradet.
Planen reglerar yta for detta i de ldgen som passar.

G I enlighet med planens syfte bedoms

(kvartersmark) drivmedelforsdljning med tillhdrande verksamheter som
en lamplig markanvéndning.
Viss livsmedelsforsiljning kan tillitas ske som en del av
denna verksamhet, trots nedanstdende om handel.

H I enlighet med planens syfte bedoms handel med

(kvartersmark) tillhdrande verksamheter som en lamplig
markanvindning.
Etablering av livsmedelsbutiker beddms som oldmpligt
av siakerhetsskél, 1 och med nérheten till stora
industrianldggningar.
Inom begreppet handel ryms dven restauranger, trots
forbud mot livsmedelsforsdljning.

Nedre Stockvik Planbeskrivning

Dingersjé 2:189 och del av 2:116
Stockvik, Sundsvalls kommun
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Z I enlighet med planens syfte bedoms verksamheter
kvartersmark) som en ldmplig markanvandning.
Med detta menas industri- och lagerverksamheter som
endast har en begrinsad paverkan pa omgivningen.
Till exempel en bilverkstad eller ett logistikforetag.
bros

Svarttjdrnsbéacken far inte kulverteras, utan en ny gata
maste passera pa en bro dver backen.

[med prickar férsedd
markl

Marken far inte forses med byggnadsverk da den
ligger inom vigomréadet for E4, samtidigt som det dr
en privat fastighet.

[med kors forsedd
markl

Marken far endast forses med komplementbyggnader.
Omradet ligger inom sékerhetszonen for Nouryons
industrier och stadigvarande vistelse bor undvikas.

P1

For att undvika intrang pa allmén plats vid bl.a. skotsel
av fastigheter far byggnader inte uppforas ndrmare
allmén plats dn 4 m.

h1, hz, hs

Hojden regleras sé att ny bebyggelse inte blockerar
utsikten mot havet, fran E4.

I norra delen av planomradet tillats en hogre
bebyggelse dd ingen utsikt blockeras dir. Tilldten hojd
anpassas 1 stillet till landskapsbildens skala och
standardmatt for lagerbyggnader.

o}

For att klara en godtagbar dagvattenhantering enligt
dagvattenutredningen behdvs en yta pa 4420 m?,
fordelat pa fyra olika delomraden, enligt uppréttad
dagvattenutredning.

Tillgdngliga ytor &r anpassade for den 10sning med
vaxtbdddar som presenteras i dagvattenutredningen.
Losningar som bygger pé lokalt omhindertagande av
dagvatten bedoms som bést utifran Sundsvalls
kommuns dagvattenplan.

Nedre Stockvik
Dingersjo 2:189 och del av 2:116
Stockvik, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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e Hogsta tillatna exploateringsgrad dr 60 % av
fastighetsarean inom anviandningsomradet.

[Med ringar forsedd | Utfartsforbud rader mot statlig vég.
linjel

U Yta for en ledningsritt sékerstélls i detaljplanen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En bedomning av de geotekniska forhallandena har gjorts utifran tidigare
genomforda geotekniska utredningar i omradet. Bland annat MUR och PM
Stockviks industriomrade (Bilagor 6 och 7).

Inom storre delen av omradet for detaljplan Nedre Stockvik dverlagras berg av ca
4-8 meter morédn med inslag av block. I den vistra delen av omradet — langs med
E4 — forekommer berg som Overlagras av ca 1-5 meter sandig grusmorin. Lings
med Kemivégen i soder finns berg som 6verlagras av sandmorén med inslag av
grus och silt med en mordnmaiktighet av ca 4-9 meter. I omridets Ostra del — langs
med planerad ny ostkustbana — bestar marken av berg som ¢verlagras av en ca 5—
10 meter méktig mordn med inslag av grus, sand och silt.

Utifran ovanstadende information frdin MUR och PM samt tidigare utford
geoteknik 1 direkt anslutning till detaljplan f6r Nedre Stockvik, och med avseende
pa markens beskaffenhet inom och i direkt ndrhet av den nya planen anser
Sundsvalls kommun att plandndamaélet &r lampligt savil utifran méanniskors hélsa
och sdkerhet som ur stabilitetssynpunkt.

Infér markberedning och byggnation ska en mer detaljerad geoteknisk
undersokning utforas.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Grundvattenférhallanden
Grundvattenytan dr mellan 1,2 och 2,9 m under befintlig markyta. De storre
djupen forekommer i véstra delen.

Nedre Stockvik Planbeskrivning
Dingersjé 2:189 och del av 2:116
Stockvik, Sundsvalls kommun
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Markavvattning
Tillstdnd for markavvattning beddms ej erforderligt.

NATUR

En naturvérdesinventering har utforts, inklusive ett faltbesok 1 maj 2023.
Slutrapport bifogas planhandlingen. Sammanfattningsvis rekommenderas foljande
atgirder:

e Ta hénsyn till naturviardesobjekt 2, 3 och 5 med naturvardesklass 3 -
patagligt naturvdrde 1 planeringen. Dessa objekt dr knutna till
Svarttjarnsbacken och ir kénsliga for paverkan pa hydrologin.

e Ta viss hinsyn till naturvirdesobjekt 1 och 4 med naturvirdesklass 4 -
visst naturvdrde 1 planeringen.

e Ta fram en plan for att hantera den invasiva frimmande arten
blomsterlupin som véxer utbrett i omrades sddra hilft.

e Omradet hyser miljoer som kan fungera som livsmiljoer for andra
artgrupper sdsom faglar. Eventuellt kan det darfor krivas fordjupade
artinventeringar i syfte att bedoma péverkan pa dessa.

Av de identifierade naturvirdesobjekten ér det endast nr 2, del av Svarttjarns-
backen, som ligger inom planomradet. Denna bedoms ha patagliga naturvérden.
I planforslaget planldggs backenravinen som natur for att ta hansyn till
naturvirdena. Backzonen foreslds bli 20-25 m bred.

Inga fridlysta arter forekommer inom planomradet. Fynd av en fridlyst art har
gjorts drygt 70 m véster om norra delen av planomradet.

Blodrot &r en signalart som terfinns vid plangransen for den sddra delen av
planomrédet. Denna plats domineras annars av blomsterlupin. Denna vixt
omfattas inte av lagstiftning som ror invasiva arter men det rekommenderas dnda
att spridning av den hindras 1 enlighet med Naturvardsverkets metodkatalog.

TRAFIK

Omradet nas via en ny lokalgata med gang- och cykelbana. Nya fastigheter
forlaggs vister om denna gata.

Soder om Kemiviagen nas omréadet via en befintlig vag.
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Efter att ostkustbanan byggts om sé blir det mojligt att ansluta omradet till gang-
och cykelvégnitet. Da blir det ocksa mojligt att na kollektivtrafiken med nidrmsta
hallplats vid vig 562.

RISKER/STORNINGAR

Risk for olyckor
Omradet ligger 1 nédra anslutning till transportleder for farligt gods (vdg och
jarnvég), drivmedelsstation samt farlig verksamhet. En riskutredning har
upprattats som identifierar riskkéllorna till:

e Ursparning pa Ostkustbanan

e Farligt gods-transporter pd Ostkustbanan, E4 och Kemiviagen

e Hantering av brandfarlig vétska pa drivmedelsstation

e Hantering av farliga &mnen pa Nouryons industrier

Av dessa riskkéllor bedoms framst risker kopplade till farligt gods-transporter pa
Ostkustbanan, E4 och Kemivigen, samt ammoniakhantering inom Nouryon
Surface Chemistry ha paverkan pa planomradet. Ovriga riskkillor forviintas ha
forsumbar paverkan pa omradet pa grund av skyddsavstand.

Riskutredningen rekommenderar foljande skyddsavstand:
e 15 meter till Kemivigen
30 meter till E4
35 meter till Ostkustbanan, forutsatt att den nya jarnvagen gér 1 skdrning
550 meter till ammoniak-cisternerna inom Nouryon Surface Chemistry

Utredningen foreslar ett antal riskreducerande atgérder. Dé vigomrédena for
statliga viigarna, krav pd sikerhetsavstdnd fran E4 och skyddsavsténdet till
ammoniak-cisternerna inom Nouryon Surface Chemistry ska beaktas, innebér det
att ytorna langs med E4 och Kemivégen dnd4 inte kan bebyggas.

Planomrédets sodra gréns ligger cirka 540 m ifran ammoniak-cisternerna.
Beddmningen utifran riskutredningen ar att ingen bebyggelse som kan antas
medfora en stadigvarande vistelse bor uppforas inom skyddsavstandet.
Detaljplanen reglerar darfor att bebyggelse inte far uppforas inom den 10 m breda
zon 1 sddra delen av planomradet som ligger ndrmare dn 550 m fran cisternerna.

Med detta skyddsavstand bedoms planerad exploatering uppfylla Plan- och
bygglagens krav pa lamplig markanvindning och vigledningen for riskhantering
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vid transportleder for farligt gods, upprittad av ldnsstyrelserna i Gévleborg och
Visternorrland.

Utover vad som anges i riskutredningen sa tillats inte ndgon livsmedelsforsdljning
1 omradet, utdver restauranger och det begriansade utbud som kan bedémas som
trafikantservice. Omrédet &r inte 1dmpligt som ett externhandelsomréade for
lokalbefolkningen, da detta medfor ett 6kat bilberoende och att storre folkmangder
bor undvikas med hénsyn till ndrliggande industrier.

Radon

I omradet har det utforts en dversiktlig radonundersékning som inte visade pa
nagot annat dn lagradonmark. Dock dr rekommendationen att det innan bygg-
skedet utfors objektsspecifika radonundersdkningar for respektive byggnad for att
utreda behov av radonskydd.

Radonsikert utforande rekommenderas for att uppné nu gillande virde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler.

Dagvatten och skyfall

For att klara dagvattenhanteringen foreslas dven ytor dér lokalt omhindertagande
av dagvatten kan ske. Regleringarna i detaljplanen dr anpassade efter det forslag
pa dagvattenhantering som presenteras 1 upprittad dagvattenutredning.

Rening och f6rdrojning av dagvatten foreslas ske via viaxtbaddar langs med
vigkanter, Svarttjirnsbicken och planomrédets vistra och sddra gréanser.
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Teckenforklaring
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Foérslag pd pl céring av vdxtbdddar, frn upprittad dagvattenutredning. Bild: Afry

Ytbehovet ir totalt 4420 m?, fordelat pa fyra olika ytor enligt karta och tabell.

Teckenforklaring
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[ Delomrade 1
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Delomrdden for ddgvatenhanering. Bild: Afry
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Delomrade - Infléde™ Utflde ** Erfoderlig  Tillgéinglig Bredd Yta
Atgérder
[1/s] [I/s] volym m? volym m? m2 m?
1 Vaxtbadd 320 19 360 1000 4,5 1400
2 Vaxtbadd 160 13 160 480 3 660
3 Vaxtbadd 350 58 190 1200 2,5 1700
4 Vaxtbadd 150 29 81 440 2 660
Totalt 980 119 791 3120 4420

* flodet fran framtida 10 arsregn
**fladet fran befintligt 10 érsregn

Forslag pa dtgdrd och behov av volym och ytor for lokalt omhdndertagande av dagvatten
per foreslagna delomrdden. Bild: Afry

Andra mojliga alternativ &r tex. infiltrationsdiken med biofilter.

Buller

Da detaljplanens syfte &r att planldgga for ny verksamhetsmark har inga
berdknade varden for omgivningsbuller tagits fram.

Det dr ca 200 m till ndrmaste bostad, som ddrmed inte bedoms bli stérd av buller
fran planomrédet.

Férorenad mark

Enligt uppréttad miljoteknisk markunderskning s& dverskrids inga riktvéarden for
metaller, petroleumkolviten eller PAH. Verksamhetsmark bedéms som mindre
kénslig markanvéndning och dédrmed lamplig.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5, 7 KAP MILJOBALKEN
Hushallningsbestammelser 3,4 kap MB

De grundlidggande hushéllningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det dem ldmpar sig bést for med hinsyn till
beskaffenhet, 1dge och behov.

E4 precis vister om planomradet och Ostkustbanan é&r riksintressen for
kommunikation. For Ostkustbanan haller en jarnvégsplan pa att uppréttas infor
byggandet av dubbelspar mellan Sundsvalls Central och Dingersjo.

Aktuellt planforslag har avgréinsats sa att det inte ska paverka vare sig
riksintressen eller pagidende jarnvagsplan.

Utifran omradets ldge och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.
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Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for féroreningar i
utomhusluft, vattenférekomster, foéroreningar 1 fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft
Det finns inga indikationer pa att grinsvéardena for MKN for utomhusluft
Overskrids 1 omradet.

MKN Buller
Det finns inga indikationer pa att gransvéirdena for MKN {6r buller 6verskrids 1
omradet.

MKN Vatten

Péverkade ytvattenforekomster dr Vapelbacken (SE691435-157963) och
Svartviksfjarden (SE622000-172300). Ekologisk status dr god respektive mattlig.
God kemisk status uppnas inte for nagon av ytvattenforekomsterna. Framtida mal
ar att uppnd god ekologisk och kemisk status for bada ytvattenférekomster.

Detaljplanen reglerar att tillricklig yta finns for nédvandig rening av dagvatten.
Ett genomforande av detaljplanen bedoms innebédra sa pass marginella 6kningar
av fororeningar att de inte dr métbara och ddrmed inte bedoms paverka status-
klassningarna for ytvattenforekomsterna.

Strandskydd 7 kap MB
Strandskyddet for Svarttjarnsbiacken upphéavdes delvis, genom beslut av Lans-
styrelsen 2022-11-25. Inom aktuellt planomrade upphivdes strandskyddet helt.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Aktuellt planomrade dr omgérdat av stora trafikleder som dessutom ér leder for
farligt gods. Detaljplanen innebér att hantering av drivmedel kan ske inom
omrédet. Det bedoms didrmed riskabelt att anldgga dricksvattentikter inom
omradet. Aven forutsittningarna att ordna enskilda avloppsanliggningar for
respektive verksamhet inom planomrédet bedoms vara begrinsade.
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Dingersjo 2:189 har kommunalt VA via avtal med huvudmannen fo6r det allménna
VA-nitet. Det bedoms som mojligt att anordna VA trots ovanstéende risk, genom
en anslutning till det allmidnna VA-nitet. Det kan ske antingen via avtal med
enskilda fastigheter eller en gemensamhetsanlédggning, eller ett utokat
verksamhetsomride for allmént VA.

Det sistndmnda alternativet bedoms som det mest rimliga och langsiktiga, enligt
Plan- och bygglagens 2 kap. § 3. Utbyggnad och drift av VA-anldggningen kan da
ske pa ett ordnat sitt.

Varme
Planomradet kan i dagsldget inte ansluta till det allménna fjarrvirmenitet.

EL

Planomrédet kan anslutas till de allméinna el- och optonéten. Nya
transformatorstationer kan vid behov forldggas inom de i detaljplanen utpekade
omradena for tekniska anldggningar.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

Elektronisk kommunikation
Fiberoptiska ledningar finns inom omradet.

PLANERINGSUNDERLAG

DETALJPLAN

Ingen detaljplan giller for omradet idag. Tidigare har det géllt en detaljplan hér
som reglerade omrdde som skyddsomrade gentemot Stockviksverken och som
vagreservat for ny E4.

I och med att den nya E4-vigen byggdes upphivdes detaljplanen for omradet i tva
omgangar 2009 respektive 2020.

PLANPROGRAM

Ett planprogram uppréttades for omradet och var ute pa samrad 2013.

Aktuell planprocess innebdr ett omtag som bygger pé nya politiska beslut, ny
oversiktsplan och ett betydligt mindre planomréde.

De flesta inkomna yttranden under programsamrédet har dnda tagits hansyn till.
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OVERSIKTSPLAN

Aktuellt planomride anges som “VIF-4” i gillande dversiktsplan (OP2040). VIF-i
innebdr att gillande markanvindning ska dndras till verksamhets-, industri- och
foretagsomrade.

Nedre Stockvik utpekas specifikt som intressant for tankstationer, trafikantservice,
mindre logistikforetag och léttare industrier.

Exploatering av omradet dkar behovet av en gang- och cykelvig ldngs
Kemivigen.

Specifika riktlinjer enligt OP2040 ir:

e Hinsyn maste tas till den skyddszon pa 500 m frdn Nouryon och till
omgivande bebyggelse.

e Risken frén nirliggande industrier ar relaterad till kemiska risker. Dérfor
ar bostédder, svarutrymda verksamheter som dagis, dldreboende, vard samt
verksamheter dir personer forvintas sova olampliga.

e Omradena kommer att vara bullerstorda fran bade E4 och Ostkustbanan.

e Ta hinsyn till backar i omradet. Delar av omradet omfattas av
strandskydd.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran
fororeningar innan det nar hav eller vattendrag.

e Ta hinsyn till framtida dubbelspar for jairnvagen.

e Risker och skyddsavstand till E4 och framtida dubbelsparsjdrnviag behover
utredas vidare vid planldggning for de delar av omrédet som ligger inom
150 meter fran vag och jarnvig.

e Viktigt att detaljutformningen av omradet gérs med hénsynstagande till
Svarttjarnsbéackens funktion for den biologiska mangfalden.

Syftet med utpekandet i OP2040 ir att kunna erbjuda strategiskt bra ligen for
verksamheter vid nya E4 och industrin.

Planforslaget bedoms Gverensstimma med Oversiktsplanen.

UNDERSOKNING AV MILJOBEDOMNING

For att avgéra om genomforande av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller ej ska en undersokning goras. 5§ miljobedomnings-
forordningen anger omstiandigheter som undersdkningen ska utga fran.
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Planen bedoms ge konsekvenser som kan innebéra en risk for pdverkan avseende
risk for olyckor och dagvattenféroreningar

Dessa frdgor hanteras inom ramen for detaljplanearbetet genom en riskutredning
respektive projektering av dagvattenhantering.

Utifran 5 och 10-13 §§ miljobeddmningsférordningen bedoms planens genom-
forande inte antas medfora en betydande miljopéverkan enligt 34§ 4 kap PBL. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behover dérfor inte uppréttas.

GRONYTESTRATEGI

Omradet &r inte utpekat som gronomrade 1 gronytestrategin.

Behov av gronyta uppstar inte eftersom da det inte planeras for bostider.

Det dr dock vérdefullt for de som arbetar i omradet om det finns vistelseyta med
planteringar som ger 14 och skugga, samt for klimat och biologisk méngfald.

Omradet omges av kraftiga barridrer vilket gor att det inte dr sdrskilt attraktivt
som rekreationsomrade. Barridrerna gor det ocksa svart for de som arbetar inom
omrédet att ta sig till andra gronytor for rekreation.

BARNKONSEKVENSANALYS

Barn kommer framfor allt vistas 1 omradet som besokare till eventuell
trafikantservice. Det ska anldggas en gdng- och cykelbana dér oskyddade
trafikanter kan ta sig fram. Innan ombyggnationen av Ostkustbanan gar det inte att
anldgga nagon ging- och cykelkoppling till omridet.
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AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

KONSEKVENSER UTOM PLANOMRADET

Planforslaget bedoms innebira en utdkad lokaltrafik i omradet. Oskyddade
trafikanter frin Bredsand kommer i en storre utstrickning ta sig till planomradet.
Dérfor behover en ny ging- och cykelvig byggas lings med Kemivagen som
sedan kan kopplas till det nya géng- och cykelstréket, samt busshéllplats, langs
med vag 562.

Da denna stricka i nirtid kommer tas i ansprak for ombyggnation av
Ostkustbanan &r det inte mgjligt att anldgga denna gang- och cykelkoppling forrén
efter att jarnvigen byggts ut.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen upprittas enligt ett standardforfarande och berdknas kunna bli
antagen sista kvartalet 2024.

Ansvarsfordelning
Kommunen &r huvudman for allmén plats. Trafikverket dr vighallare for
huvudgata (GATA,).

Avtal
Inga avtal ar aktuella.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmant

En detaljplan innebidr bdde mojligheter och inskrdnkningar for fastighetsdgarens
nyttjande av sin mark. Planen kan ocksé ge forutsdttningar for att enskilt eller
gemensamt fa nyttja annans mark t.ex. for végar. I vissa fall kan detta fa
genomforas mot markagarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar inga sadana
rittigheter, utan det kravs ytterligare atgarder for genomforandet.

Ett forsta led i genomforandet av en detaljplan &r att fastighetsbildning, dgande
och rittigheter anpassas till de forutséttningar som planen anger. Den som skall
utfora eller underhélla olika tekniska anldggningar méaste skaffa sig rddighet Gver
den mark som berdrs genom dganderitt eller nyttjanderétt.

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgridnsad horisontellt pa marken. I teorin stracker sig
en fastighet frdn markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
till exempel innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, 6verfors till
en annan. Avstyckning kan till exempel innebira att ny fastighet bildas for bostad-
, industriindamal med mera. Lantméterimyndigheten har mgjlighet att bilda 3D-
fastigheter. Det innebér en fastighet som 1 sin helhet ar avgriansad bade
horisontellt och vertikalt. En 3D-fastighet kan besta av flera utrymmen eller skifte
till exempel underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vaningsplan i en
byggnad.
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Detaljplanen medfor att foljande fastighetsbildningsatgirder behovs for att
fastigheterna och deras gréinser ska dverensstimma med detaljplanen.

Allmén plats
Allman plats utgors av del av fastigheten Dingersjo 2:116 och avser gatumark

(GATA och GATA ) samt naturmark (NATUR). Dingersj6 2:116 dgs redan av
Sundsvalls kommun. Nagon fastighetsbildning avseende allmin platsmark
beddms inte behdvas.

Kemivigen (GATA) ér en statlig vdg och Trafikverket har vagritt och
véighéllaransvar. Inom planomradet ligger Kemivégen redan inom Dingersjo
2:116.

Inget exploateringsavtal har upprittats i nuldget.

Kvartersmark

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for drivmedelsforséljning,
detaljhandel och verksamheter (GHZ) samt tekniska anlédggningar (E), genom
avstyckning frén Dingersjo 2:116 och Dingersjo 2:189. Fastighetsreglering kan
aven ske mellan Dingersjo 2:189 och Dingersjo6 2:116 for att utdka Dingersjo
2:189.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning ér en anldggning som &r gemensam for flera
fastigheter, ofta végar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanlédggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststélls av lantmaterimyndigheten.

Foljande gemensamhetsanldggning kan inréttas:

- Om flera avstyckningar gors inom omrade for drivmedelsforsiljning,
detaljhandel och verksamheter (GHZ) kan gemensamhetsanlédggningar inrdttas for
dagvattenhantering.

Omfattningen kommer att utredas efter ansékan om lantméteriforréttning.

Gemensamhetsanldggningarna kommer att forvaltas av deldgarna eller av en eller
flera samfillighetsforeningar. I anldggningsforrattningen/atgéarden enligt
anldggningslagen beslutas deltagande fastigheter och andelstal for gemensamhets-

anldggningarnas utférande och drift.
Servitut och ledningsratt

Servitut &r en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt sdtt anvinda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja
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utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebéra att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvénda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan ddrmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsrétt dr en servitutsliknande rittighet som éven kan upplétas till formén
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsrétt dr precis som namnet antyder en
ritt att anvinda ndgon annans mark for ledningsandamal. Ledningsrétt kan
upplétas for ledningar for allménna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsritt kan
endast ges av lantmiterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Foljande officialservitut ska omprdovas
1. Servitut for vég till formén for Dingersjo 2:189 belastande Dingersjo
2:116, akt 2281K-F-5492.
Foljande avtalsservitut kan komma att férordnas inom detaljplanen
1. Servitut for elledning till forman E.ON belastande Dingersjo 2:189, akt D-
2020-00351562:1.
Foljande avtalsservitut kan forordnas att gilla 1 anslutning till detaljplanen
omprovas
1. Avtalsservitut for vig till forman for Nolby 7:17 som belastar Dingersjo
2:116.

Foljande ledningsritter kan komma att omprovas och upphévas
1. Ledningsritt for luftledning till forman for Granlo 3:173 (E.ON)
belastande Dingersjo 2:116, akt 2281K-80/142.
2. Ledningsritt for underjordisk ledning till formén for Granlo 3:173 (E.ON)
belastande Dingersjo 2:116, akt 2281K-80/142.

Nytillkomna rattigheter inom detaljplanen
1. Inom u; markerat omrade pé fastigheten Dingersjo 2:189 finns mojlighet
att anldgga allménnyttig underjordisk elledning genom ledningsritt.
2. Ledningsritt for underjordiska ledningar inom allmén platsmark fram till
omraden for drivmedelsforséljning, detaljhandel och verksamheter (GHZ)
och tekniska anlidggningar (E).
Nytillkomna rattigheter utom detaljplanen
Foljande servitut kan tillkomma:
1. anslutning till sydostra delen av Dingersj6 2:116 kan utfartsservitut pa
befintlig védg for blivande styckningslott bildas.

Nedre Stockvik Planbeskrivning
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Ansékan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgérder ske.
Ansdkan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller servitut inldmnas till
lantméteriet.

Omprévning och inrédttande av ledningsrétt soks av berérd ledningshavare.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgérder
som krévs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning
1. Mark for drivmedelsforséljning, detaljhandel och verksamheter (GHZ),
kan bildas genom avstyckning fran Dingersjo 2:116 och Dingersjo 2:189.

2. Mark for tekniska anldggningar (E), kan bildas genom avstyckning fran
Dingersjo 2:116.

3. Mark for drivmedelsforséljning, detaljhandel och verksamheter (GHZ),
kan genom fastighetsreglering 6verforas till Dingersj6 2:189 fran
Dingersjo 2:116.

4. Inom ul markerat omrade pé fastigheten Dingersjo6 2:189 finns mojlighet
att anldgga allménnyttig underjordisk elledning genom ledningsritt.

5. Ledningsritt kan inréttas for underjordiska ledningar inom allmén
platsmark pé fastigheten Dingersjo 2:116 fram till omraden for
drivmedelsforsiljning, detaljhandel och verksamheter (GHZ) och tekniska
anldggningar (E).

6. Gemensamhetsanldggning kan inréttas for dagvattenhantering inom
styckningslotterna for drivmedelsforséljning, detaljhandel och
verksamheter (GHZ).

7. Ledningsrétt for luftledning till forman for Granlo 3:173 (E.ON)
belastande Dingersjo 2:116, akt 2281K-80/142 kan omprdévas och
upphévas.

Nedre Stockvik Planbeskrivning
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8. Ledningsritt for underjordisk ledning till forman f6r Granlo 3:173 (E.ON)
belastande Dingersjo 2:116, akt 2281K-80/142 kan omprdvas och
upphévas.

9. Servitut for vég till formén f6r Dingersjo 2:189 belastande Dingersjo
2:116, akt 2281K-F-5492 ska upphivas eftersom servitutsomradet blir
beldget inom allmén platsmark.

10. Utfartsservitut for blivande styckningslott i det syddstra planomradet kan
komma att bildas pd Dingersjo 2:116 utom planomradet, vigen dgs av
Nolby 7:17.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Kostnad for upprittande av detaljplanen tas av Sundsvalls kommun och bekostas
genom forséljning av framtida fastigheter.

OVRIGT

Bilaga 1 — Milj6teknisk markundersokning, Vectura 2013-09-11

Bilaga 2 — PM Geoteknik, Sweco 2015-02-05

Bilaga 3 — Markteknisk undersokningsrapport, Sweco 2015-02-05

Bilaga 4 — Riskbedomning, WSP 2022-11-18

Bilaga 5 — Miljobedomning, SBK 2023-02-02

Bilaga 6 — M§jlig utformning, Forprojektering plan & sektion, AFRY 2023-06-12
Bilaga 7 — Naturvirdesinventering, Vig & Milj6 2023-10-09

Bilaga 8 — Dagvattenutredning, AFRY 2024-04-12

Nedre Stockvik Planbeskrivning
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ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Bestammelser om riskreducerande dtgarder har ersatts med “prickmark”
inom 30 fran E4 och 15 m fran Kemivégen.

Planbeskrivningen redogor for slutsatserna paverkade vattenforekomster
enligt VISS och angdende MKN vatten.

Geotekniskt PM och Mur befogas planhandlingarna. Planbeskrivningen
redogdr for de geotekniska forutséttningarna.

Planbeskrivningen redogor béttre for fridlysta respektive invasiva arter.
Plangrinsen justeras s att den hamnar minst 14,5 m fran vigkant pa E4
och att befintligt viltstdngsel langs med E4, inklusive yta for skotsel,
hamnar utanfor planomréadet. Avstandet till norra pafartsrampen blir minst
10 m.

En dagvattenutredning bifogas planhandlingarna. Denna ersitter den
systemskiss som bifogades planhandlingarna under samradet.
Planbeskrivningen redogor dagvattenhantering och reglering infors i
plankartan.

Planbeskrivningen redogor for den korrekta lydelsen av bestimmelsen Z —
verksamhetsomrade med begransad omgivningspéverkan.
Planbestimmelsen E éndras till att avse transformatorstationer.
Planbestdammelsen "H — Detaljhandel’ fortydligas sa att det framgér att
livsmedel inte tilléts.

Planbeskrivningen redogor for en bedomning angaende behovet av
kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.

Natur dndras till gata dér det &r tinkt att g& en gata dver Svarttjdrnsbécken.
Bestimmelse om exploateringsgrad pa 60 % av fastighetsarean ldggs in i
plankartan, utifran vad som beddms som en rimlig exploateringsgrad.
Hogsta tillaten totalh6jd dndras till hogsta tillaten nockhdjd. For omréadet
soder om Kemivégen tillats 12 m i stéllet for 8 m.

Formuleringen for “prickad” mark &ndras sa att ’byggnader’ inte far
uppforas, snarare dn *byggnadsverk’.

En placeringsbestammelse 14ggs in i plankartan, som reglerar ett avstdnd
pa 4 m mellan bebyggelse och allmin plats.

I och med att all mark inom planomrédet tillhdrande Stockvik 5:1 har
Overgatt till Dingersj6 2:116 sa dndras planbeskrivning, plankarta och
grundkarta samt 9vriga dokument sd att hdnvisningar till Stockvik 5:1
utgar.

Nedre Stockvik Planbeskrivning
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REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

e Plangrinsen justeras sa att den ligger 14,5 m ifran E4, inklusive
pafartsramper.

e Oversiktsbilden pa forsta sidan 4ndras till en mer aktuell.

e Felaktig information om &gare till befintlig VA-ledning, till Dingersjo
2:189, tas bort.

e Mark dir komplementbyggnader far uppforas utgar och ersitts med mark
dér byggnader inte far uppforas alls.

e Planbeskrivningen revideras for att mer utforligt redogora for
riskutredningens beddmning angéende nirheten till Stockviksverken.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av Anders Franzén Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Anders Franzén
Planchef Planeringsarkitekt
Nedre Stockvik Planbeskrivning

Dingersjé 2:189 och del av 2:116
Stockvik, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for

Nedre Stockvik

Dingersjo 2:189 och del av 2:116
Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan

Samradsredogorelse

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 10 november — 3 december 2023.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter och bolag

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av
e dess paverkan pé riksintresset for kommunikationer enligt 3 kap. miljobalken,
e huruvida det kommer att leda till ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for
vatten enligt 5 kap. miljobalken
e dess paverkan pa medborgarnas hélsa och sikerhet eller risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion.

Lénsstyrelsen har dirfor inte mojlighet att bedoma om det kan komma att bli
nodvindigt att overprdva detaljplanen enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen
(2010:900, PBL).

Linsstyrelsens siirskilda bevakningsomraden
Synpunkter som ror Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Riksintresse for kommunikationer

Planomradet angrénsar till vig E4 som é&r av riksintresse for kommunikationer.
Vig E4 4r utpekad som ett funktionellt prioriterat viignit, har en hdg ADT och ér
utpekad som transportled for farligt gods. Ddrav finns det flera olika
samhdllsaspekter att viga samman nér planliggning nira denna typ av viag gors.
Enligt plankartan mdjliggors byggnationer fram till fastighetsgréns. Lansstyrelsen
anser att det inte dr lampligt med verksamheter sa niara som ca 10 m fran véigkant.

Det rader utokad tillstandspliktig zon for vig E4 om 40 m fran vigomradet. Med
detta som bakgrund och eftersom exploateringen innebir stadigvarande vistelse

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Nedre Stockvik
Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan
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bedomer ldnsstyrelsen att ingen ny bebyggelse ska forekomma nédrmre dn 30 m
fran vigkant. Den mark som i plankartan redovisas med utférandebestimmelser
behover darfor ersdtts med prickmark. Prickmarken ska striacka sig minst 20 m
fran planomradesgrins. Detta for att sikerstilla att ingen bebyggelse hamnar
narmre viag E4 4n 30 m.

Kommentar: Detaljplanen dndras enligt onskemdl.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I planbeskrivning saknas grundlédggande information om berdrda vattenfore-
komsters statusklassning och vilken MKN som ska uppnaés. I planbeskrivningen
konstateras endast att detaljplanen reglerar tillrdcklig yta for nddvéndig rening av
dagvatten och att detaljplanen inte bedoms paverka MKN for vatten. Det framgar
dock inte hur kommunen kommit fram till den slutsatsen. Den aktuella statusen i
vattenforekomsten far inte forsdmras 1 ndgot avseende. Lansstyrelsen anser att
planen behover kompletteras med detta.

Kommentar: Ett PM om dagvatten har tagits fram infor granskningen av
detaljplanen. Denna redogor for paverkan pa MKN vatten. Ytvattenforekomster
som paverkas av detaljplanen dr Vapelbdcken och Svartviksfjdrden. Paverkan pa
grund av detaljplanen dr sd pass marginell att den inte anses mdtbar.
Planbeskrivningen uppdateras for att redogora for slutsatserna angdende MKN
vatten.

Hiilsa och sdikerhet

Ras, skred eller erosion:

Kommunen beddmer risken for ras bedoms som liten och att marken &r lamplig
for dndamaélet. Det har inte funnits ndgon markteknisk undersokningsrapport
(MUR) eller annat geotekniskt underlag bilagt till detaljplanen. Av den anled-
ningen kan lansstyrelsen inte ta stallning till om undersokningen dr tillracklig for
plandndamalet och om slutsatserna &r rimliga. Planen bor darfor kompletteras med
en MUR. Linsstyrelsen saknar 4ven bedomning av stabilitet for planerade
forhallanden, det vill sdga inklusive nybyggnation med mera.

Kommentar: Det finns ett geotekniskt PM med MUR som upprdttades 2015.
Denna hade tyvdrr fallit bort under samrddet men bildggs planhandlingarna infor
granskningen. PM:t redovisar ett idag inaktuellt forslag som téicker ett storre
omrdde, men redovisningen av befintliga forhdllanden dr ofordndrad. Marken
bestar av ett ytligt lager mordn och sedan berg.

Granskning Samradsredogorelse
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Utifran information fran tidigare framtagen MUR respektive PM, avseende
markens beskaffenhet inom och i direkt nérhet till det nu aktuella planomradet,
anser Sundsvalls kommun att planen dr ldmplig savdl utifran mdnniskors hélsa
och sdikerhet som ur stabilitetssynpunkt.

Det har dven tagits fram geotekniska utredningar for E4, Kemivigen och
Ostkustbanan, som omgdrdar omrddet. Dessa bekrdftar ovanstdende utredning.
Sammantaget bedoms stabiliteten for planomrddet och omgivningarna som god.

Infor markberedning och byggnation ska en mer detaljerad geoteknisk
undersokning utforas.

Planbeskrivningen uppdateras med en sammanfattning av geotekniska
utredningar och bedomning utifrdan de geotekniska forutsdttningarna.

Farligt gods:

Som underlag till detaljplanen har kommunen har tagit fram en riskbedémning.
Dar framgér att ett skyddsavstdnd pd 30 m bor héllas till viag E4. Vidare framgar
att det gér att halla ett ldgre avstand om riskreducerande &tgérder vidtas.
Utredningen foreslar dtgérder for utrymningsvégar, friskluftsintag, ventilation och
att fasader utformas med lagst brandteknisk klass EI 30. I och med detta bedoms
avstdndet kunna minskas till de minimikrav som Trafikverket har pd avstind frén
vagkant for 110-végar, det vill sdga 11 meter. Det presenteras inga andra
beddmningar i underlaget dn att konsulten bedomer att risken reduceras i
tillrédcklig omfattning om atgdrder for att begrdinsa paverkan i hdndelse av
polbrand, grdsbrand och utsldpp av giftig gas begrdinsas. Lansstyrelsens
beddmning dr att det ur ett riskperspektiv balanserar pa gransen till vad som ér
lampligt.

Kommentar: Detaljplanen kompletteras med att en 30 m bred zon “prickad
mark”, som inte far bebyggas.

Ovriga synpunkter
Lampliga rdd om tillimpningen av 2 kap. PBL som lénsstyrelsen sérskilt vill ge.

Naturmiljé

Skyddade arter enligt artskyddsférordning:

Kommunen skriver att inga fridlysta arter forekommer inom planomrédet. I
naturvdrdesinventeringen (2023-10-09) beskrivs fynd av nattviol som é&r fridlyst
enligt § 8 artskyddsforordningen. Lansstyrelsen har inte haft tillgdng till en
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shapefil fran planomradet och eftersom konsulten inte har lagt in sina fynd i
artportalen (vilket ar krav enligt SIS Standard) sa kan lénsstyrelsen inte avgora om
fyndet hamnar innanf6r eller utanfor planomradet. Enligt kartan kan fyndet ligga
innanfor planomradet. Kommunen behéver kontrollera detta. Ar fyndet inom
planomrédet behover kommunen hantera det enligt artskyddsférordningens krav.
Alla Sveriges figlar ar fridlysta. Det har inte gjorts ndgon fagelinventering som
skulle kunna visa vilka arter som finns i omradet. Avverkningen av skogen
behover utforas utanfor hackningstid 1 april — 31 juli for att inte utlésa forbud i
artskyddsforordningen.

Slutligen skulle kommunen kunna redovisa dtgérder for att begrénsa spridning av
blomsterlupin.

Kommentar: Nattviolen vixer drygt 70 m vdster om planomrddet.
Planbeskrivningen kompletteras.

Detaljplanen styr inte ndr skogen avverkas, men synpunkten noteras infor
exploatering av omrddet. Det dr endast en mindre del av norra planomrddet som
dr skogbevuxen i dagsliget.

Blomsterlupinen bor hanteras i enlighet med Naturvardsverkets
rekommendationer, ndr planomradet exploateras.

Trafik

Trafikverket hivdar vigomradet och sékerhetsavstdndet. Ingenting far uppforas
inom vigomradet och sdkerhetsavstandet. Sékerhetsavstdndet dr det omrade
utanfor korbanan som ska vara fritt fran fysiska hinder i form av fasta och
oeftergivliga foremal. Sdkerhetsavstandet bestdms av vigens utformning och
tilldten hastighet. I detta fall ska sdkerhetsavstandet vara minst 11 m fran vigkant
da hastigheten ar 110 km/h.

Detaljplaneforslaget kan medfora att oskyddade trafikanter kan ha behov av att
besoka omradet. Det framgar av planbeskrivningen att en gdng- och cykelbana
inte gér att anldgga innan ombyggnationen av Ostkustbanan. Lansstyrelsen anser
att det dr viktigt att det finns en gdng- och cykelbana till omradet.

Kommentar: Plangrinsen mot E4 flyttas dsterut sa att avstandet mellan
detaljplan och vdgkant pa E4 blir 14,5 m, vilket dir vad Trafikverket krdvt i ett
kompletterande yttrande. Fér Dingersjo 2:189, ddr en befintlig bensinstation
ligger, kommer plangrdnsen fortsatt ga lings med fastighetsgrdinsen for att hela
fastigheten ska bli planlagd.
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Avstandet hdr blir som minst 10 m. Det ligger mot en av pdfartsramperna ddr
hastigheten i praktiken aldrig uppgdr till 110 km/h. Hela ytan som ligger inom 30
m fran pafartsrampen blir prickad mark.

Kommunen instdmmer om att en GC-vdg till omradet dr viktig. I och med att den
behover gd 6ver en jdarnvdg som inte dr byggd dnnu gar det inte att anldgga gc-
vdgen forrdn Ostkustbanan dr projekterad och byggd.

Postnord

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas
1 praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar: Inga villor, radhus eller flerfamiljshus dr aktuella i omrddet.

Statens Geotekniska Institut

Enligt 2 kap. PBL ska vid planldggning hénsyn tas till mdnniskors hilsa och
sdkerhet samt risken for olyckor, 6versvidmning och erosion. Med hanvisning till 2
kap. 4-5§ PBL ska alltsa geotekniska aspekter sdsom sékerhetsfragor avseende
skred, ras och erosion klarldggas i planskedet. Aktuellt omrade behandlas under
rubrik “planeringsforutsdttningar” dar det konstateras att ” Risken for ras bedoms
didrmed som liten.” I planbeskrivningen kommenteras ocksa att ”Kommunen
bedomer att marken ar ldmplig for andamalet.” SGI har i1 granskningen inte haft
tillgang till en MUR dér utford geoteknisk undersdkning &r redovisad och kan
dérfor inte ta stéllning till om undersokningens omfattning ar tillracklig for
plandndamalet, samt om de 1 stycket ovan atergivna slutsatserna kan bedomas som
rimliga. SGI anser att planhandlingarna behdver kompletteras med MUR.

SGI saknar bedomning av stabilitet for planerade forhallanden, det vill sdga
inklusive nybyggnation m.m. SGI anser att det behdver sikerstillas att planen
varken paverkar eller paverkas av omrdden 1 direkt anslutning till planomrédet,
vilket gor att dven stabilitetsforhéllanden utanfor planomradet behover klarlédggas.
Det framgér inte i det geotekniska underlaget om dven stabilitet for kringliggande
sldnter har bedomts. Vi anser att detta behover kompletteras 1 handlingarna.
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Kommentar: Se kommentar pa Ldnsstyrelsens yttrande.

Trafikverket

Avstind mot vig E4

Vig E4 ér en europavig och utpekad som ett funktionellt prioriterat vignit samt
riksintresse med hog ADT. Dirtill 4r viigen utpekad transportled for farligt gods.
Det ar déarfor flera olika samhéllsaspekter att viga samman nédr planldggning néra
denna typ av vigar gors och det &r viktigt att gora avvédgningar av vad som &r
lampligt, likasa vad som inte dr lampligt. Dels ur trafikanters perspektiv, dels
paverkan av denna vég pa kringliggande bebyggelse, i synnerhet nér det innebér
stadigvarande vistelse.

Enligt plankartan mojliggdrs byggnationer fram till fastighetsgréans. Trafikverket
anser inte att det dr ldmpligt med verksamheter sa ndra som cirka 10 m frn
vagkant. Trafikverket tillater inga foremal inom vigomradet och sidkerhetszonen.
Detta for att underhall obehindrat ska kunna utforas av vdgen, viltstingsel samt
kringliggande delar som dr den del av viagens funktion. Darutover vill Trafik-
verket framfora att det rdder utokad tillstandspliktig zon for E4an om 40 m fran
vagomradet. Med detta som bakgrund samt att exploateringen innebér stadig-
varande vistelse har Trafikverket i detta fall bedomt att ingen ny bebyggelse ska
forekomma narmre vig E4 dn 30 m fran vigkant. Darfor vill vi se att den mark
som idag redovisats med utférandebestimmelser (b, b2, b3, bs och bs) ersitts med
prickmark. Prickmarken ska stracka sig minst 20 m fran planomradesgréns. Detta
for att sdkerstélla att ingen bebyggelse hamnar narmre vig E4 &n 30 m. Befintlig
bebyggelse pa grannfastighet Dingersjo 2:189 haller ett avstand om cirka 35 m
fran vigkant pa vag E4 och vi ser ingen anledning att byggnader ska placeras
nirmre dn detta.

Trafikverket havdar vigomradet och sidkerhetsavstandet. Ingenting far uppforas
inom vidgomrédet och sdkerhetsavstandet. Vigomrade &r den mark som tas i
ansprak for viganordningar och anges generellt som vig till kronet pa bakslanten
av diket samt ytterligare en kantremsa om 0,5 m vid dkermark respektive 2 m vid
skog. Inom vdgomradet krévs tillstdnd enligt viglagen § 43 fran vidghéllaren for
att utfora arbete och uppfora fasta objekt. Vigomradet &r en forutsittning for att
kunna skota drift- och underhall av vigen pé ett bra sdtt da det exempelvis maste
finnas plats for ett sndupplag vid sidan om vigen vid snérdjning.
Sdkerhetsavstandet dr det omrade utanfor korbanan som ska vara fritt fran fysiska
hinder i form av fasta och oeftergivliga foremal. Sékerhetsavstandet bestams av
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vagens utformning och tillaten hastighet. I detta fall ska sdkerhetsavstandet vara
minst 11 meter frén vigkant dé hastigheten dr 110 km/h.

Kommentar: Se kommentar pa Ldinsstyrelsens yttrande.

GC-koppling till omradet

Eftersom befintlig etablering (bensinmacken) och detaljplaneforslagets syfte
innebdr att oskyddade trafikanter kan ha behov av att besoka omradet bade for
inkdp/service och som arbetsplats dr Trafikverkets asikt att det behdvs en gang-
och cykelvig till omradet. Eftersom Trafikverket inte har ndgra mélpunkter pa
strackan och det dr en detaljplan som kommunen har nytta av anser Trafikverket
att kommunen ska finansiera ovan nimnda gang- och cykelvig. Trafikverket anser
att finansiering och andra nédvindiga fragor behdver regleras 1 ett
medfinansieringsavtal.

Trafikverket har tidigare meddelat kommunen att en gdng-och cykelvig kan
samordnas med den bro dver ny jarnvdg som OKB-projektet ska projektera och
bygga. Om kommunen vill samordna sitt projekt med jarnvédgsprojektet behover
Trafikverket fi kinnedom om det senast 1 mitten av februari 2024.

Kommentar: Kommunen har meddelat att samordning ska ske och fragan om
finansiering har losts.

Kommunala myndigheter och bolag

Kollektivtrafikmyndigheten i Vasternorrlands lan

Nir Trafikverkets ombyggnad av vig 562 blir klar varen 2024 kommer linje 120
ater att trafikera vig 562 fran Stockvik till Bredsand. Da kan den ombyggda
héllplatsen Missvégen tas i bruk. Mellan den héllplatsen och planomradet blir
gangavstandet drygt 500 meter. Kemivédgen som ér statlig viag saknar GC-vég.
Nuvarande trafikavtal for kollektivtrafiken géller till december 2027. Inom ramen
for detta avtal finns inga planer pa att ligga om trafik i Njurunda via Kemivégen.
I planhandlingen anges att: “Efter att ostkustbanan byggts om sa blir det mojligt
att ansluta omradet till gang- och cykelviigndtet. Da blir det ocksd mojligt att nd
kollektivtrafiken med ndrmsta hallplats vid vig 562 .

Av Trafikverkets hemsidor for projektet dubbelspar OKB, etapp Dingersjo —
Kubikenborg, framgar att byggstart planeras ske 2028 och trafikstart sker 2032.
Detaljplanen kan gérna kompletteras med uppgift nér 1 tid det kan finnas
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forbattrade gangavslutningar till héllplatser pa vig 562 relaterat till projekt
dubbelspar OKB.

KTM anser att det redan nu dr mojligt att na hallplatser pa viag 562, d&ven om
géngavstandet dr langre dn vad som anses ge god tillginglighet till kollektivtrafik
och det saknas GC-ndt. Lampligheten med fler gdende lings Kemivigen med dess
nuvarande utformning far virderas av andra. Blir omradet handelsorienterat kan
det forvéntas att kunder utan tillgang till bil soker sig till omradet oavsett.
Detaljplanen far med nuvarande utformning betraktas som helt bilorienterad.
Savil anstillda som besokare antas resa med bil.

Kommentar: Trafikverket kan mycket vil uppdatera sin tidplan. Det blir ddirfor
vanskligt att skriva in i tid ndr det finns forbdttrade ganganslutningar dd
kommunen inte har kontroll 6ver Trafikverkets tidplaner.

Individ- och arbetsmarknadsnamnden
Har inga invdndningar mot detaljplaneforslaget.

Kommentar: Noterat.

Kommunstyrelsekontoret
Oversiktsplanering
Planforslaget stimmer vil dverens med Oversiktsplan Sundsvall 2040.

Héansyn maste tas till skyddszonen pa 500 m fran Nouryon till omgivande
bebyggelse. Tidig dialog ska foras med industrin vid planlaggning. Risker och
skyddsavstind till E4 och framtida dubbelsparsjarnviag behover utredas vidare vid
planldggning for de delar av omradet som ligger inom 150 m fran vag och
jarnvég. Se dven Trafikverkets linjefordndring av Ostkustbanan mellan Sundsvall
och Dingersjo.

Kommentar: En riskbedomning finns i planhandlingens bilaga 2. Denna tar
hénsyn till farligt gods pa E4 och Ostkustbanan samt Nouryons industrier.
Byggrditten for den sydligaste delen av planomrddet begrdnsas, just ddrfor att det
ligger ndrmare dn 500 m fran Nouryon.

Kollektivtrafik
Narmaste héllplats 1 dagsldget dr "Massen” som trafikeras av linje 120 med
relativt hog turtdthet och pa tider som innebdr mojligheter for arbetspendling till
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och fran det planerade verksamhetsomradet. Avstindet till hallplatsen kommer att
vara ca 600 m som kortast och ca 900 m som ldngst. Rekommenderat maximalt
avstand till ndrmaste héllplats dr 400 m for att kollektivtrafiken ska anses vara ett
attraktivt val av fairdmedel. I detta fall blir avstanden till nirmaste hallplats
betydligt ldngre, vilket da talar for att de som kommer att besoka eller arbeta pa
platsen sannolikt kommer att vilja andra firdmedel &n buss.
Kommunstyrelsekontoret inser att den aktuella detaljplanen inte kan dndra pa
dessa forutsittningar eftersom Ostkustbanan gor att passage endast kan ske i en
punkt. Om Ostkustbanans plan- eller profilstrackning skulle férdndras och skapa
mojligheter till passage dven pd andra platser vill kommunstyrelsekontoret
poidngtera vikten av att gena strak till ndrmaste héllplats si langt som mgjligt
skapas. Linje 120 kommer sannolikt i framtiden att flyttas fran
Stockviksvagen/Appelbergsvégen till Kustvagen, vilket gor att avstandet till
ndrmaste hdllplats kommer att kunna bli kortare 4n vad som &r fallet med dagens
linjestrackning.

Avfall
Inom fastigheterna och/eller byggnaderna ska de utrymmen som krévs for en
fungerande sortering av tillampliga avfallsfraktioner for verksamheterna finnas,
samt tillrickligt med utrymme for fungerande logistik for hdmtning av de olika
fraktionerna. Se girna Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen. De
fraktioner som det enligt lagkrav ska finnas 16sningar for utsortering av ar:

e Matavfall
Pappersforpackningar
Plastforpackningar
Metallforpackningar
Ofidrgade glasforpackningar
Féargade glasforpackningar
Restavfall
Vid dimensionering rekommenderas att ta hojd for ytterligare fraktioner som kan
tillkomma, som t.ex. returpapper, elektronik, ljuskillor och batterier, grovavfall,
aterbruk samt textil.

Vatten och avlopp
Enligt samradshandlingen kommer detta att hanteras innan granskning, sé inga
synpunkter i dagsliget.
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Klimatanpassning

Bebyggelsen ska planeras och konstrueras sa att byggnaderna inte riskerar att bli
for varma pa somrarna, da virmebdljor kommer att vara mycket vanligare 1
framtiden. Mgjligheterna att anvinda trad for ekosystemtjénster som skuggning
och for att suga upp vatten bor overvigas.

Andelen hardgjord yta pa fastigheterna bor ocksé begrénsas for att minska
riskerna for dversvimningar for nedstroms liggande infrastruktur och fastigheter.

For att minska klimatpaverkan frén ny bebyggelse bor hinsyn tas bade i
byggprocessen, vid val av byggmaterial och till energiforbrukningen under
byggnadens livsldngd. Klimatbelastande material som betong och stél bor
undvikas till formén tor t.ex. trd som dven lagrar kol under byggnadens livslangd.
Se dven Sundsvalls strategi for 6kat trabyggande.

Kommentar: Framtagen dagvattenutredning inkluderar forslag pd losninga r
avseende 6versvamningar.

Byggande i trd kan inte regleras i detaljplan utover fasadmaterial. I sadant fall
behover det vara av estetiska eller kulturhistoriska skdl.

Kultur- och Fritidsférvaltningen

Som det stér i planhandlingen sa &r trafikplatsen Stockvik en bra plats for att se
omgivande topografi och landskapsbild. Sundsvalls museum rekommenderar att
potentiella utsiktsplatser inom planomradet identifieras och utvecklas.

Kommentar: Potentiella utsiktsplatser torde vara vister om E4, utanfor aktuellt
planomrdde. Annars dr det fran sjdlva E4 som utsikten dr som bdst.

Potentiella utsiktsplatser skulle dven kunna vara att nagot som anordnas av de
framtida verksamheterna. Det blir i sd fall pa privat initiativ.

Detaljplanen reglerar byggnadshojden sd att ny bebyggelse inte riskerar att tdicka
for utsikten.

Lantmaterimyndigheten
Har inget att erinra 1 samradet.

Kommentar: Noterat.
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Medelpads raddningstjanstférbund

Den detaljerade riskbedomningen &r pa det stora hela vél genomarbetad och har
fangat upp manga av dom riskerna som raddningstjénsten ocksa kan se. Men
rdddningstjénsten har foljande synpunkter att limna samt f6ljande fundering kring
de dimensionerade scenarierna ér foljande:

Har man tittat ndgonting pa ett scenario med pakorningsrisken av till exempel en
lastbil frdn E4:an? Vi kan bara utldsa att dom dimensionerande scenarierna ar
brand och utslépp av giftig gas. 11 meter frdn E4:an kidnns spontant som ett
ganska litet avstand fran farligt gods leden om vi har en lastbil lastad med farligt
god som kor av viagen, d&ven om man nu skulle utfora de skyddsatgarder som
foreslds. Ar det endast 11 meter till byggnaderna bér man kanske fundera pa om
det ska vara nagra fysiska skydd i form av mur eller plank mellan E4:an och det
tankta omraden ocksé kopplat till risken for pakorning?

Har man tittat ndgonting pé det nya omradets paverkad pa omgivningen? Vi kan
bara utlédsa att man har kollat pa omgivande verksamheters paverkad pa det tinkta
omridet men inte vilka risker som det tankta omradet har pa omgivningen samt
om det kan vara nagra begriansningar dér pa vad som kan vara lampligt att
exploatera pd det nya omradet. Exempelvis om en ny verksamhet som ocksé
klassas som Farlig verksamhet eller Sevesoanlédggning placeras pé det nya
omrédet sd blir avstdnden fran denna vildigt korta till intilliggande E4:an om det
bara skulle vara 11 meter. Men det kanske enbart dr tal om verksamheter som
riktas mot trafikantservice for E4:an i omradet?

Beroende pa vilka typer av verksamheter som placeras i omradet kan det vara bra
att ha med sig att det kan vara aktuellt med tva infartsvigar till omradet,
exempelvis om det handlar om industriverksamheter dér utslépp av gas eller
liknande kan ske behéver man kunna ta sig till omradet fran tva olika vaderstreck.
Men ér det enbart tal om verksamheter med trafikantservice for E4:an sé ér det en
annan sak.

Gillande brandposter sé finns inga sddana 1 omradet idag och det dr bra att ha med
sig 1 ett tidigt skede 1 processen. Antalet brandposter, flode pa dessa brandposter
samt placering pa dessa bor samradas med rdddningstjansten, men en
grundldggande instédllning att ha med sig dr att avstdnd och flode pa dessa behdver
folja de krav som ndmns 1 Svenskt Vattens publikation P114, {f6r att man ska
kunna sikerstilla tillgangen till brandvatten vid en raddningsinsats samt att
raddningsinsatsen ska kunna péborjas inom en godtagbar tid.
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Kommentar: Avstandet om 11 m till E4 utokas till 14,5 m. Ytan inom 30 m fran
E4 blir mark ddr byggnader inte tillats. Se yttrande och kommentar fran
Ldnsstyrelsen och Trafikverket.

Endast trafikantservice, handel och verksamheter med begrdinsad
omgivningspdverkan kommer att tilldtas inom planomradet. Sevesoanldggningar
dr dirmed inte tillatna. Ndgon speciell utredning kring paverkan pa omgivningen
utifran sdkerhetsaspekten har inte bedomts behévas.

Brandposter regleras inte i detaljplan men synpunkten tas med i det fortsatta
arbetet.

Miljdnamnden

Fororenade omriaden

Péverkan kan finnas frdn omgivande industrier. Eftersom omradet d4ven nyttjades
tillfalligt som arbetsplats och upplag for massor vid bygget av E4 behdver det
undersokas/redovisas om fororeningar kan finnas inom omradet. Eventuella
fororeningar far inte riskera att spridas med dagvatten eller vid hantering av
massor vid exploatering.

Kommentar: Det finns inga kinda fororeningar i omradet idag. Spridning av
fororeningar via dagvatten eller massahantering dr inget som kan regleras genom
en detaljplan utan det far tas med i det fortsatta arbetet med ett genomforande av
detaljplanen.

Naturvirden och ekosystemtjinster

Bra att en naturvirdesinventering dr genomford och att naturvédrden ldngs biacken
skyddas med en skyddszon och en bro. Skyddszonen bor vara minst 10 meter per
sida av backen. I och med att omradet angrénsar till befintlig infrastruktur ar det
viktigt att tdnka pa att behalla skyddszoner runt omradet mot befintlig
infrastruktur och exploaterad mark for att minska den ytterligare barridrens
paverkan.

Blomsterlupin ar en invasiv frimmande art som ger stora skador pa den biologiska
mangfalden. Den har fatt stor spridning i vr kommun, frimst langs vigdiken.
Blomsterlupin ar i dagsldget inte med pa EU forteckningen men bedoms som
problematisk och bor bekédmpas utifran hdnsynsreglerna i 2 kap miljobalken. En
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plan for att forhindra risken for spridning av blomster behdver tas fram och
hantering av schaktmassor ska inte sprida lupinen vidare.

Kommentar: Skyddszonen till béiicken dr 10—15 m bred pa var sida om bdécken.

Blomsterlupin hanteras enligt Naturvdardsverkets rekommendation i senare
skeden. Det kan inte hanteras i en detaljplan.

Dagvatten och snohantering

Den information som finns gillande dagvattenhanteringen &r otydligt redovisad.
Beskrivning av hur dagvattenhanteringen kan utforas pé ett séatt som uppfyller
strategiska stdllningstaganden, riktlinjer m.m. 1 dagvattenplanen saknas.

Det finns information om att, om dagvattnet kan tas om hand via kommunala
anlidggningar behdver ca 10 % av markytan vara genomslédpplig. Vilka kommunala
anlidggningar menas? Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for VA.

Bilaga 4, systemskiss dagvatten, ser ut att redovisa ytor for biofilter utanfor plan-
omradet, Oster om végen. I vilket syfte och sammanhang &r handlingen framtagen?
Omréde B1 dr inte med i planomréadet. Yta for biofilter 4r markerad i buffertzon till
bicken vilket dr direkt oldmpligt.

Risken for utslépp av olja ér stor vid transportintensiva verksamheter. Vid verksam-
heter dér risk foreligger for spill och andra utsldpp bor hardgjorda ytor finnas for att
kemikalier, oljor och liknande inte ska infiltrera och riskera att nd grundvattnet. Det
stdller krav pa val av lamplig 16sning for hantering av dagvatten. En dagvattenldsning
bor viljas dir det finns mojlighet att stinga av flodet vid utslapp av olja. Det saknas
en beskrivning och riskbeddmning géllande olja/drivmedelsldckage och infiltration
till grundvatten och narliggande back.

En dagvattenutredning behdver redovisas dér det ar beskrivet hur dagvatten kan
hanteras i enlighet med riktlinjerna i kommunens dagvattenplan. Det ska framgé hur
fororenat dagvatten ska renas och hur det hanteras sa att dagvatten inte paverkar
Svarttjdrnsbacken, som &r ett mindre vattendrag som ar kénsligt for paverkan. Ytor
behover markeras 1 plankartan for att sdkerstélla att tillrdckliga ytor finns for ett
sakert och robust omhindertagande och rening av dagvatten sker inom planomradet.

Lampliga ytor behover avsittas i plankartan for hantering av snd for att forebygga
transporter av sno, samt for att forebygga att fororenad sno ldggs upp pé oldmplig
plats. Exempelvis dr det inte lampligt att sno tippas ut mot buffertzonen till backen.
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Kommentar: Systemskissen som bilades samrddshandlingarna har bytts ut till ett
PM for dagvattenhantering.

Da dagvattenhanteringen inte foresldas bli kommunal sa behéver bestimmelsen
om 10 % ersdttas. En generell bestimmelse om dagvattenhantering infors i
stdllet, men begrdnsas till att endast gdlla pad de ytor som blir prickad mark.
Andelen prickad mark utokas. 40-50 % av den prickade markens area behover
tas i ansprdk for en godtagbar dagvattenhantering.

Verksamheter som hanterar olja ska ha oljeavskiljare. En losning med hdrdgjorda
ytor som beskrivs ovan dr fordelaktig, men kan inte regleras i detaljplanen annat
dn ett konstatera att den losningen dr mojlig att genomforas.

En lamplig snéhantering bedoms kunna anordnas lokalt. Det kan inte regleras i
plankartan men stora ytor med prickad mark foreslds, ddir snéhantering kan ske.

Buller

Bestdmmelsen Z (kvartersmark) innebér industri- och lagerverksamheter som inte
stor omgivningen. Till exempel en bilverkstad eller ett logistikforetag.
Miljokontoret vill informera om att den typen av verksamheter inte r
tillstdndspliktiga enligt miljobalken, vilket anges 1 planbeskrivningen.
Bullerfrdgan kan inte skjutas fram till en provning av verksamheterna, i och med
att de kan vara sé kallade u-verksamheter som inte behover géra en anmélan till
tillsynsmyndigheten. Bensinstationer och verkstidder exempelvis kan vara
anmaélningspliktiga enligt miljobalken beroende pa vilka méngder kemikalier som
hanteras.

Om logistikforetag och liknande verksamheter etableras som medfor 6kad mingd
tunga transporter kan det ge upphov till buller som skulle kunna upplevas som
stérande vid nirmaste bostider. Aven lastning/lossning medfér buller. En
bullerutredning bor tas fram 1 detaljplanearbetet.

Miljokontoret vill ocksa informera om att klagomél har inkommit géllande buller
fran Circle-K vid bostider vid 6vre Bredsand.

Kommentar: Planbeskrivningen dndras sd att Z anges som verksamheter med
“begrdnsad omgivningspdverkan”. Da blir bestimmelsen i enlighet med
Boverkets allmdnna rad. Inom begreppet Z ryms just sadana verksamheter som
inte behéver ndgot speciellt tillstand enligt miljébalken. Meningen om att
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tillstandsprovning avseende buller behovs, vid etablering av respektive
verksamhet, tas bort.
Bensinstationer gar under bestimmelsen G, som ocksa foreslds gdlla for omradet.

Har det i dagsldget inkommit ett klagomal sa dr detta oberoende av detaljplanen.
Miljékontoret behover utfora bullermdtningar for att avgora om det dr Circle K
som verkligen dr bullerkdllan och grdnsvirdena for buller faktiskt 6verskrids.
Det dr mer in 500 m till Ovre Bredsand och planomrddet ligger pd andra sidan
E4. Stadsbyggnadskontoret bedomer i detta ldge inte att ett genomforande av
detaljplanen kommer att innebdra ékade bullerstérningar for Ovre Bredsand.

Sundsvall Elnat
Har inga synpunkter.

Kommentar: Noterat.

Sundsvall Vatten AB

Verksamhetsomriade for allménna vattentjénster

Som detaljplanen &r presenterad sd omfattar omradet ett fatal fastigheter.
Sundsvall Vatten anser att det &r for fa for att utgora ett storre sammanhang.
Omradet uppfyller sdledes inte kraven 1 6§ lagen om allménna vattentjinster for
att bilda verksamhetsomréde for vattentjénsterna vatten, spillvatten, dagvatten
gata och dagvatten fastighet.

Kommentar: Detaljplanen kommer maojliggora for avstyckning av 8—12
fastigheter i omrddet. Beslut dr ocksd taget att planldgga for en andra etapp oster
om den vdg som ingar i aktuell detaljplan.

OP2040 har dessutom identifierat fler utbyggnadsomrdden i anslutning till det nu
aktuella.

Det dr knappt 200 m till befintligt verksamhetsomrdde for allmdnt VA, men ca 1
km om man ska folja befintliga ledningsdragningar.

Oavsett om detta bedoms utgora ett "storre sammanhang” eller inte sd ska
bedomningen i forsta hand géras med hdnsyn till mdnniskors hdlsa och miljo.
Aktuellt planomrdde dr omgdrdat av stora trafikleder som dessutom dr leder for
farligt gods. I omradet kan drivmedel komma att hanteras. Det bedoms ddrmed
riskabelt att anldigga dricksvattentdikter inom omrddet.
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Gdllande spillvatten gérs motsvarande bedomning, dvs att enskilda avlopps-
losningar riskerar att bidra till okad belastning pa yt- och grundvatten i
forhallande till om planomradet ansluts till det kommunala spillvattennditet.

Det kan konstateras att Dingersjo 2:189 har kommunalt VA via avtal. Servis-
ledningar finns framdragna till fastigheten. Ddrmed bedoms det som mojligt att
anordna VA trots ovanstdende risk, oavsett om detta sker via avtal, utékat
verksamhetsomrdde for allmdnt VA, eller en losning med gemensamhets-
anldggning.

Avtal dr inget tvingande och en gemensamhetsanldggning kan vara begrdnsande i
onddan. Ddrmed bedomer Stadsbyggnadskontoret att ett utékat verksamhets-
omrdde for dricks- och spillvatten dr det praktiskt mest rimliga och langsiktiga
alternativet.

Planbeskrivningen uppdateras med ovanstdaende bedomning.

For dagvatten sd instammer Stadsbyggnadskontoret i Sundsvall Vattens
bedomning.

Vatten/Spillvatten

Det kan finnas mojlighet att ansluta planomrédet till kommunalt vatten och
spillvatten i anslutning till Kustvigen. En utredning far visa om mdjlighet finns
for de verksamheter som ska etableras inom planomradet att ansluta sig via avtal
om anslutning utanfor verksamhetsomrade. Denna utredning betalas av
exploatoren/exploatorerna.

Verksamheter som ger upphov till annat &n normalt hushallsspillvatten, ska
installera en erforderlig olje-eller fettavskiljare.

Kommentar: I och med att Sundsvall vatten i programsamradet uttryckt att det dr
mojligt att ansluta planomrddet enligt ovan och att det redan finns en vatten-
ledning till Dingersjo 2:189 sa har Stadsbyggnadskontoret forutsatt att det dr
tekniskt mojligt att ansluta.

Dagvatten
Det framgér av bilaga 4 att det finns goda forutsdttningar att hantera dagvattnet pa
ett for miljon godtagbart sitt genom enskilda anlédggningar.

Kompletteringar plankarta
Plankartan behdver kompletteras for att sdkerstilla att dagvattnet fran omradet
hanteras pa ett miljomaéssigt godtagbart sitt.
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De ytor som finns redovisade 1 bilaga 4 behover ha ett skydd i plankartan, for att
sakerstdlla att de kommer att nyttjas for dagvattenrening. Exempelvis som
prickmark, med en kompletterande forklaring 1 planhandlingen, eller annat skydd
som bedoms som lampligt.

Plankartan behdver dven kompletteras med en egenskapsbestimmelse dér lov
och/eller startbesked villkoras. Lov och/eller startbesked far inte ges innan
dagvattenanldggning med motsvarande kapacitet och reningsprestanda som de
som redovisas 1 dagvattenutredningen &r fardigstalld.

Synpunkter pa planhandlingen

I planhandlingen star det att lantméterikontoret har bedomt att det inte behdver
inrdttas ndgra gemensamhetsanldggningar. Om varje delyta kommer att vara en
fastighet, sa kommer varje fastighet att ansvara for fastighetens dagvattenrening.
Men om det sker en avstyckning av fastigheter sa behover det bildas
gemensamhetsanlidggningar for dagvatten.

Reningskravet pa dagvatten styrs inte av MKN i Draget, utan av att dagvattnet ska
avledas till Svarttjarnsbiacken. Enligt planhandlingen bedéms Svarttjarnsbiacken
ha pétagliga naturvirden.

Enligt Sundsvallskommuns dagvattenplan ska hart belastade ytor som avleds till
béackar ha langtgaende rening, och punktutslipp till biackar dr inte tillatna.

Framtagande av dagvattenutredning eller PM dagvatten
Det ar inte tillrdckligt att redovisa hanteringen av dagvatten enbart 1 en
systemskiss. Det blir omojligt att uttolka hur anldggningarna har dimensionerats,
och vilka férutsittningar och krav som man utgatt ifran vid framtagande av
systemskissen. Systemskissen maste kompletteras med en dagvattenutredning
eller atminstone ett PM. Foljande punkter ska redovisas 1 dagvattenutredning eller
dagvatten PM, och fragorna besvaras:
e Vald aterkomsttid, rinntid och varaktighet samt vald klimatfaktor.
e Varje delytas storlek och avrinningskoefficient fore och efter exploatering.
e Flode fran respektive delyta vid dimensionerande regn fore exploatering.
e Dimensionerade flode fran respektive delyta vid dimensionerade regn efter
exploatering.
e Forslag pa reningsmetod och motivering av vald metod.
e Dimensionering av rening for respektive delyta. Hur stor del av det
dimensionerade flodet ska ocksa renas?
e Berdknad fororeningsreduktion for relevanta féroreningar 1 foreslagna
anldggningar och berdknade utgdende halter.
e Var kommer utsldppen att ske till Bredsandsbécken?

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Nedre Stockvik
Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan



Sundsvalls
Immnmn 2024-04-17 KS-2022-00703 18

e Hur ska dagvattnet fran gatan och véndplanen renas?

Kommentar: En utredning angdende dagvattenhantering har tagits fram infor
granskningen av detaljplanen. Denna redovisar svaren pd ovanstdende fragor.
Planbeskrivningen uppdateras utifran utredningen.

Bredsandsbdcken paverkas inte av planforslaget. Stadsbyggnadskontoret
forutsdtter att Sundsvalls Vatten egentligen menar Svarttjdrnsbécken och
Vapelbdicken.

Servanet

Fiberoptiska ledningar finns inom omradet. Kravs flytt av ledningar sa méste detta
ske 1 god tid. Servanet 6nskar bli kontaktade sd snart som mdjligt.

Servanet onskar att vara med i eventuellt projekt och forlagga kanalisation till
dom tilltédnkta fastigheterna.

Kommentar: Noterat.

Ovriga

E.ON
Inom omrédet har E.ON lag- och mellanspanningskablar i sdkert 14ge. Kablarnas
lage maste sékerstéllas innan markarbete paborjas.

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anldggning sé som staket eller plank
inte utan ledningségarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa
ndrmare avstdnd dn 3 m fran markkabeln. Inte heller far utan ledningségarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, sé att
reparation och underhéll férsvaras.

For E-omradena som utlagts 1 plankartan visar plankartans bestimmelser endast
”Teknisk anldggning” vid beteckningen ”E”. E.ON yrkar pa att E-omradet for var
transformatorstation preciseras (enligt riktlinjerna i Boverkets allménna rdd om
planbestdmmelser) och istéllet far beteckningen ”E1 - Transformatorstation”.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Nedre Stockvik
Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan
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Eventuella kostnader i samband med planens genomf6rande s& som flyttningar
eller andringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatdren, vilket bor
framga av genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Ligesbestimning for kablar tas i ett senare skede.
Bestdimmelsen for E-omrddena dndras enligt onskemal.

Skanova
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgdrden
dven bekostar den.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Kommentar: Noterat.

Ovriga justeringar av planhandlingen

- Natur dndras till gata dér det ar tédnkt att gd en gata Gver Svarttjarnsbacken

- Bestdmmelserna b; — bs tas bort dven dar de inte ersitts med prickad mark,
da riskreducerande atgérder mot Kemivigen endast behovs inom 15 m
frdn viagkant, men samradsforslaget hade atgidrderna inom 30 m.

- Bestdmmelse om exploateringsgrad pa 60 % av fastighetsarean ldggs in i
plankartan, utifrdn vad som bedoms som en rimlig exploateringsgrad.

- Hogsta tillaten totalhdjd dndras till hogsta tilldten nockh6jd. For omradet
soder om Kemivégen tillats 12 m i stéllet for 8§ m.

- En placeringsbestimmelse ldggs in 1 plankartan, som reglerar ett avstand
pa 4 m mellan bebyggelse och allmin plats.

- T och med att all mark inom planomrédet tillhdrande Stockvik 5:1 har
overgatt till Dingersjo 2:116 sa dndras planbeskrivning, plankarta och
grundkarta samt ovriga dokument sd att hdnvisningar till Stockvik 5:1
utgér.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Nedre Stockvik
Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan
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- Anvindningen 'H — Detaljhandel’ fortydligas s att det framgar att
livsmedel inte tilléts.

- Formuleringen for ’prickad” mark dndras sé att "byggnader’ inte far
uppforas, snarare dn *byggnadsverk’.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Anders Franzén
Planchef Planeringsarkitekt
Granskning Samradsredogorelse

Detaljplan for Nedre Stockvik
Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan
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Detaljplan for

Nedre Stockvik

Dingersjo 2:189 och del av 2:116
Stockvik, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremél for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 2024-06-03 — 2024-06-30.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Bedomer att detaljplaneforslaget Gverensstimmer med Oversiktsplanen enligt 4
kap. 33 § p.5 PBL.

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kénda férhallanden att frdgor som, Riksintressen 3 kap. MB, ska
16sas pa ett tillfredsstéllande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan. I annat
fall kan lénsstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap.

Kommunikationer:

Lansstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran Trafikverket. Sedan samradet har
kommunen reviderat plangrans och den prickade marken efter de avstdnd som
fordes fram 1 tidigare skede. Daremot har detta justerats enbart for delar av
planen. Lénsstyrelsen anser att kommunen behdver se over avstanden till vig E4
for hela planen for att vdgen ska kunna underhéllas och funktionen inte paverkas.
Lénsstyrelsen noterar dven att formuleringen av bestimmelsen om prickmark har
andrats fran marken far inte forses med byggnadsverk 1 samradet till att 1
granskningshandlingen lyda marken far inte forses med byggnad. Léansstyrelsen
anser att det inte dr lampligt med ndgon form av byggnadsverk inom den
prickade marken och anser att plankartan behdver revideras infor antagande.

Kommentar: Plangrinsen dndras i enlighet med Linsstyrelsens yttrande.

Planen ger endast méjlighet till byggnadsverk. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att byggnadsverk som utgors av anldggningar t.ex. parkeringar kan
vara lampliga pa den prickade marken. Ddrfor bedéms ordalydelsen "marken
far inte forses med byggnad” som limplig. Eventeulla byggnadsverks
lamplighet enligt PBL kommer att behova en ytterligare bygglovsprévning.
Ldinsstyrelsen kommer att héras dven i en sadan process.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Sedan samradet har kommunen kompletterat planbeskrivningen med berdrda
vattenforekomster. Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

Antagande Granskningsutlatande
Nedre Stockvik
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Hilsa och sékerhet samt risk for olyckor, dversvimning eller erosion
Geoteknik:

Lénsstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran SGI och bedomer att de
kompletteringar som efterfragades i samradet har genomforts pa ett
tillfredsstéllande sétt och har inga ytterligare synpunkter ur geoteknisk
sdkerhetssynvinkel.

Trafikverket

Trafikverket ser positivt pa att plangrians samt prickmark reviderats baserat pa
de avstind Trafikverket fort fram i tidigare skede. Daremot har detta enbart
justerats for delar av planen. De avstand Trafikverket tidigare yttrande sig
giller for hela omréadet. Det vill sdga dven for omradet soder om Kemivigen
och ska mitas fran ndrmsta del av vigbanekant pa vig E4. Pafartsramp och
avfartsramp inkluderas i detta. Kommunen hénvisar i sitt svar avseende
avstand mot péafartsramp att hastigheter i praktiken ar mycket ldgre dn angiven
hastighetsgrins. Detta kan stimma didremot ligger inte hastighet enbart som en
bedémmande faktor av vad som é&r ett lampligt avstand frdn vigen och dess
pafartsramp.

Problematiken nir kommunen planldgger cirka 10 meter fran vigkant &r att
delar av vigomradet planlidggs samt att Trafikverkets viltstingsel hamnar inom
planomrédet. Trafikverket maste kunna utféra underhall pa bégge sidor om
viltstangsel. Dérav far ingen byggnation, markéndring eller liknande
forekomma 14,5 meter fran vagkant for att Trafikverket ska kunna underhélla
hela végen och dess funktion inte forsdmras. Eftersom prickmark mojliggdr
viss typ av byggnation maste plangréins édndras for hela omradet och méta ett
avstdnd om minst 14,5 meter fran vigkant likt norra planomradets del.

Trafikverket baserade sin bedomning under samrad for detaljplan Nedre
Stockvik pé att den prickmark som placerats ut forses med bestimmelsen
”Marken far inte forses med byggnadsverk”. Denna har nu reviderats frén
“byggnadsverk” till "byggnad”. Trafikverket vill inte se ndgon form av
byggnadsverk inom prickmark. Denna typ av bebyggelse ér inte ldmplig inom
30 meter fran vdg E4. Séledes maste kommunen justera prickmark ldngs med
vig E4 till bestimmelse som inkluderar "byggnadsverk”.

Slutsats:
e Avstdnd mellan plangréns och vig E4 ska vara minst 14,5 meter, for
hela planomradet.

e Andra egenskapsbestimmelse rérande prickmark och “byggnad” eller
“byggnadsverk”. Fran "Marken far inte forses med byggnad” till ”
Marken fér inte forses med byggnadsverk”. Likt hur egenskaps-
bestimmelsen var skriven under samrad. Detta for att inga
byggnadsverk skall placeras nirmre viag E4 dn 30 meter.

Kommentar: Plangrdnsen dndras i enlighet med Trafikverkets yttrande.

Planen ger endast mojlighet till byggnadsverk. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att byggnadsverk som utgors av anldggningar t.ex. parkeringar kan

Antagande Granskningsutlatande
Nedre Stockvik
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vara ldmpliga pa den prickade marken. Ddrfor bedéms ordalydelsen "marken
far inte forses med byggnad” som limplig. Eventeulla byggnadsverks
ldmplighet enligt PBL kommer att behova provas ytterligare, genom bygglov.
Trafikverket kommer att horas dven i en sddan process.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunalforbundet Kollektivtrafikmyndigheten i Visternorrlands léin
Nar Trafikverkets ombyggnad av vig 562 blir klar hosten 2024 kommer linje
120 ater att trafikera vig 562 fran Stockvik till Bredsand. Da kan den
ombyggda héllplatsen Méssvagen och Stockvik tas 1 bruk. Fran planomradet
till Missvégen blir gdngavstidndet drygt 600-700 m och till Stockvik ungefar
800 m. Kemivigen som ér statlig vdg saknar GC-vég vilket betyder att
héllplatserna ldngs vig 562 inte kan nas pa ett trafiksékert satt.

Nuvarande trafikavtal for kollektivtrafiken géller till december 2027. Det finns
idag inga planer pé att 14gga om trafik i Njurunda via Kemivégen.

Fotot av planomréadet som ligger bade pa projektets webbsida och i
planbeskrivelsen bor uppdateras.

Kommentar: Fotot uppdateras.

Individ- och arbetsmarknadsnimnden
Har inga invindningar mot detaljplanforslaget.

Kommunstyrelsekontoret
Ser det som positivt att planhandlingen innehéller bedomningar av mojligheter
att anldgga enskilda vattentdkter samt rening for spill- och dagvatten.

Kommunstyrelsekontoret delar beddmningen att det i omrédet kan finnas risker
med att anldgga enskilda dricksvattentikter och att det darfér dr motiverat att
kommande bebyggelse erbjuds att ansluta sig via avtal till det kommunala
dricksvattennitet, s& som fragan ar 16st for fastigheten Dingersjo 2:189.
Alternativt, om tillrackligt med mark avstyckas eller planeras for att avstyckas,
att omradet skulle kunna anses ingé 1 ett storre sammanhang och darmed kan
sdgas omfattasav kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten.

Spillvattenfragan torde ga att 16sa lokalt i och med att markforhéllandena
medger att dagvatten, som vanligen forekommer 1 storre méngder dn
spillvatten, anses kunna infiltreras i marken. Om dricksvatten erbjuds via avtal
eller inom verksamhetsomrade sa bor dock mojligheten att d&ven erbjuda rening
av spillvatten via avtal overvagas.

Den verksamhet som planeras innebér relativt stora risker for fororenat
dagvatten, varfor dagvattenreningsanldggningar sa néra killan som mojligt ar
lampligt. Dagvattenutredningen foreslar ocksé véxtbaddar for rening av
dagvatten. De slutliga recipienterna for dagvattnet kommer att vara

Antagande Granskningsutlatande
Nedre Stockvik
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Vaplebédcken och Svarttjarnsbiacken, dven for storre floden och skyfall. Det ar
mojligt att avledningsviagar kommer att behova sikras, &ven utanfor
planomradet, sd att t.ex. nedstroms liggande industriomrade inte paverkas.

Kultur- och fritidsnimnden
Har inga synpunkter géllande detaljplanen.

Lantmiiterimyndigheten
Har inga synpunkter géllande detaljplanen.

Miljonimnden

Fororenade omréden

Enligt rapporten fran markunders6kningarna visade analysen att inga halter
overskrider riktvarde for MKM i ndgon av provtagningspunkterna vilket dr bra.

Naturvirden

Betriffande invasiva arter vill miljokontoret patala vikten av forsiktighet vid
markarbeten for att undvika spridning av invasiva arter. Dir invasiva arter
forekommer dr det viktigt att bekdmpning utfors.

Det ér viktigt att det finns skyddande vegetation mot Svarttjarnsbéacken.

Dagvatten
Dagvattenutredningen har gjorts med utgangspunkt fran checklistan som finns

beskriven i Dagvatten i detaljplan som dr upprittad av Sundsvalls kommun,
vilket dr bra. Dagvattenutredningen tar upp alla viktiga aspekter och
miljondmnden har inga synpunkter kring flodes- och féroreningsberidkningarna
1 utredningen. Det dr dven bra att en undersokning gors for att bedoma om
méngden utslipp frén planomradet paverkar MKN f{6r vatten enligt Checklista
frdn Lansstyrelsen Stockholm. Vi vill papeka att det saknas resonemang kring
skydd av primér recipient, Svarttjarnsbiacken, som &r mottagare av avrinning
frin ARO 2 och ARO 4. Svarttjarnsbacken ar en skogsbéck klassad som dvrigt
vattendrag. Sma vattendrag med laga floden &r extra kénsliga for belastning av
fororenande &mnen. Miljondmnden anser att det &r viktigt att tinka pa att &ven
Svarttjdrnsbédcken inte ska paverkas negativt av belastning fran dagvatten.

Foreslagen reningsanldggning med vaxtbdddar beddmer miljondmnden som
bra. Aven utformning och placering med hojdsittning av marken beddms som
rimlig. Det anges att vixtbdddarnas utlopp ska anslutas till lokalt ledningsnit,
men det saknas information om vilket det lokala ledningsnitet dr och vart det
leder. Det anges att dagvattnet ska ledas in 1 vixtbddden via nedsinkt kantsten
eller speciella brunnar. Planomradet forvintas har verksamheter som industri
och parkering dér det kan forvéntas bli "Hért belastad yta” enligt riktlinjer for
rening av dagvatten 1 Sundsvalls kommuns dagvattenplan. Darfor bor ndgon
form av katastrofskydd, for uppsamling av vatten for att forhindra att olja eller
annat miljofarligt &mne lacker direkt ut 1 vaxtbdddarna vid exempelvis olyckor.

Antagande Granskningsutlatande
Nedre Stockvik
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I plankartan saknas en del av de ytor som foreslas i dagvattenutredningen for
samtliga viaxtbdddar. Miljondmnden anser att plankartan ska revideras och
kompletteras med ytterligare omraden angivna som b1 for det forslag som
foreslas 1 dagvattenutredningen for att MKN for vatten inte ska forsdmras.

Snohantering
Plankartan saknar angivet omrade for uppldggning av snd. Det dr viktigt att snod

placeras pa ytor dir sméltvatten avrinner mot kantstenar vidare mot
vixtbdddarna. Det finns annars risk att snd som innehéller grus och dven annat
miljofarligt material tippas direkt pa viaxtbdddarna, vilket kan skada dem och
forsdmra funktionen pa sikt. Det dr darfor onskvart att plankartan kompletteras
med yta angivet for snéhantering.

Kommentar: Den dagvattenhantering som ska ske for allmdn plats ingar i
denna, utan att det redovisas i plankartan. Bredden pa foreslagen vig inklusive
vdndplan dr tilltagen sd att det finns plats for breda diken som kan rymma t.ex.
vixtbdddar och dven fungera som sno-upplag.

Servanet
Fiberoptiska ledningar finns inom detaljplanen. Ledningen inne pa fastighet
Dingersjo 2:189 har ett osdkert ldge dd markdgaren sjélv forlagt ledningen.

Krivs ndgon form av flytt av ledningar sa maste detta ske 1 god tid da det ar
tidskrdavande att flytta dessa ledningar. Ett 6nskemal ar att vi blir kontaktade sa
snart som mojligt om ni bedomer att nagon ledning behover flyttas.

Sundsvall Vatten AB

Vatten och spillvattenférsorjning

Utifran § 6 1 Lag (2006:412) om allménna vattentjinster kan DP-omradet
aldrig bli aktuellt som VA-verksamhetsomriade (VO) dé det handlar om en
verksamhetsetablering utan kontakt med befintligt VO och endast en eller ett
fatal fastigheter. Att omradet inte har en planméssig koppling till den samman-
héllna bebyggelsen i Bredsand forstérks av att omrddena skiljs at av Ostkust-
banan och detta forhallande blir dnnu tydligare efter Trafikverkets forliggning
av nya dubbelsparet intill detaljplaneomridet. Som en del i det forberedande
arbetet for dubbelspéret har SVAB péborjat planeringen infor att befintliga
huvudledningar i omradet ska tas ur drift.

Om planavdelningen bedomer att det &r komplicerat att ordna enskild VA-
forsorjning for planomradet &r SVAB/MSV A sjdlvklart 6ppna for att erbjuda
anslutning till den allmidnna VA-anldggningen, men dé reglerat genom avtal pa
motsvarande sétt som anslutningen av Dingersj6 2:189 reglerats.
SVAB/MSVA emotser en nira dialog med planavdelningen kring forutsatt-
ningarna for anslutningen, t.ex. nér det giller DP-omradets kapacitetsbehov,
det praktiska genomforandet av en anslutning och ev. fragor kring fordelning
av uppkomna kostnader.

Antagande Granskningsutlatande
Nedre Stockvik
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Nir det giller Dingersjo 2:189 star felaktigt i detaljplanen att servisledningar ar
framdragna till fastigheten. Fastighetsidgaren har sjélv svarat for och forlagt
anslutningsledningarna fran anslutningspunkten vid SVAB:s huvudledningar
intill Ostkustbanan.

Dagvattenavledning
Sundsvall Vatten AB tycker det dr positivt att det gar att 16sa dagvatten-
hanteringen med en lokal 16sning 1 linje med kommunens dagvattenplan.

Ovrigt
Fettavskiljare:

Livsmedelsverksamheter behover i1 de flesta fall ha avskiljning av fett. Detta
innebdr for restauranger/storkok att en fettavskiljare, enligt standard SS-EN-
1825 behover installeras. Fastighetsdgaren ar ansvarig for detta.

Kommentar: Detaljplanen ger méjlighet till att flera fastigheter styckas av i
omrddet. Det dr en del av ett storre omrdde som dr utpekat i oversiktsplan for
verksamheter.

Stadsbyggnadskontoret avser att skapa ett omrdade som i sig dr sd pass stort att
ett storre sammanhang kan tdnkas uppsta och att en planmdsssig koppling till
Bredsand kan skapas.

[ ett sadant ldge skulle krav kunna uppstd pd att lésa VA i ett storre
sammanhang i enlighet med LAV 6 §.

Detaljplanen visar pd att det gar forsorja omrddet med VA pd olika sdtt. Det dr
forst i samband med forsdljning och genomférande av detaljplanen som ett
vdgval kan goras.

Felaktig information om befintlig ledning dndras enligt synpunkt.

Sakagare
Nouryon
Har en avvikande samlad bild av forslaget till detaljplan.

Utifran den verksamhet som bedrivs inom Stockviksverken industriomrade s
vill de sdkerstilla att korrekt underlag anvints vid utformning av moéjliga
etableringar. Detta giller sédrskilt ytan sdder om Kemivédgen, men ocksa
géllande vilken verksamhet som avses etableras norr om Kemivégen.

Darfor onskar de ett nytt samrdd med Sundsvalls kommun innan detaljplanen
faststalls.

Enligt ovan resonemang bestrider Nouryon dérfor forslaget till detaljplan innan
ett samradsmote genomforts.

Komplettering 30 augusti: Nouryon hédvdar att en etablering dr oldmplig pa
ytan soder om Kemivégen, utifrén det riskhanteringsavstand de behover, och
ber om hénsynstagande till detta vid ett antagande av detaljplanen.

Antagande Granskningsutlatande
Nedre Stockvik



2024-09-23 KS-2022-00703 7

Kommentar: Ett ytterligare samradsmote genomfordes mellan
Stadsbyggnadskontoret och Nouryon den 30 augusti 2024.

En genomgdng av vad planforslaget kan innebdra for typ av verksamheter
gjordes. Stadsbyggnadskontoret fortydligade pa motet att detaljplanen inte ger
mojlighet for nagon typ av bostadsform, varken permanent eller temporqr.
Vidare har ocksd mdojlighet till livsmedelsbutiker utgdtt frdan foreslagen
markanvindning.

Den riskutredning som uppridittades infor samrddet rekommenderar ett
skyddsavstdand pd 550 m mellan ammonikcisternerna inom det ovre
fabriksomrddet och bebyggelse med stadigvarande vistelse.

Planomradets grdns foljer befintlig fastighetsgrdns som ligger ungefdr 540 m
frdn cisternerna. Inom en zon pa ytterligare 10 m inom planomradet dr det
begrdnsat vilken typ av bebyggelse som kan uppforas.

Plankartan revideras sa att hela denna zon blir prickad mark déir byggnader
inte far uppforas. Byggnadsverk som inte medfor nagon stadigvarande vistelse
kommer att bli méjligt att uppfora.

Planbeskrivningen revideras for att mer utforligt redogora for bedomningarna
utifran riskutredningen.

Ovriga

E.On

Noterar att deras synpunkter dr tillgodosedda och har inga ytterligare
synpunkter over planforslaget.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Anders Franzén
Planchef Planarkitekt
Antagande Granskningsutlatande
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