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PLANBESTAMMELSER

Foéljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- Anvandningsgrans

- - Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats
| GATA | Gata
[ GovAc | Gang-och cykelvag
| NATUR | Natur
Kvartersmark
| G | Drivmedel
| J | Industr
| z | Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttiande

[ Lttt ] Marken far inte forses med byggnad.

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 86 meter 6ver angivet nollplan.

h, Hoégsta nockhojd ar 93 meter dver angivet nollplan.

h, Hogsta nockhojd ar 100 meter éver angivet nollplan.

h, Hogsta nockhdjd ar 116 meter 6ver angivet nollplan.

hs Hogsta nockhojd pa ar 140 meter Gver angivet nollplan

hs Inom fastighet far hdgst 15% av byggratten dverstiga foreskriven

hogsta nockhdjd till en totalhdjd av 121 meter dver nollplanet.

h; Inom fastighet far hogst 15% av byggratten dverstiga foreskriven
hdgsta nockhgjd till en totalhdjd av 150 meter éver nollplanet.

Placering

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.

Sténgsel, utfart och annan utgang

|> O q Utfartsférbud. Avgransad vertikalt nedat till meter éver angivet
nollplan
Utnyttiandegrad
€ Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.
e, Storsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean inom

egenskapsomradet.
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Detaljplan for

Industrier och verksamheter i Ovre Stockvik
Dingersj6 2:14 m.fl.

Stockvik, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for industri- och
verksamhetsmark i omradet Ovre Stockvik, beldget viister om E4.

Inom omraden som foreslas for [J] skapas forutséttningar for etableringar som
bedriver produktion, lager och partihandel. Krossverksamhet &r inte tillaten som
permanent verksamhet inom planomradet. Inom omridden som foreslas som [Z]
kan etableringar for service, lager, tillverkning med tillhérande forséljning,
partihandel och annan jamforlig verksamhet med begridnsad omgivningspaverkan
vara aktuella. For omradet ndrmast trafikplats Stockvik foreslas dven [G] som
syftar till att skapa forutsittningar for service riktade till trafikanter och anstéllda
inom Ovre Stockvik. Det kan till exempel handla om laddstationer och
drivmedelsforsiljning, men dven service och handel i mindre omfattning s som
kiosk, toaletter och mindre restaurang.

Planen ger forutséttningar for att anpassa omréadets sluttande terring till plana ytor
1 olika nivaer. Planen syftar vidare till att bevara naturmark i omraden med hogre
naturvdrden. Planen mdjliggor for hallbart resande genom en géng- och cykelvig
som kopplar samman omridet med bostadsomradet i Ovre Bredsand, samt en
anslutning for motorfordon via trafikplats Stockvik for god tillganglighet frdn E4.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for industrier och verksamheter

i Ovre Stockvik, Dingersjé 2:14 m fl

Stockvik, Sundsvalls kommun
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BAKGRUND OCH PLANDATA

Mark- och exploateringsavdelningen pa stadsbyggnadskontoret har inkommit med
forfragan om att mojliggora industri- och verksamhetsmark for omrade VIF-410 1
oversiktsplanen. Kommunstyrelsens plan- och utvecklingsutskott beslutade 2024-
01-23 att uppdra till stadsbyggnadskontoret att pdborja planldggning. Mark- och
exploateringsavdelningen har dérefter inkommit med en kompletterande forfragan
om att &ven omrade MBV-d4 i 6versiktsplanen ska inga i provningen. Beslut om
att utoka planuppdraget fattades 2024-08-30 enligt 4 kap 2 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Eftersom planen har bedomts kunna innebéra en betydande miljopaverkan har ett
sdrskilt beslut tagits for det 2024-12-16. Ett avgransningssamrad med
Lansstyrelsen for omfattning och detaljeringsgrad har héllits 2024-12-11.

Process

Detaljplanen behandlas enligt reglerna for ett utdkat forfarande.

Detaljplanen har bedémts kunna medfora risk for en betydande miljopéverkan och
dérfor ska en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, tas fram. MKB:n utgér ifran
detaljplanens mojliga konsekvenser och har inarbetats i planbeskrivningen. En
etablering pa platsen kan i sin tur innebéra ett miljotillstand. I det kan den
framtida verksamhetens omfattning, villkor och andra férhallanden regleras

Omradets lage och areal

Planomrédet ar lokaliserat véster om trafikplats Stockvik langs E4, ca 3,5 km
sdder om Sundsvall titort. Norr om planomradet ligger Ovre Bredsand och i dster
avgransas omradet av elljusspar, kraftledning och stillverk. Soder om
planomradet dterfinns Vaplevagen. Omradet dr ca 94 hektar stort.

Markagofoérhallanden

Planomradet omfattas av de kommunégda fastigheterna Dingersjo 1:9, Dingersjo
2:14, Dingersjo 2:116, Dingersjo 3:10, Dingersjo 4:8 samt den privatigda
fastigheten Stockvik 5:1. Dingersjo S:25 ingar ocksa 1 planomradet.

Omradet idag

Omradet &r 1 huvudsak skogbeklétt och slutar fran véster mot oster. Den sddra
delen av omradet har en lutning mot syd/sydost. Svarttjdrnsbacken rinner fran
Svarttjdrnen 1 véster, genom planomradet, mot havet 1 ster. Parallellt med E4
finns en mindre vdg och en luftledning, som avviker i nordlig riktning i
planomrédets norra del.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for industrier och verksamheter

i Ovre Stockvik, Dingersjé 2:14 m fl

Stockvik, Sundsvalls kommun
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PLANFORSLAG

Planforslaget mojliggdr markanvéndning industri, verksamheter och drivmedel,
samt allmén platsmark for natur, gata och gang- och cykelvag (figur 1).
Kvartersmarken mojliggor for stora ssmmanhingande industriytor, men dven
smaskalig verksamhetsmark. Omfattande forandring av marken behover
genomforas for att dela in kvartersmarken i olika terrasser. Kvartersmarkens
utbredning &r foreslagen for att mojliggéra omfattande fyllningsarbete.
Genomford forprojektering visar hur omradet kan utformas med fyra ytor sdder
om Svarttjarnsbacken och tva ytor norr om backen. Nockhojd och totalhdjd
foreslas som mojliggdr for manga olika typer av verksamheter. Generellt foreslés
nagot lagre hojder narmast E4 och hogre hojder hogre upp i terrdngen. For ytan
langst upp 1 terrdngen, ndrmast Svarttjdrnen har dock nigot lagre hojder
foreslagits med hansyn till riksintresse for friluftsliv.

e Evaws——
/' @%  W——

Industri- och verksamhetsmark [J] och [Z]

I
fsr
3
=

i
ol

Naturmark INATUR]

a“ .
.7 o 5 A.. fai LTS -
Industri-, verksamhetsmark och
drivmedel I, [Z] och [D]

A TR~ TEh

Samrad Planbeskrivhing
Detaljplan fér industrier och verksamheter

i Ovre Stockvik, Dingersjé 2:14 m.fl

Stockvik, Sundsvalls kommun
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Planbestammelser

Planbestammelsen enligt Syftet med planbestammelsen
detaljplanen

Anvandning av allman plats
NATUR Natur

Omrade pa bada sidor om Svarttjdnsbicken
bevaras genom anvindning Natur, vilket
sakerstdller gront strak 1 dst-véstlig riktning
samt naturviarden kopplade till backen.

I planomrédets norra del planldggs ett
omride som Natur for att sidkerstilla gront
strak som dven fungerar som barridr mellan
verksamhetsomrade och bostider i Ovre
Bredsand.

Natur planldggs aven mellan kvartersmark
och elljusspar. Detta syftar dels till att
minska mojlig paverkan pa elljusspar och
dels for att skydda de naturvirden som
pekats ut i omradet.

GATA Gata

Anvindning Gata foreslas i syfte att mojliggora
allmaén tillganglighet till planomradet, utbyggnad
av kommunal infrastruktur samt mgjlighet att
angora kvartersmarken.

Inom omradet finns plats for kérbana, gang- och
cykelvdg samt fordrdjning och avledning av
dagvatten. For biltrafik och tung trafik foreslas
en ny anslutning till trafikplats Stockvik.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for industrier och verksamheter

i Ovre Stockvik, Dingersjé 2:14 m fl

Stockvik, Sundsvalls kommun
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GC-VAG

Gang- och cykelvag

Det huvudsakliga syftet med Ge-vdg ar att
mojliggora tillganglighet till planomrade.

Gang- och cykelvég foreslas frdn Marsvagen 1
Ovre Bredsand till allméin plats gata. Ge-véiigen
kan anvindas som alternativ vig for
rdddningstjénsten.

Anvandning av kvartersmark

Industri

Anviandningen Industri foreslas for kvartersmark
sOder om Svarttjirnsbicken. Anviandningen
anvénds for omraden for produktion, lager,
partihandel och annan jamforlig verksamhet.
Aven komplement till verksamheten ingar i
anvandningen.

Verksamheter

Anvindningen Verksamheter foreslés for
kvartersmark inom hela planomréadet.
Anvindningen anvinds for omraden for service,
lager, tillverkning med tillhérande forsiljning,
partihandel och annan jamforlig verksamhet med
begrinsad omgivningspaverkan. Aven
komplement till verksamheten ingér i
anvandningen.

Drivmedel

Anvindningen Drivmedel foreslas for
kvartersmark narmast E4 i syfte att mojliggora
for trafikantservice nira trafikplats Stockvik.
Anvindningen anvinds for omrdden for
hantering och forsdljning av drivmedel och
kompletterande handel och service i mindre
omfattning. Aven komplement till
drivmedelsverksamheten ingér i anvéindningen.

Samrad

Detaljplan for industrier och verksamheter
i Ovre Stockvik, Dingersjé 2:14 m fl
Stockvik, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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Egenskapsbestammelser fér allman plats

Stangsel, utfart eller annan utgang | Utfartsférbud

Bestammelsen syftar till att sékerstélla
trafiksdkra in- och utfarter.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

e Utnyttjiandegrad

Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean
inom egenskapsomradet. Byggritten baseras pa
genomford forprojektering och sikerstiller att det
finns plats for vdg, dagvattenhantering, parkering
och slédnter inom kvartersmarken.

€2 Utnyttiandegrad

Storsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean
inom egenskapsomradet. Byggritten baseras pa
genomford forprojektering och sékerstiller att det
finns plats for vdg, dagvattenhantering, parkering
och slédnter inom kvartersmarken.

h, Hdjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd dr 86 meter 6ver nollplanet.
Nockhojd reglerar hojd pé den hogsta delen av en
byggnads yttertak. Den valda nockhdjden
mojliggdr for manga olika typer av verksamheter
1 enlighet med detaljplanens syfte. 86 meter
motsvarar 18 meter nockhdjd vid en storre
utfyllnad av marken.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for industrier och verksamheter

i Ovre Stockvik, Dingersjé 2:14 m fl

Stockvik, Sundsvalls kommun
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Hdjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd dr 93 meter 6ver nollplanet.
Nockhojd reglerar hojd pd den hogsta delen av en
byggnads yttertak. Den valda nockhdjden
mojliggdr for manga olika typer av verksamheter
1 enlighet med detaljplanens syfte. 93 meter
motsvarar 18 meter nockhdjd vid en storre
utfyllnad av marken.

Hdjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd dr 100 meter 6ver nollplanet.
Nockhojd reglerar hojd pé den hogsta delen av en
byggnads yttertak. Den valda nockhdjden
mojliggdr for manga olika typer av verksamheter
1 enlighet med detaljplanens syfte. 100 meter
motsvarar 18 meter nockhdjd vid en storre
utfyllnad av marken.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd ar 116 meter dver nollplanet.
Nockhojd reglerar héjd pa den hogsta delen av en
byggnads yttertak. Den valda nockhdjden
mojliggdr for manga olika typer av verksamheter
1 enlighet med detaljplanens syfte. 116 meter
motsvarar 20 meter nockhdjd vid en storre
utfyllnad av marken.

Hdjd pa byggnadsverk

Inom fastighet far hogst 15% av byggritten
overstiga foreskriven hogsta nockhdjd till en
totalh6jd av 121 meter 6ver nollplanet.
Bestdmmelse syftar till att mojliggora for
uppstickande delar ovan konstruktion.

Samrad

Detaljplan for industrier och verksamheter
i Ovre Stockvik, Dingersjé 2:14 m fl
Stockvik, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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Prickmark

Placering

Genomforandetid

Hdjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd ar 140 meter dver nollplanet.
Den valda nockhdjden mdjliggor for manga olika
typer av verksambheter i enlighet med
detaljplanens syfte. 140 meter motsvarar 25
meter nockhdjd vid en storre utfyllnad av
marken.

Hdjd pa byggnadsverk

Inom fastighet far hogst 15% av byggritten
overstiga foreskriven nockhdjd till en totalhdjd
av 150 meter 6ver nollplanet. Bestimmelsen
syftar till att mojliggora for uppstickande delar
ovan konstruktion.

Begransning av markens utnyttjiande

Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla ett
byggnadsfritt omrade for sldntning ar ténkt att
vara. Bestimmelsen sdkerstdller samtidigt
byggnadsfritt avstand fran riskkilla frén
nérliggande industri

Bestammelsen syftar vidare till att sékerstélla att
ytor for dagvattenhantering inte kan bebyggas.

Placering av byggnad

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrians. Bestimmelse syftar till att
sakerstdlla underhall av byggnad inom den egna
fastigheten.

Genomforandetiden dr 10 ar frén den dag
detaljplanen fatt laga kraft.

Samrad

Detaljplan for industrier och verksamheter
i Ovre Stockvik, Dingersjé 2:14 m fl
Stockvik, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Geotekniska férhallanden

Geoteknisk utredning samt Markteknisk unders6kningsrapport togs fram av
AFRY 2024 (bilaga 1a & 1b). Ett delomride s6der om Svarttjarnsbacken
undersoktes inte pa grund av att tillstdnd inte fanns fran markégare vid
undersokningstillfillet. De geotekniska forhéllandena inom denna yta beddms
vara liknande ovrig yta. Kompletterande undersdkning ska genomforas infor
granskning av planforslaget.

Genomford borrning visar att jorden inom planomradet bestdr av 0-2 meter stenig,
sandig grusmordn pa berg med undantag for borrpunkter i séder som dr 3-5 meter
djupa till underliggande berg.

Inom undersokt omrade finns inga synliga tecken pa ras eller skred (faltbesok,
utford dronarflygning och historiska flygfoton).

Planforslaget mojliggor for fyllnadshojder upp emot 12 meter. En
stabilitetsberékning har utforts for sektion av foreslagna fyllningshojder dér
lutningen ar som storst 1 befintligt 1dge. Berdkningen resulterade 1 att risk for
skred inte foreligger.

Grundlidggning av framtida byggnader och konstruktioner kan utféras med
plattgrundldggning i fyllningsmaterial, naturligt lagrad morén eller pa berg.
Fyllning under biarande delar ska utgdras av materialtyp 2. Packning ska utforas
enligt AMA Anlidggning 23 tabell CE/4. Grundldggning av byggnader och
konstruktioner ska utforas i torrhet och frostfritt.

Hydrologiska férhallanden

Grundvattenférhallanden

Geoteknisk undersdkning visar att grundvattennivéer varierar mellan ca 1,1-2,7
meter under befintliga marknivaer. Inom omradet sdder om Svarttjarnsbiacken
finns mindre blotomraden med ca 0,6—1,0 meter torv pd morén, block eller berg
(bilaga 1a).

Markavvattning
I planomrddet planeras svackdicken l6pa lings med kvartersmarken. Skulle denna
atgird bedomas som markavvattning dr det en tillstandspliktig vattenverksamhet.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for industrier och verksamheter

i Ovre Stockvik, Dingersjé 2:14 m fl

Stockvik, Sundsvalls kommun
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Natur

En naturvirdesinventering utférdes 2024 av AFRY for planomrade s6der om
Svarttjarnsbéacken (bilaga 2a). En kompletterande utredning for den aterstdende
delen av planomradet genomfordes 2025 (bilaga 2b).

Planomradet bestar huvudsakligen av skogsbruksmark samt skogliga impediment
1 form av hallmark och myrmark. Nio naturvirdesobjekt har identifierats med
naturvérdesklass 3, och ett naturvdrdesobjekt har identifierats med
naturvdrdesklass 4 1 en fyrgradig skala.

Planforslaget har beaktat Svarttjarnsbackens naturviarden genom att foresla
naturmark vid backen. De tva naturvirdesobjekt med naturvérdeklass 3 norr om
Svarttjarnbacken ingér dven inom naturmarken. En ytterligare gron passage
foreslas i1 planomrddets norra del, vilket sdkerstéller en gron barridr mellan
kvartersmark och bostider i Ovre Bredsand.

Biologisk mangfald beskrivs mer utforligt under kapitel om
miljokonsekvensbeskrivning.

Skyddade arter
Totalt identifierades tre naturvéardsarter i inventering av det sodra omradet och tio
naturvardsarter 1 inventering av det norra omradet.

Planforslaget foreslér naturmark for omraden dér flera skyddade arter
identifierats. I mindre del av omradet dér kvartersmark ar foreslagen terfinns
vissa arter. Inom dessa omraden ar det planerat att etableras dagvattendammar och
att marken inte ska bebyggas.

En kompletterande artskyddsutredning ska tas fram till granskning for de arter
som patriffats inom mark som foreslagits for kvartersmark.

Omradet anses inte utgora en viktig biotop for faglar, fladdermdss eller groddjur
(bilaga 2c¢).

Skyddade arter beskrivs mer utforligt under kapitel om
miljokonsekvensbeskrivning.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for industrier och verksamheter

i Ovre Stockvik, Dingersjé 2:14 m fl

Stockvik, Sundsvalls kommun
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Kultur

Fornlamningar

En arkeologisk utredning steg 1 togs fram 2023 av AFRY (bilaga 3) for
planomrédets sddra del. Inga lamningar av antikvariskt intresse patriaffades.

I samband med att planuppdraget utvidgades kontaktades Léansstyrelsen
Visternorrland om eventuellt behov av kompletterande utredning. Lansstyrelsen
meddelade 2024-07-04 att sannolikheten f6r okdnda fornldmningar var relativt
liten och att inget krav dérfor stélls pa arkeologisk utredning for planomréadets
norra del.

Trafik
En trafikutredning togs fram 2025 av AFRY (bilaga 4) med forslag pa angoring
av olika transportslag och forvéntad trafikalstring.

Anslutning for biltrafik och tung trafik foreslds via befintlig trafikplats Stockvik.
Fullt utbyggd forvintas trafikalstringen till och frin omradet uppga till 5200 ADT
(d&rsmedeldygnstrafik) ar 2045. Belastningsgraden berdknas enligt utredningen
som Onskvird till trafikplatsen. Anslutningen utgér huvudvég in till omradet f6r
rdddningstjénsten.

Gang- och cykelvig foreslas fran Marsviigen i Ovre Bredsand. Mellan
planomrédets norra och sddra del finns mdjlighet till gang- och cykelvdg inom
gatusektion for huvudgatan.

Planforslaget mojliggdr inte for kollektivtrafik i dagslidget, men planforslaget har
utformats for att det ska kunna vara mojligt att komplettera i framtiden. Det
forutsitter dock att kollektivtrafikstrickningen studeras ur ett storre perspektiv.
Narmsta busshéllplats for linjetrafik &r hallplatser langs vig 562. I och med att E4
enbart kan passeras av gaende vid Tellusvdgen och Vaplevigen ligger dessa
hallplatser relativt langt fran planomrédet.

Risker/stoérningar

Risk

WSP har tagit fram en kvantitativ riskbedomning for planomradet (bilaga 5).
Riskkéllor som bedoms ha paverkan péa planomradet utgors av E4 (transport av
farligt gods) och Nouryon Surface Chemistry (hantering av farliga &mnen).

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for industrier och verksamheter

i Ovre Stockvik, Dingersjé 2:14 m fl

Stockvik, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
Immn‘mn 2025-03-28 KS-2023-01293 15

Genomford utredning visar att bortom 27 meter fran vigkant pa E4 uppnas
acceptabel riskniva. Darfor foreslas ingen riskkénslig markanvéndning inom detta
omrade. Bebyggelse mojliggdrs som nidrmast E4 50 meter fran vigkant.

Utredning redovisar vidare ett behov av skyddsavstand pa 550 meter fran
ammoniakcisterner, 400 meter fran lagring av MMA samt 350 meter fran lagring
av metylklorid inom Nouryon Surface Chemistry. Ingen riskkénslig
markanvéndning foreslas inom detta skyddsavstand.

Radon

Grovkorniga grusiga morédner kan innehalla radonhaltig jordluft. Radonsdkert
utférande rekommenderas for att uppna nu géllande vérde for

byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler samt
Strélsdkerhetsmyndighetens foreskrifter (SSMFS 2018:10) om radon pé
arbetsplatser. Radonsdkert uppférande rekommenderas for att uppna géllande
virde och métning i varje byggnad bor ske efter inflyttning.

Dagvatten

En vattenutredning har tagits fram for planforslaget (Bilaga 6). Den foreslagna
l6sningen utgér frdn Sundsvalls kommuns dagvattenplan (beslutad 2020-06-23)
som anger att i nya bebyggelseomraden ska dagvatten i férsta hand omhéndertas
lokalt och 1 andra hand f6rdr6js sa att dagvattenbelastningen fran omradet inte
okar till foljd av exploateringen.

Utredningen visar pa ett systemténk pd hur planen kan hantera dagvatten.
Planomrédet har delats upp i tvd omraden dar den foreslagna markanviandningen
for naturmark delar av dessa omraden. Omrade 1 &r det sodra omradet och
omfattar ca 49 ha kvartersmark och Omrade 2 &r det norra omradet och omfattar
ca 10 ha kvartersmark (figur 2).

I omrade 1 forslas en systemlosning med tvd mindre dammar mellan de tdnkta
terrasserna. Dessa tar upp en yta om ca 22 000 m?. Vidare foreslés ett svackdike
16pa ldngs ytan ndrmast naturmarken som leder dagvattnet till en
uppsamlingsdamm. Denna damm har beddémts behdva en yta om ca 21 000 m?.
Vidare foreslas, i enlighet med kommunens dagvattenplan, att de fastigheter som
bildas inom planomradet ocksé skapar goda forutséttningar for ytor med
infiltration.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for industrier och verksamheter

i Ovre Stockvik, Dingersjé 2:14 m fl
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I omrade 2 forslas en systemlosning med ett svackdike 1 den norra och 6stra delen
av omradet som sedan leder till en uppsamlingsdamm. Denna damm har ett
ytbehov av ca 2700 m?.

N ' A

Teckenfarklaring

— UO-gréns
Svackdike
Uppsamlingsdammar
@ Lokala dtgarder

0 150 300 600 Meter
i il i | -

Figur 2. Foreslagna dtgdrder i ett forsta skede (Afry, 2025).

Kommunens dagvattenplan anger ocksa att tillforseln av fororeningar till
dagvattensystemet ska begrinsas sé langt som mojligt och sé nira kéllan som
mojligt.

En fororeningsberdkning har utforts och baserats pa schablonvérden for den
foreslagna markanvidndningen. Omrade 1 har bedomts som industri och omrade 2
som industri med mindre fororeningspaverkan.

Resultatet visar pé att det inte gér att uppna en rening som motsvarar omradets
befintliga situation. Detta eftersom den befintliga markanvandningen ar
naturmark. Utredningen visar dock pa att det gér att gora atgirder som ger en stor
reningseffekt. Vidare visar utredningen pa att planforslaget inte bedoms ha en
negativ effekt pa recipienternas Draget och Svartvikfjardens mojligheter att uppna
beslutade miljokvalitetsnormer.

Samrad Planbeskrivhing
Detaljplan fér industrier och verksamheter

i Ovre Stockvik, Dingersjé 2:14 m.fl

Stockvik, Sundsvalls kommun
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En skyfallsanalys har genomforts utifran ett 100-ars regn och med klimatfaktor
om 1,25. Analysen visar pd att skyfallsvattnet i huvudsak rinner genom
planomrédet och att det kommer att uppsta vattenansamlingar i de ténkta
lagpunkterna som bildas via de terrasser som behdvs for att bygga upp
planomrédet. Terrasserna far en funktion som naturliga fordrojningsmagasin och
minskar risken for negativ paverkan nedstroms

Buller

En bullerutredning for planforslaget har tagits fram for att bedoma paverkan av
industri- och trafikbuller pa omgivningen (bilaga 7). Utredningen har utgatt ifrdn
vilka verksamheter som kan etableras genom den foreslagna markanviandningen.

Resultatet fran utredningen visar att omrddet redan dr paverkat fran buller fran E4,
och med berdknad trafikokning till f61jd av detaljplanen berédknas en marginell
Okning av ljudnivéer vid nérliggande bostdder ske. Storst skillnad i ljudniva visar
utredningen pa att bostider 1 den vistra delen av planomradet kommer att fa.
Utredningen visar pé att bullerriktvirden kan overskridas kvéll och natt om inte
begransningar i1 industriverksamheten sker 1 den delen av planomradet.

Utredningen visar ocksa pa att en krossverksamhet skulle bidra mest till en
forhdjd ljudniva. En sadan verksamhet skulle vara i behov av en bullervall for att
komma under riktvdrden. En sddan verksamhet skulle ocksd innebéra att den inte
kan vara i drift kvélls- och nattetid.

Utredningen visar ocksé pé att det angransande friluftsomrédet kan paverkas av
forhojda bullernivaer framfor allt vid en etablering av krossverksamhet i
planomradet.

Planforslaget skapar forutsattningar for olika typer av verksambheter att etablera
sig och utredningen har syftat till att visa vilka utmaningar det kan finnas med viss
typ av industrietablering. Framfor allt har krossverksamhet visat innebéra stor
omgivningspaverkan. Detta gor att planens syfte tydliggors med att
krossverksamhet inte tilldts som en permanent verksamhet inom planomrédet. I
ovrigt hanteras fragan 1 framtida provningar dér en framtida verksamhetsutovare
har ett ansvar att visa pa hur riktvirden ska uppfyllas.

For friluftsomrédet som angrénsar till planomradet &r ett av stodkriterierna stillhet,
tystnad och lag ljudniva, men det utgor inte ndgot av huvudkriterierna. Vidare
beskrivs att ndgon kilometer fran staden kan stillhet och tystnad upplevas.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for industrier och verksamheter

i Ovre Stockvik, Dingersjé 2:14 m fl
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Planomrédet ar beldget inom titorten och redan idag paverkat av ljudnivaer fran
vig E4. Planforslaget kan innebéra en ytterligare paverkan pa friluftsomradet
beroende pa framtida etableringar. For att riktvirden for bullernivaerna 1
friluftsomraden ska vara tillimpliga bor en 14g ljudniva utgora en sdrskild kvalitet.
For detta omrade beddms det inte utgora en sdrskild kvalitet. Planforslaget ger
dock inte mdjligheten till en permanent krossverksamhet vilket gor att
bullerpaverkan minskas till friluftsomradet.

Historisk beskrivnhing

Trafikverket har tagit fram en miljdhistorisk beskrivning fr Ovre Stockvik soder
om Svarttjarnsbiacken (2024, bilaga 8a) samt norr om bécken (2025, bilaga 8b).
Enligt historiska flygfoton har planomrédet huvudsakligen bestétt av skogsmark
och 1 mindre utstrackning 8kermark. E4 samt trafikplats Stockvik dster om
planomrédet byggdes mellan ar 2011 och 2013.

Férorenad mark

Soder om Svarttjarnsbiacken finnas inga konstaterade féroreningar. Den
miljohistoriska inventeringen (bilaga 8a) bedomer sannolikheten for forekomst av
fororeningar som liten. Samtidigt noteras en brand i anslutande stéllverk 2018
som kan bidragit till att sprida PAH. Provtagningar frdn 2004 visar att sa inte har
skett.

For planomrédet norr om Svarttjarnsbiacken bedémer den miljohistoriska
inventeringen (bilaga 8b) att potentiella fororeningar skulle kunna bestéd av PAH,
metaller, alifater, aromater och rester av bekdmpningsmedel. Miljoteknisk
markundersdkning fran 2013 pavisar forekomst av metaller, alifater och PAH 6ver
riktvirde for kinslig markanvandning for delar av omradet men under det
generella riktvérdet for verksamheter (MKM - mindre kénslig markanvindning).

Planforslaget mojliggdr for mindre kénslig markanvéndning i form av industri,
verksamheter och drivmedel. Med stod av genomforda inventeringar bedoms
markanvéndning som lamplig utan ytterligare behov av sanering.

Planens férenlighet med 3, 4, 5, 7 kap Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3,4 kap MB

De grundlidggande hushéllningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det dem ldmpar sig bést for med hinsyn till
beskaffenhet, ldge och behov.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for industrier och verksamheter

i Ovre Stockvik, Dingersjé 2:14 m fl
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Vister om planomradet finns riksintresseomrade for friluftsliv, FY 26 Sundsvall
sOdra bergsomrédden. Omrédet avgrinsas av kraftledningsgator och stéllverk, med
undantag for Stockviks elljusspar som ocksa ingar i riksintresset. Foreslagen
markanvéndning kan delvis vara visuellt synliga frén grénsen till
riksintresseomradet. Utifrdn viardebeskrivning bedoms inte planforslaget patagligt
skada riksintressets vérden.

Stockvik elljusspér och Svarttjarnen har identifierats i planomradets ndrhet med
hogre vérden for friluftslivet. I planforslaget foreslds darfor NATUR mellan
elljusspéret och kvartersmark. For den hogst beldgna ytan inom kvartersmarken
soder om Svarttjarnsbacken, ndrmast Svarttjarnen, foreslas dven samma nockhdojd
over nollplanet som for 6vrig mark inom egenskapsomradet. Eftersom ytan ar
hogre beldgen resulterar det 1 en 1dgre mojlig hojd pa bebyggelsen narmast
Svarttjdrnen. Utifrdn virdebeskrivning beddms inte planforslaget patagligt skada
riksintressets vérden.

E4 utgor riksintresse for befintlig vig. Planomradet har avgréansats pa ett sitt som
sakerstdller att det inte paverkar forutsattningar for drift av E4. All kvartersmark
foreslas vister om befintlig grusviag som gér parallellt med E4. En ny anslutning
foreslas till trafikplats Stockvik, se vidare under trafik. Planforslaget bedoms inte
patagligt skada riksintresset.

Utifran omradets ldge och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omrdden i landet som ar av
riksintresse 1 sin helhet med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns dar.
Sérskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte fér omréadet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for féroreningar i
utomhusluft, vattenférekomster, féroreningar 1 fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Utomhusluft

Planforslaget kan utbyggt medfora en hogre trafikalstring till och frén omradet.
Omradet dr samtidigt vil avskild fran bostadsbebyggelse och utgdr samtidigt en
fortsdttning pa befintliga industri- och verksamheter i Stockvik. Lokaliseringen &r

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for industrier och verksamheter
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samtidigt relativt centralt for ett industri- och verksamhetsomrade vilket kan
minska behovet av resor med bil. Inom planen foreslas dven gc-vég for att
mojliggora héllbara resor. Sammantaget bedoms inte planen medfora att
miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids.

MKN Omgivningsbuller

MKN f&r buller giller i kommuner med fler n 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska strdvan vara att begransa
buller. Planforslaget skapar mojligheter for storre verksamheter att kunna etablera
sig. Men eftersom planen ar flexibel och skulle kunna innebéra utrymme for
mindre verksamheter kommer styrning att ske bland annat av de allménna
hiansynsreglerna i miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och provning.
Regler om att begrénsa buller finns ocksé i annan lagstiftning.

MKN Vatten
Péverkade ytvattenforekomster dr Vapelbdcken (SE691435-157963),
Svartviksfjarden (SE622000-172300) och Draget (SE622126-172430) (figur 3).

Ekologisk status Kemisk status
Vattenforekomst Status MKN Status MKN

(dagslage) (framtida mal) (dagslage) (framtida mal)

o, God status o . God kemisk
Draget Mattlig ar 2039 Uppnar €j god ytvattenstatus

A o, God status o . God kemisk
Svartviksfjarden Mattlig 3r 2033 Uppnar ej god ytvattenstatus

Vapelbdcken God God Uppnar ej god God kemisk
ytvattenstatus

Figur 3. Figuren visar statusklassificering av berérda recipienter (Afiry, 2025).

Detaljplanen reglerar att tillracklig yta finns for nédvéndig rening av dagvatten
och att det gér att genomfora detaljplanen utan att ha en negativ effekt pa
mojligheten att uppna MKN.

Strandskydd 7 kap MB

Lansstyrelsen fattade 2022-11-25 beslut om att delvis upphéva strandskyddet vid
Svarttjdrnsbacken da det ror sig om ett mindre vattendrag. I beslutet angavs att
naturvdrdena vid backen framst dr kopplade till ett begransat omréde ndrmast
vattendraget. Det har resulterat i att strandskydd fortsatt giller inom 20 meter frén
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backen. Inom 500 meter fran Svarttjdrnen har strandskyddet inte upphéavts, da
omradet hyser ett mindre antal vatmarksomraden och sumpskogar.

Naturvérdesinventering for planomradet soder om Svarttjirnsbécken har
identifierat smavatten som kan vara strandskyddade. Planavdelningen pa
Stadsbyggnadskontoret har 2024-07-11 ansokt hos lénsstyrelsen om upphidvande
av strandskydd vid dessa smavatten. Lansstyrelsen har vid samrad inte fattat
beslut i fragan och planforslaget utgér fran att mark inom 100 meter fran
identifierade smavatten inte omfattas av strandskydd.

Ett omrdde inom strandskyddad mark har i planforslaget foreslagits for allmén
platsmark gata och gc-vig. Strandskydd inom gatumark och gc-vig upphévs med
hanvisning till att det utgdr ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor det strandskyddade omrédet (7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljébalken).

Det utgdr ett allmént intresse att ta sig mellan planomradets sddra och norra del.
Behovet kan dérfor inte tillgodoses utanfor det strandskyddat omradet.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Planomradet har en flexibel utformning vilket gor att det skulle kunna bli manga
mindre industrifastigheter alternativt fa men stora industrifastigheter. Det gor att
det kan uppsté behov av att utoka kommunalt verksamhetsomréde for vatten och
avlopp. Alternativt skulle omradet kunna anslutas till det allmdnna nitet via avtal
med enskilda fastigheter eller en gemensamhetsanliggning. Aven enskilda
l6sningar kan vara aktuella for vattentjdnster.

Varme
Det finns olika alternativ pd hur omradet kan uppvarmas. I dagsldget ar dock inte
fjarrvarme mojligt-

EL
Det bedoms vara mgjligt att ansluta planomradet till kommunalt

eldistributionsnat.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.
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PLANERINGSUNDERLAG
Detaljplan

Omradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Oversiktsplan

Planomridet sdder om Svarttjirnsbicken har i Oversiktsplan 2040 pekats ut for
verksamheter och industri, &ndrad markanvandning (VIF-410). Norr om
Svarttjarnsbacken anger dversiktsplanen ett omrade for mangfunktionell
bebyggelse verksamhet, dndrad markanvindning (MBV-44). Omrade mellan
MBV-i4 och Ovre Bredsand bostadsomride har i dversiktsplanen pekats ut som
kidrnomrade for natur- och friluftsliv. Planforslaget foljer 6versiktsplanens
utpekade omraden.

Barnkonsekvensanalys

Planomrédet ar beldget 1 ett omrade med fa kinda malpunkter for savil vuxna som
barn. For att virna om bostadsnira skog har ett omrade planlagts som natur vid
Ovre Bredsand vilket innebir att 150 meter skog skiljer kvartersmarken mot
ndrmsta bostider. Planomradet har vidare placerats for att inte inkrdkta pa
befintligt elljusspér. Planforslaget bedoms darfor inte paverka barns
forutséttningar negativt.
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AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Konsekvenser inom planomradet

Planforslaget innebar att skogsmark tas i1 ansprak for att mojliggora ett industri-
och verksamhetsomrade. Tillsammans med industrier och verksamheter i Stockvik
och skapas ett storre sammanhéngande omrade. Platsen dr strategisk intill E4 med
relativt korta avstind till stadsstrukturen och har darfor varit utpekat som mark
med dndrad markanviandning i 6versiktsplanen. Planforslaget bedoms dérfor
utgdra en betydelsefull markresurs for framtida industri- och
verksamhetsetableringar i ett forhallandevis centralt ldge.

Mark som foreslas som kvartersmark kommer vid genomforande av planforslaget
inte vara tillgangligt for friluftslivet. Samtidigt finns inga uppgifter pé sérskilda
varden for friluftslivet inom omradet. Planfrslaget foreslar &ven naturmark langs
tva strak i1 Ost-vistlig riktning dir det fortsatt kommer vara mojligt att ta sig fram.
Tillsammans med foreslagen naturmark mellan Stockvik elljusspér och
kvartersmark sékerstélls en gron infrastruktur till nytta for bade friluftsliv och
naturvérden.

Konsekvenser for biologisk mangfald och artskydd beskrivs 1 kaptiel om
miljokonsekvensbeskrivning.

Konsekvenser utom planomradet
Trafik

Gang- och cykeltrafik via Marsviigen och Ovre Bredsand forvintas dka eftersom
gc-vag foreslas fran planomrédet till Marsvdgen. Gang- och cykelanslutning mot
soder, via Kemivégen eller Vaplevégen, dr mojlig att komplettera efter
genomforande av planen. Allmén plats gata samt gc-vég foreslds langs den stricka
som kan vara aktuell. Det forutsitter dock att strickning via Vaplevigen mot vig
562 studeras, alternativt hur en anslutning forbi E4 for att angéra Kemivégen kan
ske.

Trafiken langs E4 forvinta 6ka dé biltrafik och tung trafik uteslutande angor
omrddet fran trafikplats Stockvik. Samtidigt bedoms trafikplatsen ha kapacitet for
den forvantade trafikalstringen.

Bostader

Bostidder 1 Vaple aterfinns som ndrmast 160 meter fran exploaterbar yta for
industri och verksamheter samt 140 meter fran vdg inom kvartersmark. For att
sékerstédlla ett storre avstdnd till bostdderna har den sydligaste delen av omradet
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som pekades ut 1 6versiktsplanen utgatt ur planférslaget. Samtidigt finns en storre
hojdskillnad mellan omradet och bostidderna. Mellan exploaterbara ytor for
verksamhetsmark och bostider i Ovre Bredsand skiljer minst 160 meter.
Avstandet sékerstélls med foreslagen naturmark. Anvandningen for
kvartersmarken foreslas dven till verksamheter med begriansad
omgivningspaverkan. Planomradet kommer att kunna bidra till 6kade
bullernivaer inom néromradet, dessa bedoms dock kunna inrymmas inom
riktvdrden fran industrier och liknande verksamheter.

Landskapsbild

Planomradet dr visuellt synligt fran framfor allt E4, men &ven i viss utstrackning
frdn annan mark och vatten 1 ndromrédet (bilaga 9). Stockvik kdnnetecknas
samtidigt redan av industrier, verksamheter, E4 och jarnvdg. Planomradet bedoms
inte utgora ett omrade med sérskild betydelse for landskapsbilden ur ett regionalt
eller nationellt perspektiv. Planforslaget innebér en visuell forandring eftersom
marknivaerna kommer att fordndras och verksamheter etableras. Foreslagna
nockhdjder/totalhdjder varierar for att béttre anpassas till landskapsbilden med de
hogsta hojderna hogre upp 1 terrdngen. Upplevelsen av en genomford detaljplanen
varierar individuellt men beddms sammantaget inte innebéra stora negativa
konsekvenser for landskapsbilden.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Bakgrund

Utifran de punkter som anges 1 5§ samt 10—13§§ miljobedomningsforordningen
beddms planens genomforande kunna medfora en betydande miljopaverkan enligt
34§ 4 kap PBL. Ett sérskilt avgrinsningssamrad har genomforts med ldnsstyrelsen
2024-12-11. Ett sarskilt beslut om betydande miljopdverkan fattades 2024-12-16

Miljokonsekvensbeskrivningen dr uppbyggd enligt innehallskravet i 6 kap
miljobalken. For att skapa ett sammanhang med planforslaget & MKB:n inarbetad
som ett kapitel till planbeskrivningen. Det bedoms gora att forslag till
planbestdammelser far en tydligare koppling till atgérder som behdver genomforas
for att undvika betydande negativa miljoeffekter.

Avgransningar

Geografisk avgransning

For att bedoma paverkan pé biologisk mangfald och artskydd omfattar
miljokonsekvensbeskrivningen planomradet samt mark- och vatten inom 500
meter fran planomradet.

Avgransning miljéaspekter

For detaljplanen avgrinsas detaljeringsgraden for miljokonsekvensbeskrivningen
att omfatta fragor rérande planens mdjliga paverkan pé biologisk mangfald och
artskydd. Avgransningen har gjorts pa avgransningssamrad med Lénsstyrelsen
2024-12-11.

Tidsmassig avgransning

En miljokonsekvensbeskrivning ska beskriva miljoeffekter pa kort, medelldng och
lang sikt. Kort sikt likstills med de miljoeffekter som uppkommer under
byggskedet. Medellang sikt definieras som detaljplanens genomforandetid, vilket
ar 120 ménader fran det datum detaljplanen fatt laga kraft. Syftet med det langa
tidsperspektivet ér att beskriva kumulativa effekter for detaljplanen, dar hansyn
tas till ett storre sammanhang.

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att planomradet inte exploateras och till storsta del besta
av skogsmark. Omrdadet dr samtidigt utpekat i kommunens dversiktsplan som ett
utvecklingsomrade for verksamheter, industri/féretag (VIF) samt mangfunktionell
bebyggelse, verksamhet (MBV). Det innebir att nya forslag for att uppna
oversiktsplanens intentioner kan bli aktuella for omradet.
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Alternativ lokalisering

Nar alternativa lokaliseringar studerats har fokus legat pa andra omraden med
tillrackligt stora ytor for industri och verksamheter. Omradena behdver vara
utpekade for detta &ndamal 1 kommunens oversiktsplan och vara lokaliserade
kring kommunens storre infrastrukturleder.

Tva alternativa lokaliseringar har beddmts uppfylla dessa krav; Gardsjon som
bendmns VIF-413 i 6versiktsplanen samt Berg, bendmnt som VIF-a14.

Gardsjon (VIF-413) ar ett oexploaterat omrade ca 2 mil séder om centrala
Sundsvall, i anslutning till E4 och jirnvig. Oversiktsplanens utpekade omride
tidcker ca 140 hektar och dr mestadels relativt plant. Den norra delen ligger ca 300
meter fran Stormyran som &r ett Natura 2000-omrade och riksintresse for
naturvard. Vatmarken hyser hoga naturvirden och omradets hydrologi behover
skyddas mot bland annat drinering och ddimning. Vatmarken avvattnas delvis via
back som passerar planomradet och vidare lings Gardsjobacken. Vid sidan om
dessa biackar finns ytterligare tre mindre béckar i omradets sddra del med
strandskyddad mark. Inom planomrédet finns dven torv vilket kan utgdra viktiga
livsmiljoer for vaxt- och djurliv.

Inom Gardsjon finns forutsittningar for stérre ytor for industri- och verksamheter.
Samtidigt &r omrédet oexploaterat idag med flera miljéer inom och intill
planomrédet med hoga naturviarden. Gardsjon bedéms dirfor inte vara en bittre
alternativ lokalisering &n Ovre Stockvik med hénsyn till biologisk mangfald och
artskydd.

I anslutning till befintlig verksamhetsmark och kraftledningsgator vid Berg (VIF-
d14) har ett ca 50 hektar stort omrade pekats ut for industri och verksamheter.
Omradet ligger 1 anslutning till Tova timmerterminal och E14, mellan Matfors och
centrala Sundsvall. Marken domineras av brukad skogsmark, delvis i anslutning
till jordbruksmark. Bodbacken med strandskyddad mark passerar mellan de tva
utpekade utvecklingsomradena. Strandskyddad mark kan innebéra hogre
naturvdrden nira vattendraget, men inga uppgifter finns om kinda naturvirden i
omrédet. Ndra planomrédet ligger S:t Olofsleden som dr utpekat som
rekreationsstrak i oversiktsplanen.

Aven om omrédet ligger i anslutning till E14 och nira Matfors ir det relativt langt
till bostdder 1 centrala Sundsvall. Forutséttningar for att etablera ging- och
cykelvig till omradet ir simre jimfort med Ovre Stockvik. Bade Tova och Ovre
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Stockvik ligger vid sluttning dér behov finns att fylla ut/schakta for att mojliggora
industri- och verksamhetssektor. Vid Berg finns dock bara forutsattningar for
relativt begrdansade ytor vilket gor att omradet har sdmre forutsattningar nir det
giller storre sammanhingande ytor. Med hénsyn till de i sammanhanget
begrinsade ytorna och ett storre avstand till bostdder bedoms inte Berg vara ett
mer indamalsenligt alternativ in Ovre Stockvik.

Biologisk mangfald
Soder om Svarttjdrnsbacken bestar planomradet av skogsmark och skogliga
impediment 1 form av hillmarker. En naturvdrdesinventering har 2024 tagits fram
av AFRY. Sex naturvérdesobjekt har identifierats, samtliga med naturvirdesklass
3, patagligt naturvérde:

1. Myr— Myrmark med 6ppen vattenspegel.
Vattendrag — Skogsbdck som knyter samman objekt 1 med objekt 3.
Smévatten — Smévatten med goda habitatforutséttningar for groddjur.
Myr — Mindre mossbeklidd myrmark med Gppen vattenspegel.
Myr — Mindre mossbeklidd myrmark med 6ppen vattenspegel.
Vattendrag — Skogsbéck som startar vid objekt 5 och fortsétter ut ur
planomradet

SARRANE

Svarttjarnsbéacken &r en naturlig skogsbéack som rinner fran Svarttjdrnen och
stracker sig genom ett antal mindre vdtmarksomrdden och sumpskogar inom 500
meter fran tjarnen. Bécken bildar en ldngsgaende korridor i landskapet, som ger
tillgang till vatten och ett skyddat ldge. Den har biotopkvaliteter som
kvillomréden, svimzoner och en pétaglig naturlighet. I ndrheten av E4 har backen
en varierande bredd péd 1-2 meter och ett djup pa cirka 20-40 cm. Under
genomford inventering noterades tre virdearter i omradet: liljekonvalj, tibast och
revlummer. Nedstroms planomradet dr backen delvis kulverterad och med
vandringshinder innan backen mynnar ut i havet. Nedstréms har dven vanlig
groda pétréffats.

Svarttjirnen bedéms ha hogre naturvirden och hyser flera sjélevande faglar. Aven
groddjur (vanlig padda) och krildjur (huggorm, skogsddla) finns inrapporterade i
artportalen. Myrar och bickmiljoer dr viktiga for den unika tjaderbiotopen som
finns pa Sodra Berget.

En kompletterande naturvirdesinventering har 2025 tagits fram for planomradet
norr om Svarttjirnsbicken. Tre naturvdrdesobjekt med naturvérdesklass 3
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(patagligt naturvirde) samt ett objekt med naturvirdesklass 4 (visst naturvirde)
patriffades inom inventeringsomrédet:

1. Vattendrag - Svarttjarnsbicken (naturvérdesklass 3)

2. Skog och trad — Héallmarksomrade med éldre tallar (naturvérdesklass 3)
3. Myr — Mindre myr (naturvérdesklass 3)

4. Skog och trdd — Hallmarksomrade med &ldre tallar (naturvirdesklass 4)

Inom planomrédet har inga objekt som omfattas av det generella biotopskyddet
identifierats. Detsamma géller dven sdrskilt skyddsvirda tridd eller invasiva arter.

Inom 500 meter frdn planomradet aterfinns Vapelbédcken och Sodra
Bredsandsbicken. Dessa vattendrag har hogre naturvdarden men bedoms inte
paverkas av planldggningen dé vattenekosystemet inte passerar planomrédet.

Artskydd

Genomforda naturvirdesinventeringar har identifierat vardearter inom
planomrédet. Efter avgransningssamrad med ldnsstyrelsen har &ven en bedomning
av ytterligare inventering kompletterats avseende faglar, fladdermdss och
groddjur.

Totalt identifierades tre naturvardsarter i inventering av det sédra omradet och tio
naturvidrdsarter i inventering av det norra omrédet.

Karlvaxter

Reviummer

Revlummer patréaffades pa flera platser inom planomridet bade sdder och norr om
Svarttjarnsbéacken.

Orkideé
Orkidé pétraffades soder om Svarttjirnsbacken, i1 anslutning till de identifierade
naturvdrdesobjekten.

Ovriga kiirlviixter
Norr om Svarttjdrnsbacken identifierades dven foljande kérlvéxter:
e Dvirglummer

e Flacknyckel
e Nattviol
e Tibast
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e Ogonpyrola
e Liljekonvalj
e Blasippa

Faglar

Tjdder

Inom planomréadet séder om Svarttjdrnbacken patraffades tjader. Skogen ar
samtidigt ung och tét och inventeringsomradet bedoms dérfor inte vara en typisk
spelplats for tjdder. Nordvist om inventeringsomradet finns skogliga impediment,
1 form av myrar, dér spelplats for tjader anses troligt. Eftersom planomradet inte
anses innehélla spelplatser for tjader anger naturvérdesinventering att ingen
ytterligare utredning rekommenderas for arten.

Bedomning om ytterligare inventering faglar

Planomrédet bestar huvudsakligen av produktionsskog med avsaknad av éldre trad
och buskmiljder. Delar av omrddet &r ocksd paverkade av storning frdn E4. Under
genomford inventering patriffades inga trdd med bohal eller tecken pa spel av
skogshons.

Svarttjdrnen dterfinns som nidrmast ca 200 meter fran planomréadet och avstéandet
beddms vara sa stort att faglar bundna till tjarnen som biotop inte stors av
planforslaget. Ytterligare utredning av faglar bedoms dérfor inte behovas.

Fladdermoss

Omradet bestar fraimst av produktionsskog och under féltinventeringen har inga
storre trdd med haligheter 1dmpliga som viloplatser, overvintringsplatser eller
koloniplatser patriaffats. Inga vatmarker eller vattendrag som ldmpar sig som
jaktmarker finns heller i det omrdde som mojliggor exploatering. Eftersom
omradet inte anses utgdra en viktig biotop for fladdermdss, anses ingen ytterligare
utredning behovas.

Groddjur

Under varen 2024 genomfordes tva besok vid omradets vatomraden for att
undersoka groddjurens aktivitet. Inga groddjur eller tecken pa aktivitet fran
groddjur observerades vid dessa tillfallen. Under sommaren 2024 genomfordes ett
e-DNA-test 1 Svarttjarnsbicken, nedstrdms inventeringsomradena (mellan viag E4
och vig 562), i samband med Trafikverkets jarnvagsprojekt Dingersjo —
Kubikenborg. I provsvaren patraffades en art av groda, vanlig groda. Eftersom
ingen aktivitet av groddjur observerades inom inventeringsomradena under varen,
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bedoms aktiviteten av vanlig groda vara kopplad till vatmarken dér provet togs.
Ytterligare utredning av groddjur bedoms inte vara nddvandig.

Detaljplanens utformning

Detaljplanen har utformats sa att omraden med hogst naturvirden antingen
hamnar utanfor planomradet eller planlédggs med anvindningen Natur. En mindre
del av planomréadet som innehéller naturvérden &r beldget inom mark som inte far
bebyggas. Detta omréade dr tidnkt att utgdra lokalisering for dagvattendammar.
Dessa dammar bedoms kunna anlidggas med hénsyn till naturvérden.

Svarttjdrnen och Svarttjarnsmyran beddms ha hoga naturvérden.
Svarttjarnsbacken binder ihop havet med Svarttjarnen déar backen vister om E4
utgors av en naturlig skogsbéck. For att mojliggora bldgron infrastruktur i Ost-
vastlig riktning foreslas Natur for Svarttjarnsbacken och mark nérmast backen.
Endast allmin plats gata och gc-vig i syfte att knyta ihop exploateringsomradena
tar naturmark i ansprak inom detta omrade. De virdearter som identifierats vid
backen kan ddrmed skyddas.

Natur foreslas dven for yta mellan kvartersmark 1 planomradets norra del och
Stockvik elljusspar. Naturvirdesinventering har i detta omrade identifierat tva
omraden med naturvirdesklass 3, ett omrdde med naturviardesklass 4 samt
virdearter bestiende av flicknycklar, Ogonpyrola och Liljekonvalj.

Ytterligare ett gront strdk mojliggdrs mellan kvartersmark och bostadsbebyggelse
i Ovre Bredsand i planomradets norra del. Detta sikerstiller ytterligare ett gront
strik 1 Ost-vastlig riktning.

Planomradet stracker sig ca 1,4 km frdn mark norr om Vaplevigen till Bebyggelse
i Ovre Bredsand. Genom foreslagen markanvindning sikras tva grona strak i dst-
vistlig riktning vilket minskar den negativa miljoeffekten for biologisk mangfald
och skyddade arter i omradet.

En artskyddsutredning ska kompletteras infor granskning for de fridlysta
kérlvéxter, orkidéer och revlummer som pétriffats inom omrdde som foreslas som
kvartersmark.

Miljokvalitetsmal
Nedan gors en bedomning av de miljomél som beddms mest relevanta for
detaljplanen med den foreslagna markanvéndningen.
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Begransad klimatpaverkan

Genomforande av planforslaget bedoms medfora en negativ paverkan pé klimatet,
framfor allt pga. forlorad kolsdnka i skog och mark samt forbranning av skog.
Aven anliggande av hardgjorda ytor bedéms paverka negativt. Projektet for
detaljplanens genomforande planerar for atgarder i syfte att minska
klimatpaverkan dar det dr tekniskt mdjligt och ekonomiskt hallbart.

Levande skogar
Planforslaget mojliggor for tva grona strak 1 0st-vistlig riktning vilket minskar
negativa miljoeffekter for bland annat gron infrastruktur och ekosystemtjanster.

Ett rikt djur- och vaxtliv

De grona straken har dven betydelse for miljomaélet djur- och véxtliv. Planomradet
ar ocksé avgréansat for att beakta Stockviks elljusspar samt virden vid Svarttjarnen
och Svarttjdrnsmyran. Detta dr positivt for att virna om ekosystemtjénster, gron
infrastruktur och titortsnéra natur.

Myllrande vatmarker
Planomradet har avgrinsats for att limna de vatmarksomréden och sumpskogar
som finns 1 nirheten av Svarttjdrnsbacken och Svarttjarnen utanfor planomradet.

God bebyggd milj6

Planomradet ir beliget nira bostider i Ovre Bredsand, i anslutning till E4 och via
géng- och cykelanslutning. Det skapar forutséttningar for arbetsplatser i
anslutning till tatortsstrukturen. Mgjligheten att forsérja omradet med
kollektivtrafik inryms inom omradet

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for industrier och verksamheter
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Sammanfattande redogorelse

Betydande Nollalternativ Planforslag

miljopaverkan

Biologisk mangfald Nollalternativet Vid genomf6rande av
innebdr att skogen = detaljplanen avverkas skogen
fortsétter att och en permanent paverkan av
brukas som naturmiljon sker.
produktionsskog.

Planforslaget har utformats sa
att omraden med hoga
naturvérden planldggs som
natur, hamnar utanfor
planomrddet eller planléggs
med prickmark. Tva gréna
strak 1 Ost-véstlig riktning
sdkerstélls samtidigt som en
naturlig barridr skapas mellan
bostéder/elljusspér och
exploateringsomradet.
Artskydd Nollalternativet Vid genomférande av

innebadr att detaljplanen avverkas skogen

marken inte tasi1 | och en permanent paverkan av

ansprak och att biotoper for skyddade arter

ingen negativ sker inom forslagen
paverkan sker pd | kvartersmark.
skyddade arter.

Planforslaget har utformats sa
att omraden med hoga
naturvérden planldggs som
natur, hamnar utanfor
planomrddet eller planléggs
med prickmark. Dessa
omrédden har pekats ut som
vardefull for flera skyddade
arter.

Genomforande av detaljplanen bedoms med forslagen markanvéndning kunna
goras pa ett sadant sitt att det inte innebér en betydande miljopaverkan.

Samrad Planbeskrivning
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Uppfdljning

De atgirder som planeras for uppfoljning av miljépaverkan inom ramen for
detaljplanen dr kopplad till den framtida hanteringen av bygglov/startbesked for
byggnader och anldggningar.

Icke-teknisk sammanfattning

Planens syfte ér att skapa forutséttningar for industri, verksamheter och
drivmedelforséljning. Det innebir att omradet kan omfattas av en stor variation av
verksamheter. Valet av lokalisering grundar sig pd dversiktsplanens utpekande av
Ovre Stockvik som ett storre sammanhingande omréade for indrad
markanvindning till industri- och verksamheter. Omradet ligger strategiskt vid
E4, 1 anslutning till befintliga industri- och verksamhetsomraden, och samtidigt
ocksa 1 anslutning till stadsstrukturen och bostéder i Bredsand.

Miljokonsekvensbeskrivningen har avgrinsats till att behandla fragor rérande
planens mojliga paverkan pé biologisk mangfald och artskydd.

Nar alternativa lokaliseringar studerats har fokus legat pa andra omraden med
tillrackligt stora ytor for industri och verksamheter, utpekade 1 6versiktsplanen
och nidra kommunens storre infrastrukturleder. Tva alternativa lokaliseringar har
bedomts uppfylla dessa krav; Gardsjon och Berg. Sammantaget bedoms vald
lokalisering vara den bésta for att skapa storre sammanhingande ytor i strategiskt
lage och med begransad paverkan pa naturvérden.

Planomrédet bestar huvudsakligen av skogsbruksmark samt skogliga impediment
1 form av hdllmark och myrmark. Nio naturvirdesobjekt har identifierats med
naturvdrdesklass 3, och ett naturvardesobjekt har identifierats med
naturvirdesklass 4 i en fyrgradig skala. Nérliggande planomridet finns
Svarttjirnsmyran och Svarttjirnen med hégre naturvéirden.

Totalt identifierades tre naturvardsarter i inventering av det sédra omradet och tio
naturvirdsarter i inventering av det norra omrédet.

Detaljplanen har utformats sa att omraden med hogst naturvirden antingen
hamnar utanfor planomradet, planlédggs med anvindningen Natur eller regleras
med egenskapsbestammelsen prickad mark. Tvé grona strik sikras i Ost-véstlig
riktning vilket minskar den negativa miljéeffekten for biologisk mangfald och
skyddade arter i omrddet. Planforslaget bedoms med foreslagen utformning inte
medverka till betydande negativa miljokonsekvenser.

Samrad Planbeskrivning
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen berdknas antas forsta kvartalet 2026.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar (120 manader) fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgdng fortsdtter detaljplanen att gélla, men
kan da dndras eller upphdvas utan att fastighetsédgaren har ratt till erséttning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Planforslaget omfattas inte av ndgot exploateringsavtal eller markanvisningsavtal.
En avsiktsforklaring mellan kommunen och Trafikverket har undertecknats 2023-
09-29 kopplat till genomforandet av detaljplanen. Detta genom att
overskottsmassor som uppstar i samband med projektet dubbelspar Dingers;jo-
Sundsvall kan ateranvindas inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Allmant

En detaljplan innebédr bdde mojligheter och inskrdnkningar for fastighetsdgarens
nyttjande av sin mark. Planen kan ocksé ge forutsdttningar for att enskilt eller
gemensamt fa nyttja annans mark till exempel for vigar. I vissa fall kan detta fa
genomforas mot markagarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar inga sadana
rittigheter, utan det kravs ytterligare atgarder for genomforandet.

Ett forsta led i genomforandet av en detaljplan &r att fastighetsbildning, dgande
och rittigheter anpassas till de forutséattningar som planen anger. Den som skall
utfora eller underhélla olika tekniska anldggningar méste skaffa sig rddighet Gver
den mark som berdrs genom dganderitt eller nyttjanderétt.

Samrad Planbeskrivning
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Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgridnsad horisontellt pd marken. I teorin stracker sig
en fastighet frdn markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
till exempel innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, 6verfors till
en annan. Avstyckning kan till exempel innebira att ny fastighet bildas for bostad-
, industriindamal med mera. Lantméterimyndigheten har mgjlighet att bilda 3D-
fastigheter. Det innebér en fastighet som 1 sin helhet dr avgriansad bade
horisontellt och vertikalt. En 3D-fastighet kan besta av flera utrymmen eller skifte
till exempel underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vaningsplan i en
byggnad.

Detaljplanen medfor att f6ljande fastighetsbildningsétgérder behdvs for att
fastigheterna och deras granser ska dverensstimma med detaljplanen.

Allman Platsmark

Del av allmin platsmark (GATA, GCVAG, NATUR) utgérs av del av fastigheten
Dingersjo 2:14. Dingersjo 2:14 dgs redan av Sundsvalls kommun. Nagon
fastighetsbildning avseende allmén platsmark bedoms inte behdvas.

Del av allmin platsmark (GATA) som ingar i Stockvik 5:1 ska genom
fastighetsreglering dverforas till 1amplig fastighet som dgs av kommunen,
Dingersjo 2:14. Kommunen ska teckna dverenskommelse om fastighetsreglering
med berord fastighetségare.

Del av allmin platsmark (GATA, NATUR) som ingar i Dingersjo s:25, ska
deldgande fastigheters andelar 6verforas till lamplig fastighet som dgs av
kommunen, Dingersjo 2:14. Kommunen ska teckna dverenskommelse om
fastighetsreglering med berord fastighetsdgare.

Fastighetsbildning enligt ovan kan ske dven om parterna inte dr overens efter
prévning av Lantmiterimyndigheten. Atgirden provas enligt
fastighetsbildningslagen.

Inget exploateringsavtal har upprittats i nuldget. (Exploateringsavtalet
Overensstimmer med reglerna i 6 kap. 40-42§%).

Samrad Planbeskrivning
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Kvartersmark

Inom planomrédet kan nya fastigheter bildas for drivmedel (G), industri (J) och
verksamheter (Z) genom avstyckning frén Dingersjo 2:14 samt fastighetsreglering
fran Stockvik 5:1. Atgirden prdvas enligt reglerna i fastighetsbildningslagen.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning ér en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter, ofta vdgar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanlédggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantméterimyndigheten.

Inverkan pa befintliga gemensamhetsanlaggning
Foljande gemensamhetsanldggning ska omprovas:
Dingersjo ga:12 for vag

Inom planomrédet kan en eller flera gemensamhetsanldggning/-ar att inréttas.
Omfattningen kommer att utredas efter ansdkan om lantmateriforréttning.

Fo6ljande gemensamhetsanldggning kan inréttas:

Inom de storre sammanhédngande omradena for kvartersmark, drivmedel (G),
industri (J) och verksamheter (Z), i planen kan gator, vatten och avlopp komma att
behdvas inrdttas som gemensamhetsanlédggning for att mojliggora
fastighetsbildning i 1dmpliga fastigheter for olika verksamheter. Det 4r 1 dagsldget
inte utrett var gemensamhetsanldggningar behover inréttas eftersom kommande
fastighetsbildning inte dr kéind, men ansvar att ansoka om dessa och sta for
kostnaden avilar respektive fastighetsédgare.

Gemensamhetsanldggningarna kommer att forvaltas av deldgarna eller av en eller
flera samfallighetsforeningar. I anldggningsforrattningen/atgéarden enligt
anldggningslagen beslutas deltagande fastigheter och andelstal for
gemensamhetsanlidggningarnas utférande och drift.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en rétt for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestdmt sétt anvdnda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vag eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksé innebéra att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvinda sin fastighet pé visst vis. Servitut
kan darmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Samrad Planbeskrivning
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Ledningsritt dr en servitutsliknande réttighet som dven kan upplatas till forman
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsritt &r precis som namnet antyder en
ratt att anvinda ndgon annans mark for ledningsdndamaél. Ledningsritt kan
upplétas for ledningar for allménna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsrétt kan
endast ges av lantméterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Foljande ledningsritt ska omprovas:
2281-80/142.1 for starkstrom

Under planprocessen har sadana rittigheter hanterats som ar registrerade 1
fastighetsregistret samt sdidana som har bildats genom avtal och som har kommit
till kommunens kdnnedom. Observera att rittigheter som har bildats genom avtal
inte behover vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. Sddana
avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda under planprocessen, men kan komma
att uppvisas av berord part.

Nytillkomna rattigheter

Foljande servitut kan tillkomna:

Inom kvartersmarken for drivmedel (G), industri (J) och verksamheter (Z) kan
servitut for utfart bildas.

Inom de omréden som detaljplanen &r reserverade for visst indamaél géller inte
automatiskt ndgon rittighet till f6ljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft.
Upplételse inom ett sddant markreservat maste ske vid lantméteriforrittning eller
genom skriftlig 6verenskommelse mellan berorda parter.

Ansokan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga dtgirder ske. Ansdkan
om avstyckning, markdverforing genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller servitut inldmnas till lantméteriet.

Omprovning och inrdttande av ledningsritt soks av berdrd ledningshavare.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgérder
som kravs for att genomfora detaljplanen.

Samrad Planbeskrivning
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Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

1.

2.

3.

e 4

Mark for drivmedel (G), industri (J) och verksamheter (Z), inom Dingersjo
2:14, kan avstyckas till egna fastigheter.

Mark for drivmedel (G), industri (J) och verksamheter (Z), inom Stockvik
5:1, kan genom fastighetsreglering 6verforas till nybildade fastigheter.
Mark for allménna dndamal (GATA) ska genom fastighetsreglering 6verforas
frén Stockvik 5:1 till Dingersj6 2:14.

Delédgande fastigheter 1 Dingersjo s:25, for back, Bjorkon 2:139, Dingersjo
1:9, 1:21, 2:4, 2:5, 2:8, 2:9, 2:14, 3:6, 3:10, 4:8 och 15:1 ska genom
fastighetsreglering 6verfora sina andelar till Dingersjo 2:14.

Dingersjo ga:12 ska omprovas.

Gemensamhetsanldggningar for viagar, vatten och avlopp kan bildas.
Ledningsratt 2281-80/142.1 ska omprovas.

Ledningsritt kan bildas for vatten och avlopp.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Detaljplanen bekostas av mark- och exploateringsavdelningen,
Stadsbyggnadskontoret p4 Sundsvalls kommun. Négon planavgift ska inte tas ut 1
samband med bygglovsprovning.

Samrad Planbeskrivning
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OVRIGT

Kommunen har infor planldggning genomfort ett antal utredningar:

Bilaga 1a och 1b — MUR och PM Geoteknik
Bilaga 2a, 2b och 2¢ — Naturvérdesinventering
Bilaga 3 — Arkeologisk utredning

Bilaga 4 — Trafikutredning

Bilaga 5 — Riskbeddmning

Bilaga 6 — Vattenutredning

Bilaga 7 — Bullerutredning

Bilaga 8a och 8b — Historisk beskrivning
Bilaga 9 — Illustrationer

Medverkande tjansteman

Planforslaget har tagits fram av planarkitekterna Candra Gustafsson och David
Forslund fran Planavdelningen. Ovriga kommunala handléiggare som har deltagit
ar projektledarna Jorgen Wihlner och Daniel Styf fran Mark- och
exploateringsavdelningen, samt Andreas Birkehammar fran Gatuavdelningen

SUNDSVALLS KOMMUN
Olof Lindstrand Candra Gustafsson
Planchef Planarkitekt
David Forslund
Planarkitekt
Samrad Planbeskrivning

Detaljplan fér industrier och verksamheter
i Ovre Stockvik, Dingersjo 2:14 m.fl.
Stockvik, Sundsvalls kommun
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