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Detaljplan for

Smahusbebyggelse i Bergafjarden

Berga 4:91 m.fl.

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2025-07-29

Granskningsutlatande — Granskning

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 2024-12-18 till 2025-01-31, samt varit foremal for granskning
enligt PBL 5:18, under tiden 2025-06-13 till 2025-07-04.

Svar han inkommit fran:
Statliga myndigheter och bolag:

Lansstyrelsen

Detaljplanens 6verensstdimmelse med dversiktsplanen

Lansstyrelsen beddmer att detaljplaneférslaget 6verensstimmer med
Oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen. Med hénsyn till prévningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kéanda férhallanden, bedémer Lansstyrelsen att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Trafikverket

Trafikverket har granskat handlingarna och upplyser om att vag 563
(Mjosundsvagen), som planeras att nyttjas som GC-strak mellan Bergavagen
och Njurundabommen, har ADT pé ca 3000 fordon och en skyltad hastighet p&
40 km/h. Det finns en sliten gangbana/trottoar langs med vagens Ostra sida
fram till vag 560 dar gangbanan byter sida. Trafiksakra passager for oskyddade
trafikanter saknas Gver vagen.

Det finns inga planerade/finansierade atgarder for vag 563 eller vag 560
(Loransvégen) i den nuvarande regionala transportplanen, ar 2022-2033.

Kommentar: Med anledning av att en gang- och cykelvéag langs Léransvagen
inte finns med i den regionala transportplanen och ligger manga ar bort, sa
har exploatoren tillsammans med stadsbyggnadskontoret tittat pa olika
alternativa fardvagar. Bergavagen beddms inte vara lika trafikerad som
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Loransvagen och utgor darfor ett lampligare alternativ, dar fotgangare och
cyklister i blandtrafik kan fardas mot Njurundabommen. Stréckan att fardas pa
fran korsningen Mortvagen/Mjosundsvagen fram till korsningen
Mjosundsvagen/Skedlovagen, ar endast lite dver 1 km med forhallandevis l1ag
hastighetsbegransning. Stadsbyggnadskontoret instammer i att fler trafiksékra
passager vore dnskvart men bedémer att undersokta alternativ ar acceptabla.
Utredningen och finansieringen kring en enklare GC koppling ut mot
Bergavéagen kommer inte vara fardig till planens antagande, men bedéms inte
vara avgorande for detaljplanen fortskridande.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebdr att det &r PostNord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar PostNord samtliga postoperatorer som &r verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas
i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara
6ppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid for dialog gallande godkannande av
postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring gallande
befintlig alt ny infrastruktur. En placering som inte ar godkénd leder till att
posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for synpunkten. Svaret fran
samradet kvarstar, se samradsredogdrelsen.

Polismyndigheten
Polismyndigheten har ingen erinran mot férslaget till ny detaljplan.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsforvaltningen
Barn- och utbildningsforvaltningen har inga synpunkter i arendet.

Drakfastigheter
Drakfastigheter har ingen erinran.
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Kommunstyrelsekontoret
Kommunstyrelsen har tidigare lamnat synpunkter i samradet och anser dessa
vara besvarade. Kommunstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

Kultur- och fritidsférvaltningen

Beskrivning av planomradet

Planomradet ligger ute i sommarstugeomradet Bergafjarden. Nedanfor omradet
ligger Bergafjardens camping med sommarstugor, uppstallningsplats for
husvagn, husbil och talt. Hit hor aven bl. a gemensamhetsanléaggning,
aventyrsgolf och butik. Omradet som uppfordes under framst 1960- och 70-
talet men &ven bestar av senare hus, har med aren férandrats

genom om-, ny- och tillbyggnader. Bebyggelsen har danda behallit en viss
smaskalighet, i skala och proportioner, med tra som fasadmaterial och sadeltak.
Omradet har ocksa en naturlig och lagmald fargsattning som fint

smaélter in i landskapet. Mot dster mynnar bebyggelse och camping ut i en
langgrund sandstrand mot havsviken.

Omradet bestar av en markant sten- och blockrik hojdrygg i 6st-vastlig
riktning- Omraden med bitvis markanta strandvallar omger hojden i norr och
soder. Skogsbestandet utgjordes innan avverkning av narmast

fullvuxen tall och smarre inslag av gran i soder. | séder finns det en mycket
liten back/dike, som avvattnar en liten vatmark pa grannfastigheten. Ingen
bebyggelse eller jordbruksmark finns inom omradet. Hojden 6ver havet
varierar mellan 5 och 15 m.6.h. Omradet genomkorsas av ett stort antal stigar,
framfor allt i den i norra delen. Stigar som anvands av de som vistas pa
campingplatsen, men ocksa av boende i omradet som vandrar ner till
badstranden.

Riksintresseomraden for kulturmiljévarden

I Njurundakustens skargards- och jordbrukslandskap finns flera riksintressen
for kulturmiljo Njurundakusten Y1 som ger uttryck for ett av Norrlands rikaste
fornlamningsomrade i kustnara lage. Narmsta riksintresseomrade ligger drygt 1
km syddst om planerat planomrade och stora varden utgors av brons- och
jarnaldersgravar i form av résen och stensattningar. En kulturmiljoutredning
over omradet utfordes under juli och augusti 2022 av Sune Jénsson,
Kulturmark. Nagon pataglig skada pa riksintresseomradet bedémdes inte
uppsta vid ev. ny bebyggelse.

Fornlamning

Dock finns en stenséttning som efter 1987 ars fornminnesinventering
registrerades inom fastigheten och som da tillfordes gravfaltet RAA Njurunda
190:1/1L.1935:2854. Den ar dock mycket otydlig i terrdngen i jamforelse med
andra gravar pa grannfastigheten. Stensattningen ligger endast 1 meter fran
fastighetsgransen vasterut, Berga 4:70, varfor det bor vara mojligt att anpassa
eventuell bebyggelse sa att det inte uppstar stérande moment i kulturmiljon.
Utredningen utesluter inte att det finns boplatslamningar och da
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framforallt i norra delen av fastigheten. Tillstand skall inhamtas fran
Lansstyrelsen enligt Lag om kulturminnen m.m. (SFS 1988:950), 2 kap 12 §
eller 28 om det blir aktuellt med ingrepp i ovan ndmnda fornlamning eller
stensattning. Ex. vis for vagarbeten och/eller andra anldggningsarbeten av
nagot slag i narheten av fornlamningen. Ett tillstand fran Lansstyrelsen till
intrang i fornlamning ar vanligtvis forenat med villkor om en arkeologisk
undersokning. Kan det forutses att markarbeten kommer att ske i naromradet
av fornlamningen ar det i forsta hand Lansstyrelsen som avgor hur stort
fornlamningsomradet skall vara enligt 2 kap 28 (KML) och om markingreppet
ar tillstandspliktigt.

Kommentar: Infor planarbetet sa har en arkeologisk steg 1 och en steg 2
utredning utforts. (Kulturmiljoutredning, 2022 & Arkeologisk utredning -
Vasternorrlands museum, 2023) En dialog har darefter forts med
Lansstyrelsen gallande konstaterade fynd och skyddats i plankartan genom att
utgora naturmark. Lansstyrelsen har angivit att de inte har nagra ytterligare
synpunkter i denna specifika fraga.

Beddmning

Sundsvalls museum vill lyfta att ny bebyggelse boér uppféras med stor hansyn
till landskapets uttryck och karaktér och efter omradets fortsatta funktion som
rekreationsplats for sommarboende. Genom att skapa en hallbar tradgardsstad
anpassar man ny bebyggelse till det strandnéra landskapet och omgivande
bebyggelsestruktur. En smaskalig bebyggelse i en blandad och samtidigt val
sammanhallen typologi, med yta for gronomraden och tradgardar, Genom val
av tra som fasadmaterial och en naturlig fargsattning som harmonierar med
landskapet. Ett fint exempel pa ny skargardsnara bebyggelse ar Mértnas hagar
pa Varmdo i Stockholm, med radhus, kedjehus och parhus. Viktigt

ocksa att anpassa och varsamt placera ny bebyggelse efter befintlig topografi
och vaxtlighet. Inte minst under byggskedet bor detta beaktas.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret vidarebefordrar informationen till
exploatdren som ansvarar for genomforandet.

Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har ingen erinran.

Miljoforvaltningen
Miljondmnden har inga ytterligare synpunkter gallande granskningsremissen
om smahusbebyggelse i Bergafjarden.

Individ- och Arbetsmarknadsforvaltningen (IAN)
IAN har inga invandningar mot detaljplaneforslaget

Vard- och omsorgsforvaltningen
Vard- och omsorgsforvaltningen har ingen asikt angaende samrad av detaljplan
for smahushebyggelse i Bergafjarden Berga 4:91 m.fl.
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Sundsvall Vatten AB

Gallande granskning av ny detaljplan for smahusbebyggelse i Bergafjarden, del
av Berga 4:74 och Berga 4:91, Njurunda. Diarienummer: SBN-2021-0071, har
Sundsvall Vatten inget ytterligare att tilldgga. Vi har haft en god dialog med
planarkitekten under upprattandet och vara synpunkter har beaktats i
planhandlingen

Sundsvall Energi AB, elnat
Detta ligger inte inom Sundsvall Elnats natomrade. Vi har darfor inga
synpunkter att lamna.

Sundsvall Energi AB, fjarrvarme
Sundsvall Energi har inga synpunkter

Sundsvall Energi, servanet
Ingen erinran.

Foretag
E.ON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i
ovan rubricerat drende och har inga ytterligare synpunkter.

Underrattelse om granskningsutlatande skickas till foljande fran samrad:

Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Stefan Olsson

Planchef Planarkitekt
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