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Detaljplan for
Allsta 2:9, villatomter vid Osttjarn
Osttjarn, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foreméal for samrad enligt 5 kap. 13 §
plan- och bygglagen, PBL under tiden 24 januari — 25 februari 2025.
Stadsbyggnadskontoret bjod in till 6ppet hus den 17 februari 2025 1
Bystugan vid Osttjérn dir mojlighet fanns att stilla frigor och limna
synpunkter kopplat till planforslaget.

Svar har inkommit fran:

Svar har inkommit fran totalt 45 avsidndare utanfor stadsbyggnadskontorets
forvaltning, varav 34 avsidndare har inkommit med synpunkter kopplat till
planforslaget. De svar som har inkommit med synpunkter redogors och
kommenteras 1 detta dokument.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avséndare:

*Barn- och utbildningsforvaltningen
*Individ- och arbetsmarknadsforvaltningen
*Sundsvall Energi

*Kultur- och fritidsforvaltningen
*Lantméterimyndigheten
*MittSverige vatten & avfall
*Postnord

*Medelpads Raddningstjanstforbund
*Skanova

*Sundsvall Elnét

*Vérd- och omsorgsforvaltningen
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Svar med synpunkter har inkommit fran foljande avsdndare:
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

Linsstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen verensstimmer med
oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilldgga 1 friga om hur planforslaget tillgodoser statliga
eller andra allménna intressen. Med hinsyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kénda forhallanden, bedomer Linsstyrelsen att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att provas.

Strandskydd

Delar av planomrédet ligger inom strandskyddat omrdde. Kommunen upphéver
strandskyddet i dessa delar hanvisar kommunen till 7 kap. 18 ¢ § punkt 2 MB genom
en vdg, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vil avskilt fran
omrddet ndrmast strandlinjen. Mellan strandlinjen och planomradet ligger befintlig
bebyggelse. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning om att skl 2 &r tillimpbart.

Lénsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljovirden

Detaljplanens genomforande innebér att skogsmark tas 1 ansprak for att mojliggora
nya bostidder. Kommunen har inte genomfort ndgon inventering av naturvérdena i
omradet. Enligt 12 kap 6 § miljobalken ska &tgédrder som riskerar att vdsentligt &ndra
en naturmiljo, och som inte omfattas av tillstdnds- eller anmélningsplikt enligt andra
bestimmelser enligt miljobalken, anmailas for samrad till Lansstyrelsen. I ett sadant
samrad beaktas hdnsynsreglerna i 2 kap. MB, bland annat genom att Lénsstyrelsen
kan foreldgga om att vidta de dtgéirder som behdvs for att begrinsa eller motverka
skada pa naturmiljon.

Nér en naturmiljo vésentligen fordndras till f6ljd av en detaljplan dr det mer 1ampligt
att det 1 planhandlingarna beskrivs hur hdnsynsreglerna i miljobalken beaktas.
Samradsskyldigheten enligt 12 kap 6 § kan da anses vara uppfylld sévida underlaget
ar tillrackligt. Lansstyrelsen anser dirfor att planhandlingarna bor kompletteras med
en redovisning av naturmiljon och vilka anpassningar som avses vidtas for att
minimera paverkan, bdde vad géller planens utformning i sig samt under
genomforandetiden. I annat fall kan det krdvas separat samrdd enligt 12 kap 6 § MB.
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Kommentar: En naturvirdesinventering har tagits fram och finns att ldsa i sin helhet
som bilaga 4 till detaljplanen. Planbeskrivningen har dven uppdaterats med ny
information gdllande naturvdrden och vilka anpassningar som avses vidtas for att
minimera pdverkan, bdde vad gdller planens utformning samt under ett
genomforande.

Artskydd

I planbeskrivningen finns ingen information om artskydd. I checklistan for
undersdkningen om betydande miljopaverkan skriver kommunen att inga
hotade/rddlistade arter har finns i planomradet. Men eftersom omradet inte har
inventerats menar Lansstyrelsen att det inte gér att utesluta att det kan finnas fridlysta
arter skyddade enligt artskyddsforordningen inom omrédet. Detta behdver
kommunen beakta.

Kommentar: I naturvdrdesinventering finns information om vilka arter som
patrdffats vid filtbesoket som genomfordes. Checklistan dr nu uppdaterad utifran
resultatet i naturvirdesinventeringen.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Trafikverket

Trafikverket har i samarbete med Sundsvalls kommun gjort en atgardsvalstudie
(AVS) gillande bristande trafiksiikerhet och tillginglighet for oskyddade trafikanter i
omradet Allsta-Klingsta, (frdn Vi i soder till Medskogsbron i norr) viag 570.
Resultatet av AVS:en och en efterfoljande utredning ir att en gang- och cykelvig
langs med vég 570 &r en kostsam étgérd. Diarav kommer det sannolikt, under
overskadlig tid, inte kunna genomforas ndgon siker vig for oskyddade trafikanter
fran den enskilda viigen mot Osttjirn till Allsta/Klingsta eller till Medskogsbron,
vilket bor framga av planhandlingarna. Vag 570 dr smal och saknar végrenar,
hastigheten &dr begrdnsad till 70 km/h och trafikméngden &r ca 2800 f/d.

Kommentar: Planhandlingen har uppdaterat med information gdllande avsaknaden
av en gang- och cykelvdg samt att utbyggnaden inte kommer att ske under
overskddlig tid.
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Kommunstyrelsen

Bostadsforsorjning

Kommunstyrelsekontoret har ingenting nytt att tillféra utdver det
kommunstyrelsekontoret anforde 1 yttrandet 1 den tidiga dialogen géllande
detaljplanen.

Oversiktsplanering

Kommunstyrelsekontoret anser att planen inte ar tillrackligt motiverad utifran
kommunens dversiktsplan och hallbarhetsmal. I den tidiga dialogen papekades
att omradet saknade utpekad markanvindning i Oversiktsplan Sundsvall 2021
och att ny bebyggelse utanfor utvecklingsstrak endast bor ske undantagsvis.
Planldggning av Allsta 2:9 riskerar att leda till utspridd bebyggelse, vilket
forsvarar tillgangen till nirservice, kollektivtrafik och hallbart resande.

Vid beslutet om planliggning gillde OP2021, och den bor dirfor foljas.
Eftersom OP2021 och OP2040 har liknande riktlinjer anses inte detaljplanen
leda till maluppfyllelse oavsett vilken plan som tillimpas. I OP2040 ir
detaljplanen lokaliserad inom markanvindningen 6vrig landsbygd (LB Y). Inom
ovrig landsbygd finns inga utpekade utvecklingsomrdden. Kommunens strategi
ar att styra utvecklingen till utpekade strdk for att fraimja en langsiktigt hallbar
landsbygdsutveckling. Eftersom den aktuella planen ligger utanfor dessa strak
och inte bidrar till minskat bil beroende, anses den inte vara i linje med
oversiktsplanernas intentioner eller kommunens klimat- och héllbarhetsmal.

For att sikerstilla goda kommunikationer, nirservice och kommunal service -
sasom skolskjuts, hemtjanst och bredbandsutbyggnad - bor
landsbygdsutvecklingen koncentreras till dessa strak. Ny bebyggelse utanfor
utvecklingsstrdken kan medfora stora investeringsbehov, vilket gor det viktigt att
styra utvecklingen dit i forsta hand.

Kommentar: Detaljplanen foreslar bebyggelse i direkt nérhet till befintlig
bebyggelse och leder ddrav inte till utspridd bebyggelse utan snarare till en
fortdtning i ett befintligt utbyggt omrdde. Som kommunstyrelsekontoret sjdilva
beskriver i stycket nedanfor under rubriken Landsbygdsutveckling sa kan ett
tillskott av villatomter bidra till att exempelvis stirka elevunderlaget for Allsta
skola och potentiellt stimulera utvecklingen av lokal handel.

Landsbygdsutveckling
Etableringen av villatomter kan bidra till landsbygdsutveckling genom att skapa
mojligheter for familjer att bositta sig och bygga hus pa landsbygden. En 6kad

Samradsredogorelse Planbeskrivning
Detaljplan for villatomter vid Osttjarn

Allsta 2:9

Osttjarn, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun

2025-09-30 Dnr: SBN-2021-00915 5

befolkning kan 1 sin tur stérka elevunderlaget for Allsta skola och potentiellt
stimulera utvecklingen av lokal handel.

Kollektivtrafik

Kommunstyrelsekontoret har ingenting nytt att tillféra utdver det
kommunstyrelsekontoret anforde i yttrandet i den tidiga dialogen gillande
detaljplanen.

Social hallbarhet

Utifrén ett socialt hallbarhetsperspektiv ar det viktigt att finna en balans mellan
ménniskors 6nskan om boendekvalitet, och det allménnas tillgang till friluftsliv,
gronska och rekreation.

Planen innebdr ett boende néra naturen. Den vardagsnira naturen &r en viktig
resurs for en god hilsa dd manniskors exponering for gronska leder till
forbattrad psykisk hélsa, fysisk aktivitet och minskad dédlighet. Det finns flera
positiva hilsoeffekter av gronska kopplat till barns kognitiva och motoriska
utveckling och forbattrad psykisk hilsa bland manniskor i alla aldrar. En tidig
kontakt med natur fraimjar barns utveckling och hélsa och ldgger en grund for
naturvistelse senare i livet. Planen bedoms inte inskrdnka allménhetens tillgdng
till naturvistelse och rekreation.

Omradets avstind till kollektivtrafik, samt saknaden av gang- och cykelvégar i
omradet kan innebdra svarigheter for barn att sjdlva kunna ta sig till kompisar
och fritidsaktiviteter samt till skola.

Kommentar: Det hor inte till vanligheten att det finns gang- och cykelvigar pa
mindre grusvigar ute pd landsbygden. Viigen frdan véig 570 in till Osttjdrn dr en
enskild vig som skots av en vdigforening. Hastigheten pa den stréckan dr 70
km/h vilket kommunen anser vara hégt i forhdllande till vigens skick och fa
motesplatser. Kommunen har kontaktat Linsstyrelsen i Visternorrland och
pdpekat detta. Ansékan om att siinka hastigheten mdste inkomma frdn de boende
i omradet. Tidigare ansokan har avslagits. Kommunen anser att ny ansokan bor
goras om att sdnka hastigheten i samband med att ny detaljplan tas fram for
villatomter. Ldnsstyrelsen har meddelat att det finns storre chans att fd igenom
en hastighetssdnkning da fler trafikrorelser kan forvintas pd strédckan pd grund
av den nya detaljplanen.
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Ekologisk héllbarhet

Vatten och avlopp

Kommunstyrelsen gor bedomningen att det &r mdjligt att 16sa VA-fragorna s som
foreslas 1 utredningen. WSP har 2023-10-10 f6r Sundsvalls kommun gjort en
beddmning av behoven av allmint VA for bebyggelsen vid Osttjérnen. I utredningen
beskrivs omradet:

Omradet kring Osttjirnen bestar av 22 bostadshus. I anslutning till omridet finns ett
pagaende detaljplanedrende med forslag pa 10-12 nya sméhustomter med enskilda
VA-lésningar. Recipient for omridet ir Ostjirnen, som forbinds med Klingstatjirnen
via mindre béckar. Ostjérnen #r en populir badplats. For de fastigheter som har
avloppsanldaggning med utsldppspunkt inom 100 meter frén vattnet géller hog
skyddsniva.

Den samlade beddmningen ér:
WSP gor utifrén ovan beskrivningar bedomningen att det inte foreligger nagot
kommunalt ansvar for VA-forsérjning enligt 6 § LAV {for omradet.

Beddmningen baseras péafoljande:
* Det bedoms finnas forutsittningar for enskild dricksvattenforsorjning av god
kvalitet.

* Under forutséttning att alla enskilda avlopp uppfyller funktionskraven bedoms
risken for paverkan pa miljon som mycket liten och niringsdmnesbelastningen
bedoms inte forsdmra mojligheterna att uppna god status avseende naringsdmnen 1
Ostjirnen.

* Det bedoms som mojligt att anldgga enskilda avlopp inom omradet. Storleken pa
fastigheterna och titheten mellan fastigheterna gor dock att det kan finnas
begrinsningar i avloppsanldggningarnas placering avseende hilsoskydd och
dricksvatten. Detta méste man ta hénsyn till vid prévning av avlopp och i den
pagaende detaljplanen.

» Dagvatten bor fortsatt kunna hanteras enskilt péd fastigheter. Omréadet klassas 1
dagsldget som mindre belastad yta vilket krdver enklare rening enligt Sundsvalls
kommuns dagvattenplan.

Klimatpdverkan
Planforslaget innebér exploatering av ett skogsomréade for att mojliggora
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smahustomter 1 ett omrade som ligger cirka 10 km fan Sundsvalls centrum.

Skogsomraden generellt bidrar till kolsédnkor och biologisk mangfald.

Kommunens mal ar att vara klimatneutral till &r 2030, vilket innebar att ny
bebyggelse bor planeras utifran en hallbar markanvandning och resandemonster.
Detaljplanen riskerar att 6ka bilberoendet dd narmaste busshallplats ligger 1,5 km
fran planomrédet, vilket gor kollektivtrafik mindre attraktiv for vardagsresor.

Omradet har begrinsad tillgang till service och skolor - cirka 2 km till Allsta skola
(F-6), 3 km till Klingsta forskola, 10 km till Sundsvalls centrum och 16 km till
Matfors centrum - och saknar gdng- och cykelvigar. Detta innebér att dagliga
transporter sannolikt sker med bil, 1 strid med kommunens mal om 75 % héllbart
resande ar 2040.

Klimatanpassning

Sméhustomterna ska planeras och konstrueras sa att byggnaderna inte riskerar att bli
for varma under somrarna, d& virmebdljor kommer att vara mycket vanligare i
framtiden. Mgjligheterna att anvénda trad for ekosystemtjanster som skuggning och
for att suga upp vatten bor beaktas.

Samlad bedomning

Planforslaget for Allsta 2:9 innebdr exploatering av ett oexploaterat omrade for
smahustomter utanfor utpekade utvecklingsstrak. Planen har bade férdelar och
utmaningar, men anses inte vara i linje med kommunens dversiktsplan eller
hallbarhetsmal.

Etableringen kan stdrka elevunderlaget for Allsta skola, men bristen pa
kollektivtrafik och géng- och cykelvigar riskerar att 6ka bilberoendet. Okat
bilberoende gar emot kommunens mél om 75 % héllbart resande till 2040. Planen
mojliggdr boende ndra naturen med potentiella hdlsoférdelar men begransar
tillgdngen till service. VA-fagor kan I6sas enskilt. Klimatanpassning, sdsom
bevarande av trdd for skuggning och vattenupptagning bor beaktas.

Kommentar: Detaljplanen skapar mdjligheter for ett landsbygdsndra boende. [
nuldget finnas utmaningar med att skapa forutsdttningar for kollektivtrafik till
planomrddet. Enligt Kollektivtrafikmyndigheten har omradet god
kollektivtrafikforsorjning av linje 142 som trafikerar vig 570, vilket skapar
forutsdttningar for hallbart resande. Eftersom det hdr dr en detaljplan som foreslar
en mindre exploatering kan det heller inte tinkas fd ndagon stoérre bdrighet gentemot
mdlet om 75% hallbart resande. Den stora mdjligheten att uppna det mdlet finns
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frdmst inom tdtorterna.

Miljokontoret

Naturvirden

Utifrén planhandlingarna &r det svart att ta stédllning till och bedéma péverkan pa
naturvdrden inom omradet. Miljokontoret framforde 1 den tidiga dialogen att det
behovs en naturvirdesinventering men ingen sadan finns med i planhandlingarna i
samradet. Avsaknaden av naturvdrdesinventering utgor en stor brist i samridet.

Enligt kommunens fladdermushabitatanalys fran 2023-05-10 dr omradet kring
Osttjirn en sa kallad hot spot. Hot spots #r de platser som sannolikt ir kommunens
viktigaste lokaler for skogslevande fladdermdss avseende yngelperioden.

Fladdermdss dr en skyddad art enligt 4 § artskyddsforordningen. Fridlysningen
innebdr bland annat att det dr forbjudet att avsiktligt doda, finga och stéra
fladdermoss samt forstora deras boplatser (viloplats och fortplantningsomrade).
Det behover dirfor goras en naturvirdesinventering for omréadet enligt Svensk
standard SS 199000:2023 samt en fordjupad inventering for fladdermdss innan
planen kan antas.

Kommentar: En naturvirdesinventering har tagits fram och finns att ldsa i sin helhet
som bilaga 4 till detaljplanen. I naturvirdesinventeringen framkommer det att
marken inom planomrddet saknar bra forutsdttningar som utgér ldmpliga bo- eller
viloplatser for fladderméss dd varken dldre trdd med utvecklade hdligheter, storre
stensamlingar med hdligheter i marken, byggnader eller anldiggningar finns inom
planomrddet.

Under filtbesdket som genomfordes i samband med framtagandet av
naturvdrdesinventeringen noterades fagelsorterna bofink, koltrast och kraka.
Gdllande vixtlighet sa framkommer det av naturvirdesinventeringen att bldsippa
finns inom inventeringsomrddet/planomrddet. Trots att blasippa dr en fridlyst art
enligt § 9 i artskyddsforordningen bedoms inte forbuden i artskyddsférordningen
utlosas vid paverkan pd enskilda bestand som i det hdr fallet.

Ndrmast vigen i den ostra delen forekommer blomsterlupin och parksallat som bdda
dr bedomda som invasiva arter och ska inte spridas till nya omraden vid

markarbeten.

Markavvattning
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En del av planomrédet har hog markfuktighet. Det kan darfor krdvas markavvattning

for att gora den delen byggbar. Om syftet med markavvattning ar att permanent
dndra markens lamplighet for ett &ndamal, som till exempel for bebyggelse, riknas
det som markavvattning. Markavvattning ar tillstandspliktigt. Detta ska framg 1
planbeskrivningen.

Kommentar: Detaljplanen har uppdaterats med information om markavvattning.

Dricksvatten

Under rubriken dricksvatten framkommer ”Ovanstdende regler gdller saledes ndr 10
eller fler fastigheter anslutits till brunnen”. Det dr den producerade volymen eller
antal personer som styr nir man behover registrera sig som dricksvattenanldggning,
antalet fastigheter finns inte angivet i Livsmedelsverkets foreskrifter (LIVSFS
2022:12).

Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med korrekt information.

Dagvatten

Hantering av dagvatten beskrivs endast pa en dvergripande niva i planhandlingarna.
Det framkommer inga berdkningar pa reningsgrad i foreslagen dagvattenhantering.
Det saknas ocksé en redovisning av fordndrade berdknade méangder dagvatten efter
exploatering, ett underlag som visar att dagvatten kan tas omhand och inte ger 6kat
flode till mark utanfor planomradet. Det finns ingen hénvisning till kommunens
dagvattenplan.

Kommentar: WSP har 2023-10-10 for Sundsvalls kommun gjort en bedomning av
behoven av allmént VA for bebyggelsen vid Osttjirnen och for andra omrdden. Hela
utredningen finns att ta del av som bilaga 5. I utredningen beskrivs omradet:

* Det bedoms finnas forutsdttningar for enskild dricksvattenforsérjning av god
kvalitet.

* Dagvatten bor fortsatt kunna hanteras enskilt pa fastigheter. Omrddet klassas i
dagsliget som mindre belastad yta vilket krdver enklare rening enligt Sundsvalls
kommuns dagvattenplan.

OP2040

Miljondmnden héller inte med om att planforslaget stimmer dverens med intentionerna
i OP2040. Av 6versiktsplanen framgér att omradet pekas ut som landsbygd. Inom
omradet ska natur-, kultur- och friluftsviarden vérnas. Ny bebyggelse kan tillkomma
genom enstaka lokaliseringsprovningar/forhandsbesked och som tillskott till befintliga
bebyggelsegrupper och pa mark som redan ar ianspraktagen. Tillkommande bebyggelse
bor ansluta till kust- och/eller landsbygdens bebyggelsemonster.
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Storleken pa fastigheterna som foreslas i planforslaget &r mindre dn befintliga
fastigheter i omradet. Utdkad bebyggelse inom omradet rimmar inte med kommunens
klimatmal da det &r 14ngt till ndrmsta busshallplats och de boende kommer troligen att
bli bilberoende.

Kommentar: Detaljplanen reglerar en minsta fastighetsstorlek pa 900 kvadratmeter.
Det innebdr att det gdr bra att skapa storre tomter om sd énskas da det inte finns ndagot
begrdinsning pd storsta fastighetsstorlek.

Kollektivtrafikmyndigheten

I dagsliiget finns det endast kollektivtrafikforsdrjning pa vig 570 och hallplats Osttjérn
Inga enskilda géng och cykelvigar finns fran det tilltdnkta planomradet till befintliga
hallplatser. Omradet har god kollektivtrafikforsorjning av linje 142 vilket skapar
forutséttningar for hallbart resande. KTM vill belysa vikten av gang-och cykelvégar for
att skapa bra anslutningar till planomradets befintliga hallplatser. KTM ser fram emot
dialog om kollektivtrafiklosningar i planomrédet.

Kommentar: Det hor inte till vanligheten att det finns gang- och cykelvigar pa mindre
grusvigar ute pd landsbygden. Viigen firan véig 570 in till Osttjdirn dr en enskild vig
som skots av en vigforening. Hastigheten pd den strdckan dr 70 km/h vilket kommunen
anser vara hogt i forhallande till vigens skick och fa métesplatser. Kommunen har
kontaktat Linsstyrelsen i Visternorrland och pdpekat detta. Ansékan om att sdnka
hastigheten maste inkomma fran de boende i omrddet. Tidigare ansokan har avslagits.
Kommunen anser att ny ansékan bor géras om att sdnka hastigheten i samband med att
ny detaljplan tas fram for villatomter. Ldnsstyrelsen har meddelat att det finns stérre
chans att fa igenom en hastighetssdnkning dd fler trafikrorelser kan forvintas pa
strdckan pd grund av den nya detaljplanen.

Servanet

Fiberoptiska ledningar finns inom planomrédet ldngs med vdgen. Se bifogad karta.
Begir ut ledningskarta fran ledningskollen.se for att kontrollera ledningsldgena. Krivs
ndgon form av flytt av ledningar s& méste detta ske i god tid da det &r tidskrédvande att
flytta dessa ledningar. Ett 6nskemal &r att vi blir kontaktade s& snart som mdjligt om ni
bedomer att ndgon ledning behdver flyttas.
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Kraftledningarna enligt ovan omfattas av Elsédkerhetsverkets starkstromsforeskrifter,
ELSAK-FS 2022:1. Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat hdjd éver mark,
avstidnd fran ledning till byggnad, brénnbart upplag och parkeringsplatser. For att kunna
bibehélla ledningarna maste ovanndmnda foreskrifter f6ljas. Det fér inte goras avkall pa
el, person eller driftssékerhet. En luftledning for 1agspanning far enligt 6 kap. 4 §
ELSAK-FS 2022:1 vara framdragen 6ver eller invid byggnad under forutsittning att den
endast med sérskilda hjdlpmedel kan nas fran fonster, balkonger eller tak, (2,5 meter).

Markhojden far ej fordndras under eller invid ovanndmnda ledningar.

Transformatorstation

For det E-omrade som utlagts i plankartan visar plankartans bestimmelser endast
”Teknisk anldggning” vid beteckningen "E”. E.ON yrkar pa att E-omradet {or var
transformatorstation preciseras (enligt riktlinjerna i Boverkets allmédnna rdd om
planbestdmmelser) och istéllet far beteckningen ”E1 -Transformatorstation”. Storleken
pa El-omrddet behdver vara 6x6 meter.

Enligt Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanldggning vara
utford enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér att den ska vara

utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhdrande
Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta tilldtna avstand mellan
transformatorstation i byggnad och briannbar byggnadsdel eller brannbart upplag &r 5
meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att nétstationer ska placeras sé att de rimligtvis
inte skadas av vigfordon, samt att tillrackligt utrymme for normal drift och underhéll
ska sdkerstillas.

Denna markanvéndningsbegransning bor framga av planen. Vi foreslar att det i
planbestimmelserna anges att "Minst 5 m avstdnd mellan transformatorstation och
brannbar byggnad eller upplag”.

Avslut

Eventuella kostnader 1 samband med planens genomforande s som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Informationen formedlas vidare till bestdllare av detaljplanen for vidare
hantering i samband med framtida exploatering. En yta om cirka 10x12 meter har
avsats i plankartan med planbestimmelse E; — Transformatorstation.
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Yttrande fran privatpersoner och évriga
Sekretessbelagda uppgifter som personers namn, adresser och fastighetsbeteckningar
har uteldmnats enligt offentlighet- och sekretesslagen (OSL).

Yttrandenr 1, 2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13 (Vigforening GA 14)

Synpunkter/invindningar mot Detaljplan for Allsta 2:9 Villatomter vid Osttjirn
Sundsvalls kommun

Som framgér av detaljplanen gér vigen fram till planomrédet langs véstra sidan av
Osttjirn. Vigomradet fran vigkorsningen fram till planomradet ir smalt och saknar helt
motesplatser samt gang och cykelvédg. Detta gar ej att atgirda da vagen ursprungligen ar
en gammal skogsvidg som 16per ldngs med strandkanten, en utbyggnad/breddning mot
sj0sidan &r inte mojlig, ej heller utbyggnad mot landsidan utan intrdng pd andra
fastigheter &n 2:9. Vintertid dr végen tidvis dnnu smalare med hdga sno kanter (se bild)
vilket gor att promenerande ofta far ta till ett steg upp 1 snovallar for att sldppa forbi
fordon och fordons mdten ar uteslutet.

Kommentar: Sundsvalls kommun har besokt omradet ett flertal ganger under sommar-
och vintertid for att skapa sig en uppfattning av omrddet samt problematiken kring
trafiksituationen. Viigen lings viistra sidan av Osttjcirn dir en dtervindsgata som firimst
nyttjas av boende och dess besokare. Viigen dr smal och moten med andra fordon kan
endast ske vid infarter till omkringliggande fastigheter. Moten med gaende dr mojligt
sommartid men forsvdras vintertid da vdgen blir dnnu smalare pa grund av plogvallar.

Breddning av viigen mot landsidan bedoms vara mojlig pa ett flertal stdllen mellan
vdgkorsningen och fram till planomrddet. Likasa bedoms mojlighet att tillskapa en eller
flera métesplatser pa den strdickan. Detta skulle kunna underlitta vid fordonsmoten samt
minska risken att gdende slipper stdlla sig i diket eller kliva upp pad snévallen.
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Inom den orangea figuren finns bdade mojlighet till breddning av vigen och tillskapandet av
en eller flera métesplatser. Marken inom orangea figuren tillhor fastigheten Allsta 2:9.

Den planerade uppfarten som skall ge access till exploateringsomridet gar i en 90
graders kurva i brant lutning uppfor 10 % frén GA 14 :s vég och tillhor ¢j
vigforeningen. Den dr d&ven den smal och byggd som en skogsbilvig pad samma
geologiska grund som provgropar dr grivda pa. Detta innebér att underlaget delvis &r
lera som gor marken mjuk sérskilt pa varen. Varken denna vég eller GA14 vigen ér
lampad for tung byggtratik samt Rekos slamtomningsbilar och bedoms som riskabel
for barn. Lutningen pa védgen upp till omradet torde ocksé bli besvirande framst
vintertid d& halkbekdmpning blir nédvindig for bade bilar samt fotgéngare pa grund
av lutningen.

Kommentar: Befintliga viigar klarar idag av tung trafik som lastbilar eller traktorer.
Vid ny exploatering av omradet kan nytt béirlager behova ldggas ut for att klara av
mer frekvent byggtrafik. Att nytt bdrlager ldggs ut anses bara vara positivt dd det kan
ldmnas kvar vilket bidrar till bdttre vigar.

Dé nagra fastighetségare ville ha avfallshamtning vid sin fastighet vigrades detta av
Reko pé grund av arbetsmiljoskédl. Man ansag vigen GA 14 vara for smal framst
vintertid och detta ansdgs for riskabelt for deras personal. Alltsd méste
avfallshimtningen 16sas pé annat sitt 4n via hdmtning pa respektive fastighet och plats
anvisas for uppstéllning av avfallskarl.
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Kommentar: Detaljplanen pekar inte ut nagon bestdamd yta for uppstdllning av
avfallskdrl. Det dr en genomforandefrdaga som krdver att byggherren loser
uppstdllningsplats av gemensamma kdrl i samrad med Reko. Forslagsvis i ndrheten av
de befintliga fastigheters sopkdrl for att underldtta for en smidig hantering for Rekos
del.

Kommunen uttrycker i1 detaljplanens bilaga att ”férvédntad trafikokningen blir mycket
lag” samt att vigen ej dr nagon fara for barn enligt barnkonventionen. Fakta,
kommunen berdknar att man far en 6kad belastning pa maximalt 40 trafikrérelser per
dag. Nuvarande fastboende pa berord trafikstracka dr 11 hushall med samma
berdkning ger 4*11= 44 trafikrorelser alltsd okar trafiken fran idag 44 trafikrorelser till
minst 84 trafikrorelser. Detta ger en 6kning pa 91 % att kalla detta en mycket lagt
okad belastning kinns orimligt, om ndgon av fastigheterna dessutom bebyggs med
tvafamiljshus ar 6kningen genast 6ver 100 %. Som ovan beskrivet dr det idag 11
bofasta varav 5 barnfamiljer, om man antar att troligen minst 50% av de nya
fastigheterna dr barnfamiljer som helt naturligt genererar mer ar 40 trafikrorelser per
dag for fritids-aktiviteter, besok av andra barnfamiljer med mera kommer belastningen
pa végen att oka med mer dn 100% detta blir en visentligt 6kad risk for olyckor pé en
smal vidg samt miljopaverkan via utsldpp fran bilar.

Kommentar: Kommunen har gjort en dndring gdllande planbestimmelse fi1- Endast
friliggande en- och tvibostadshus. Andringen avser att man endast fir uppfora
enfamiljshus. Pad sd vis sdkerstdller planen att endast 10 enfamiljshus kan tillskapas
inom detaljplanen.

Baserat pa bostadsmarknaden och andelen salda tomter i kommunen bedoms en
maximal exploateringen av omradet inte ske i ndrtid. Ddrav forvintas trafiken att 6ka
succesivt i takt med att omrddet byggs ut. Den procentuella 6kningen blir sd klar hog
vid en dubblering av antalet boende i omrddet. Precis pa samma sdtt som om det hade
bott en person ddr och det flyttat dit en till, sd blir det ocksda 100 %. Av den
anledningen tittar kommunen inte pa den procentuella okningen utan pa omradets
forutsdttningar att klara av en 6kad trafikmdngd

Man kan heller inte bortse fran att om barnen skall cykla alternativt ga till skolan i
Allsta eller till busshéllplatsen kommer man ocksa att nyttja vigen som Allsta GA 13
skoter. Denna vdg dr en 70 km/h vdg som ocksa &r smal och saknar gang och cykel
vdg som med 6kad belastning ocksd innebér en risk for framfor allt barn att vistas pé.
Sommartid dr véigen pa grund av kommunal badplatsen hért trafikerad och vi har redan
idag problem med att folk kor fort pa denna vig da tillaten hastighet dr 70 km/h som
ibland 6verskrids.
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Med den belastning pa végen vintertid och under byggtiden samt ett forvintat stort
antal nya barnfamiljer anser vi ocksa att olycksrisken for barnen som kommer att
vistas pa denna viag bdde GA 13 och GA 14 inte kan bortses fran. Risken for 6kade
véigskador innebir ocksa ett bekymmer. Detta da den anléiggning for gemensamt
minireningsverk alt markbidd innebér avrinning till ett dike som redan idag innan den
okade belastning som ett tinkt reningsverket och den avverkade skogen gor, har en
tendens att via diket erodera vdgen med ras pd varen da snosméiltningen ar stor. Risken
okar med skog som kommer att avverkas.

En ny fOrrittning av vigen GA 14 maste sannolikt goras av lantméteriet pa grund av
ett stort antal nya fastigheter, da kostnaden for detta dr hog undrar vi vem som stér for
detta? Det dr inte vi redan boende efter denna vig som vill ha en dndring.

Kommentar: Nybildade fastigheter ansluts enligt 42a § anldggningslagen. Den som
ansoker om avstyckning och anslutning far betala forrdttningskostnad samt
anslutningsavgift.

I barn och ungdomskonsekvensanalysen omndmns att det finns en
lekplats/samlingsyta pa fastigheten 2:9. Lekparken grundade sig pa en ideell insats
fran barnfamiljerna i omradet efter muntligt 16fte fran tidigare fastighetségare till 2:9.
Efter dgarbyte till nuvarande dgare krdvdes av denne att lekparken skulle nedmonteras
och bortforslas vilket nu i huvudsak ér gjort.

Kommentar: Texten om att det finns en lekplats/samlingsyta dr dndrad till att det inte
finns ndgon sddan inom fastigheten.

Osttjdrn #r ett habitat for groddjur och paddor, under sommaren och hdsten ger sig
grodorna gérna ut pd vigen sarskilt efter véstra sjosidan vilket innebir att en del av
dessa tyvirr blir 6verkdrda. Nu kommer antalet 6verkorda att 6ka med dkad belastning
vilket ej ar bra ur natur och miljosynpunkt.

Enligt miljobalken (1998:808) 7 kap om biologisk méingfald ska omrdden som é&r
viktig for hotade arter skyddas. Detta géller d&ven forekomsten av fladdermdoss i
aktuellt omrade samt stor lom som vanligtvis hiackar precis dér tankt lakvatten skall
rinna ut i Osttjirn.

Var bedomning ar att en miljokonsekvensutredning maste goras for att utreda hur den
okade vigtrafiken och exploateringen av marken samt avlopp paverkar groddjurens,
fladdermossens och stor lommens populationer och livsmiljoer da vissa av dessa arter
ar fridlysta. Aven paverkan pa skyddsvird vixtlighet bor beaktas.
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Kommentar: En naturvirdesinventering har tagits fram och finns att ldsa i sin helhet

som bilaga 4 till detaljplanen. I naturvirdesinventeringen framkommer det att marken
inom planomradet saknar bra forutsdttningar som utgor ldmpliga bo- eller viloplatser
for fladdermdéss dd varken dldre trdd med utvecklade hdligheter, storre stensamlingar
med hdligheter i marken, byggnader eller anldggningar finns inom planomrddet.

Under filtbeséket som genomfordes i samband med framtagandet av
naturvdrdesinventeringen noterades fagelsorterna bofink, koltrast och kraka.

Gdllande vixtlighet sa framkommer det av naturvirdesinventeringen att bldsippa
finns inom inventeringsomradet/planomradet. Trots att blasippa dr en fridlyst art
enligt § 9 i artskyddsforordningen utléses inte forbuden i artskyddsforordningen vid
paverkan pd enskilda bestand som i det hdr fallet.

Ndrmast vigen i den ostra delen férekommer blomsterlupin och parksallat som bdda
dr bedomda som invasiva arter och ska inte spridas till nya omraden vid markarbeten.

Vatten och avlopp

Allmént

Sundsvalls kommuns VA plan som faststédlldes 2020-06-23 och dir 6versyn gjordes
2024-12- 31 innehaller ett avsnitt om vilka omraden som bor utredas for att bedoma
behovet av allmédnna VA-tjanster. 4.1 1 planen omfattar Bole, Sornacksta, Vintertjarn,
Ost-och Sommartjéirn samt Allsta, Klingsta. Dir framgar att vattendragen #r kiinsliga
och delvis ligger inom skyddsomrade for vattentékt och att detta tillsammans med stort
bebyggelsetryck riskerar att leda till problematik inom hélsoskyddsomradet.

Avsnitt 4.1.2 handlar specifikt om Sommartjirn, Osttjdrn och Klingstatjirnen.
Eftersom dessa vattensystem hénger ihop och rinner ut i Klingstatjarn som bedomts
som en kinslig recipient.” For omradena géller hog skyddsniva for bade miljoskydd
och hilsoskydd dé vattendragen &r en del av starkt utvecklingsstrdk med vixande
bebyggelse och befintlig fritidsbebyggelse samt dkermark.”

Osttjirn ir en kommunal badplats, stationir 6ring och delvis uppvandrande havséring
samt inplanterad réding finns, senaste utsdttningen gjordes hosten 2024. Fisket
hanteras av byaforeningen i1 Allsta som satsat ekonomiska medel for 16pande
inplantering av savil 6ring som roding i Osttjérn for att dstadkomma ett bra fiske och
ar oppet for allménheten 1 form av forsdljning av fiskekort. Vagforeningen GA 13 har
via hushéllningssillskapet erhallit ekonomiska bidrag nyligen for att forbattra
vandringsmdjligheterna for uppvandrande havsoring via backen som 16per efter viagen
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GA 13 dér utgrdvning samt nya vigtrummor lagts for att underlitta fiskvandringen.

Férutom detta har Osttjirn ett artrikt fagelliv samt vilddjurs liv med 4lg, radjur, riv,
lodjur, jarv, stor lom (fridlyst) fladdermdss (fridlyst) samt groddjur med mera. Sérskilt
groddjur 1 form av sivél groda som padda forokar sig under véren i stora bestand i
Osttjirn. Dessa groddjur vandrar sedan dver viigen pa den dstra sidan upp i skogen
bland annat i det tilltdnkta exploateringsomradet. Ett 6kat tryck pd vigen GA 14
kommer att innebéra att véasentligt flera upp till 100 % flera riskerar att bli 6verkorda
och reducera bestindet.

Ténkt exploateringsfastighet angrénsar néra till skogs skiften dar aktiv viltvardande
jakt bedrivs pd bland annat élg och rddjur. Detta kan medfora fara for barn som vistas i
skog som angrénsar till de planerade nya fastigheterna under jaktperioden.

Med detta sagt konstateras att Osttjirn som sadan ir en viktig rekreationsplats for
exempelvis fiske, skidakning, bad, fritidsbebyggelse och att &ven kommunen anser att
bade miljo samt hédlsokydd dr mycket védsentliga att beakta i omradet. Varfor
foreslagen exploatering med 10 nya fastigheter méste bedomas utifran riskerna att det
negativt paverkar bade miljo och hélsa.

VA fragan

Den konsultrapport som upprittats av GEOHJALP AB och ligger till grund for avsnittet om
befintliga VA anldggning i form av borrade brunnar i detaljplanen ar klart bristfallig och
direkt felaktig. Man har bara begért ut information via Brunnsarkivet och kommit fram att
det endast finns tvd borrade brunnar en pa fastigheten 2:44 60L/h samt 3:21 1200L/h. Sedan
har man antagit att de flesta dr ansluten till fastigheten 3:21 detta ir helt fel da endast
fastigheten 3:21 &r ansluten till denna brunn. Man har sedan ndjt sig med dessa egna
antaganden utan att utreda frdgan vidare.

Eftersom inte alla brunnar &r registrerade i brunnsarkivet da detta inte gjordes ldngre tillbaka
1 tiden har man alltsa helt missat den vattensamfallighetsforening som forsorjer flertalet
fastigheter 15 st pd Vistra sidan och som har tva borrhal. Dessvirre ligger dessa tvd borrhal
pa fastigheten 2:46 i ndrheten av planerat omrade for ev nya borrhal enligt detaljplanen.

Detta ténkta ldge innebir en stor risk att det dels forsdmrar flodet i samféllighetens borrade
brunnar vilket skulle innebéra stora problem for de idag anslutna fastigheterna d& man redan
tidigare ligger péd griansen for att klara forsérjningen till de anslutna fastigheterna.

Dels skulle en ny borrad brun eller flera riskera att paverka samfillighetens borrade brunnars
flode och dels bara ha samma flode som den senast borrade brunnen pé fastigheten 2.44
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60L/h som bara ricker till att forsorja max 1-2 fastigheter. Vi anser att detta maste utredas
vidare omradet riskerar enligt var bedomning inte klara av sin egen vattenforsorjning inte
ens med flera borrhél och kan dérfor absolut inte anses vara fardigutredd. Har maste

ytterligare geologiska utredningar goras for att klargdra om det ens dr mojligt att klara av
vattenforsorjningen i planomréadet. Att ytterligare utreda vattenfragan maste vara ett krav
frdn kommunen. Att medge 10 nya fastigheter som har en stor risk att inte klara sin egen
vattenforsérjning maste bedomas leda till stora framtida problem for fastighetsdgarna och
kommunen.

Kommentar: Vattnet som finns i bergets sprickzoner kan ha sitt tillflode bade relativt néira
och flera kilometer frdn omrddet. Hur sprickzonerna i berget gar dr omdjligt att svara pa.
Det dr inte ens sdkert att dom hdnger samman. Brunnarnas botten i omrddet ligger pa olika
nivder, fran -20 till +43 meter over havet. Att dom har olika floden beror sdledes pa att det
dr olika sprickzoner trots att dom ligger relativt ndra varandra. Den foreslagna placeringen
av brunnen som ska forse de nya fastigheterna ligger cirka 100 meter frdn den norra
gemensamma befintliga brunnen. De flesta omraden i ldnet, som inte har kommunalt vatten,
har brunnar med mindre dn 100 meter emellan utan att det orsakar problem. Dessutom dr
det 60 meter mellan de tva befintliga brunnarna.

Ndr nya brunnar borras gors en bedomning av flodet. Ibland behover det borras djupare for
att forsoka hitta nagon bdttre niva ldngre ner. Det héinder ocksa att man sprdcker upp
berget pd djupet for att fa ett bdittre flode. Flodet i brunnarna runt sjon varierar mellan 60-
1200 l/tim med ett medelflode pd 360 I/tim. I rapporten som upprittats av GEOHJALP AB
anges att det bor krdvas 600 l/tim for att kunna forsorja 10 fastigheter. Eftersom alla 10

fastigheter inte kommer att bebyggas samtidigt borras forst en brunn for att se vad den ger.
Rdcker inte det till for alla 10 fastigheter sa far man borra ytterligare en brunn ldngre fram
i tiden, allt eftersom fler tomter bebyggs.

Avloppsfrigan

Anldggningen av ett gemensamt markbadd alt mini reningsverk pa utritad plats enligt
detaljplanen 1 nirheten av savél viagen som befintliga fastigheter 2:25, 2:24 samt 2:14
kommer att riskera miljostorningar 1 form av bland annat lukt for dessa fastigheter. Vi anser
ocksa att forslaget att lakvatten fran anléggningen samlas upp i ett dike och dérefter leds via
vigtrumma ner i Osttjirn maste anses som forkastligt, dels ir avstandet till vattnet for kort
for att garantera att eventuella kvarvarande fororeningar stannar i marken dels pratar vi om
volymer som 850L/dygn och minst 10 hushall max 20 (volymer enligt konsultrapport).
Allts3 8,5-17-kubikmeter lakvatten per dygn kommer allts4 slutligen att rinna ut i Osttjérn.
Oavsett minireningsverkets effekt visar studier att PFAS samt likemedel inte renas fran det
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lakvatten som sedan skall rinna ner i Osttjirn. Alltsa ytterligare belastning pa fiske och
badvatten.

Att nuvarande dgaren till fastigheten 2:9 sjélv tillstar vid samradet att han ar deldgare 1 det
bolag som han anser skall leverera minireningsverket starker inte vart fortroende. Detta
bolag saknar helt ekonomiska muskler och har inga referensanlédggningar i Sverige trots en
ny oprovad teknik.

Det &r svért att forsta att inte detta omrade liksom andra befintliga nybyggda fastigheter i
Osttjirn de senaste aren av miljokontoret forelagts att ha sitt eget kemreningsverk pa
respektive fastighet, alternativet med markbéadd har inte funnits kvar. Fastighetsédgda
reningsverk skulle ge en mycket lingre infiltrations vig innan lakvattnet nar Osttjirn och
eventuella fororeningar skulle i s& fall ha mindre risk att férorena Osttjérn.

Skulle nagot problem uppsta i det gemensamma minireningsverket alt markbddden med
ndgon form av dversvimning av fororenat vatten och/eller sméltvatten bedoms risken att
detta nér sjilva Osttjirn som stor. Avsténdet till diket och viigtrumman under viigen innebér
att ett stort flode 8,5-17 kubikmeter/dygn har en mycket kort vig ner till vattnet som
vintertid riskerar att frysa och vértid ocksa paverkas av sméltvatten med risk for
oversvamning av bland annat vigen och nérliggande fastighet.

Vi foresprakar samma krav pa dessa fastigheter som andra som uppforts att
minireningsverken forldggs pé respektive fastighet for att fa storre avstand till sjon for
huvuddelen av fastigheterna. Vi vill dterigen pdminna om kommunens egna skrivningar att
det inte rdder ndgon tvekan om att Osttjérn r ett omrade med hdg skyddsniva ur miljé och
hélsosynpunkt. Dessutom finns ju en kommunal badplats samt ett fiskbestand och djurliv att
ta hiinsyn till. Vi vill inte p4 nigra villkor riskera att vattenkvalitén i Osttjérn ens riskerar att
forsdmras.

Kommentar: Sa ldnge en enskild avlioppsanldggning skéts pd ett korrekt sdtt sa kommer det
inte att bli nagra luktproblem. Avluftning genom sjdlvdrag i husen samt genom luftningsror i
markbddden/efterpoleringen gor att bakterierna som renar mar bra och lever. Det dr ndr en
anldggning inte skéts korrekt som lukt uppstdr nér bakterierna dor. Huvuddelen av
nedbrytningen och reningen sker i slamavskiljarna eller minireningsverken och det dr ddr
det i sd fall kan lukta och dom dr placerade vid respektive hus. Den slutliga reningen sker i
markbddden och har den en fungerande aviufining ska det inte lukta. Det gor att det
utgaende vattnet inte kommer att lukta heller.

Markbddden dr inritad i den nedre delen av planomrddet. Markbddden ska inte vara tdt i
botten vilket gor att en del av det renade vattnet passerar genom drdnlagret i botten och
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infiltrerar ner i de naturliga marklagren. Resterande vatten som samlas upp i drinlagret
rinner till uppsamlingsbrunnen. Strdckan fran uppsamlingsbrunnen till utloppet i sjon dr
cirka 100 meter. Lutningen pa diket dr ca 1,5% vilket ger en teoretisk uppehdllstid pd cirka
4 manader. En del vatten kommer dven att infiltrera ner i marklagren under diket istdllet for
att rinna vidare.

Risken for oversvimning bedéms som liten. Om det dr permanentboende som flyttar in pd
omrddet sa kommer det hela tiden att rinna vatten som har en genomsnittstemperatur pd
+10 grader. Det gor att det inte kommer att frysa utan vattnet hittar en vdg fram under
snon. Eventuellt kan vigtrumman under vigen behéva dimensioneras upp.

Gdllande PFAS och likemedel sa dr det mer av ett globalt problem. Kommunen kan inte
forbjuda folk att ta ldkemedel som bor i ndrheten av sjéar/vattendrag, dven fast det bidrar
till en forsdamrad miljo.

Samtliga som kallats till samrad har svart at se ndgra som helst fordelar for oss boende med
att acceptera detta forslag till detaljplan vi ser endast nackdelar.

Bild aktuell vag efter sjosidan Bild tinkt uppfartsvig till
viagforeningen Allsta GA 14 exploateringsomrade ej
viagforeningens vig
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Yttrande nr 6 Bilaga A

Planen fran kommunen och den enskilda exploatoren att bebygga 2:9 med i extremfallet
20 hushall méste vara ett av det mest tondova och déligt underbyggda forslag som
presenterats fran stadsbyggnadskontoret. Foljande vésentliga forutséttningar for
detaljplanen dr forvanansvirt déaligt undersokta.

1. Vatten

2. Avlopp

3. Sopor/Avfall
4. Milj6 och barn
5. Vigar/Trafik

Ett av kraven for en detaljplan ségs vara att allménna intressen ska vigas mot enskildas
for att nd en god helhetslosning. I detta fall tycks allménna och enskilda intressen vara
synonymt med exploatdrens intressen.

detaljplaneforslaget innebér negativ paverkan pa det existerande! Fastigheter, miljo,
vagar, m.m, m.m. !!

Gor om och gor ratt !!!

Minska antalet hushall sa finns mdjlighet att placera en fungerande avloppslosning
centralt i 2:9. Men forst av allt — se till att ni kan sdkerstilla vattenforsorjningen till
samtliga. Det avser bdde nuvarande boende och eventuellt nytillkommande pa 2:9.

Kalla sedan till ett nytt samradsmote med en reviderad detaljplan.

Kommentar: Kommunen har gjort en dndring gdllande planbestimmelse f1- Endast
friliggande en- och tvibostadshus. Andringen avser att man endast fir uppfora
enfamiljshus. Pad sd vis sdkerstdller planen att endast 10 enfamiljshus kan tillskapas inom
detaljplanen.
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Yttrande nr 7 Bilaga B
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Skogarna kan vara
borta om 50 ar

Mellan 2003 och 2019 férsvann nistan en
fjdrdedel av dessa gamla oskyddade skogar. Och
med nuvarande takt p& avverkningen kommer
skogarna om 50 4r att vara helt borta, enligt
forskare fran Lunds och Ume& universitet.

~ Det gar galet fort. Med nuvarande takt p&
kalhuggningen kommer de sista av dessa
oskyddade, gamla naturliga skogar att férsvinna
i Sverige pa 2070-talet, sdger Anders Ahlstrom,
naturgeografiforskare vid Lunds universitet.

Resultaten i studien &r tydliga, sager han.
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— Det ar tack vare det unikt rika datamaterialet vi
har i Sverige som vi kunde undersoka detta.
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Skogar med f4 triadarter 4r extra utsatta for
skador. Att fa in fler triadarter i skogsbestand
kan bli en viktig férsakring mot skador i ett
varmare klimat, enligt en studie fran Umea
universitet och Sveriges lantbruksuniversitet i
Uppsala.

| studien har forskare analyserat 15 ars
skogsdata fran hela Sverige och undersokt vilka
skador som &r vanligast och vilka faktorer som
oOkar risken for skador pa trad.

Vind och sné &r de vanligaste skadeorsakerna,
visar det sig. Sedan kommer skogsbruk och
darefter svampar. P4 femte plats kommer
skador fran hjortdjur, framfar allt algar.
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skaderisk. | varmare delar av Sverige ar
skaderisken vasentligt hogre i bestand med
forhallandevis 4 tradarter.
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omfattning, &r svart att veta. Det saknas
officiella kartor och naturlig skog &r svar att
skilja frdn annan skog pa satellitbilder.

— Det & samma i Sverige som i Finland, Kanada,
Ryssland och andra nordliga Isnder. Ingen haller
riktigt koll pa detta, sager Anders Ahlstrém.

Bild: Ulrika Ervander
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Skog forsvinner i det
tysta

Som jéamforelse kan de flesta typer av
omstallning av markanvandning i tropikerna
upptackas med hjilp av satelliter som 6vervakar
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omstallning av markanvandning i tropikerna
upptackas med hjalp av satelliter som 6vervakar
forlusterna av naturskog.

= Avskogning och forlust av naturlig skog i
Amazonas och andra delar av virlden far stark
internationell kritik, men férlust av gammal
naturlig skog i mycket snabb takt sker framfér
vara 6gon i véra egna, rikare, l&nder, sdger
Anders Ahlstrom.

= Viméste snabbt gora kartor av dessa skogar
och utveckla strategier for att bevara dem.
Annars kommer dessa skogar snart att vara
borta innan vi ens hunnit utvirdera dem for
klimat, biologisk mangfald och kulturella varden.
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Sa gjordes studien

I studien kopplade forskargruppen ihop
nationella skogsinventeringsdata om
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Yttrande nr 7 Bilaga C
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4, det ph tomten eller | ndrheten av
den ) skalig utstrackning finns
Iampligt utrymme for parkering,
lastning och lossning av forden,

5, personer med nedsatt rérelse-
eller orlenteringsfdrmaga ska kun ‘
komma fram till byggnadsverk och pa
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Yttrande nr 12

Jag kopte en av mina fastigheter 3:47 1 syfte att anvinda den for djurhallning vilket jag
ocksa gor, samt att jag arrenderar mark for hagar fran fastighet Allsta 3:6 ca 1 hektar mellan
vég och bick. 1991 startades arbetet med att bygga en stallbyggnad, darefter anlades en
ridplan, hagar samt ett vindskjul till hdstarna for utevistelse. Detta innebér att byggnaden
och planeringen av marken dven kan utnyttjas av andra djurslag sdsom ex fér eller getter.

Sammanfattningsvis har stora investeringar gjorts for att anpassa fastigheten till
djurhdllning. Med tanke p& byggnation av tio villatomter i omradet Osttjirn — Allsta 2:9 vill
jag framfora foljande saker:

Det tilltdnkta laget for nybyggnation av de 10 bostadshusen innebir att det kommer att ligga
i ndrheten av 3:47 omrddet samt den arrenderade marken och att djurhéllningen fran den
fastigheten kan péverka boende pa de nya fastigheterna i form av ljud, lukt och synintryck
fran djuren.

Godsellagring kan komma att innebéra att gdodseldoft sprids till fastigheterna. Beroende pa
arstid och vindriktning kan doften tidvis komma att upplevas som pétaglig. Djur och godsel
genererar en 0kad forekomst av flugor och andra insekter, vilket kan komma att paverka de
tilltdnkta fastigheterna.

Vill gora er observerad pé att det som patalas i ovan endast dr exempel och inte utgdr en
uttdmmande forteckning dver de storningar och olédgenheter som djurhdllning pa min
fastighet 3:47 kan komma att innebira for de nya fastighetsidgarna.

Kommentar: Fastigheten som arrenderas for djurhallning/hagar anses ligga pa tillrdckligt
stort avstand (cirka 240 meter) fran planomradet for att risken for lukt och spridning av
exempelvis allergener ska utgéra ett problem. Enligt Boverket sker spridningen frdmst inom
ett avstand av 50 till 100 meter. Boverket (2023). Djurhdllning i planering.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-
sverige/planeringsfragor/djurhallning/ Himtad 2025-09-24

Yttrande nr 8

Jag kopte min fastighet Allsta 2:61 ar 2002, 1 syfte att anvdnda den for djurhéllning vilket
jag och min fru gor sedan 2011. Upprittande av djurstall, vindskjul och hagar har gjorts
under dren och i dags datum finns det getter, hundar och katter pd gdrden. Marken och
byggnaden ir planerad for att &ven kunna utnyttjas av andra djurslag sdsom ex hons, grisar,
far och alpacka. Sammanfattningsvis har stora investeringar gjorts for att anpassa fastigheten
till djurhéllning. Med tanke pé byggnation av tio villatomter i omradet Osttjirn - Allsta2:9
vill jag framfora foljande saker:
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Det tilltdnkta ldget for nybyggnation av de 10 villor innebar att det kommer att ligga 1
ndrheten av Allsta 2:61 omradet och att djurhallningen fran den fastigheten kan péverka
boende pa de nya fastigheterna i form av ljud, lukt och synintryck frén djuren.

Godsellagring kan komma att innebéra att gddseldoft sprids till villaomrédet. Beroende pa
arstid och vindriktning kan doften tidvis komma att upplevas som pétaglig. Djur och gddsel
genererar en 0kad forekomst av flugor och andra insekter, vilket kan komma att paverka de
tilltankta fastigheterna.

Vill gora er observerad pé att det som pétalas 1 ovan endast dr exempel och inte utgor en
uttdmmande forteckning 6ver de storningar och olédgenheter som djurhdllning pa min
fastighet Allsta 2:61 kan komma att innebéra for de nya fastighetséigarna.

Kommentar: Fastigheten anses ligga pa tillrdckligt stort avstand (cirka 240 meter) frdan
planomrddet for att risken for lukt och spridning av exempelvis allergener ska utgéra ett
problem. Enligt Boverket sker spridningen frdmst inom ett avstand av 50 till 100 meter.
Boverket (2023). Djurhallning i planering.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-
sverige/planeringsfragor/djurhallning/ Hamtad 2025-09-24

Yttrande nr 14

Overgripande frigestillningar.

1. I detaljplanearbetet skriver ni att den styrs av plan- och bygglagen (PBL) "Allménna
intressen vigs mot enskilda for att f4 en god helhetslosning" Vilka avvagningar har végts for
enskilda, dvs vi som nu bor hir, for att f4 en god helhetslosning?

Kommentar: Detaljplanens utformning har dndrats utifrdn dess ursprungliga tanke att
tillata bebyggelse vid den ytan som tidigare har anvints som lekplats/samlingsyta samt att
forligga avloppsreningsanldggningen i den sydvdstra delen av Allsta 2:9 i ndrheten av
bdicken. I detaljplaneforslaget dr planomrddet nu koncentrerat till en del av fastigheten ddr
alla funktioner dr samlade.

Kommunen har gjort en dndring gdllande planbestimmelse f1- Endast friliggande en- och
tvdbostadshus. Andringen avser att man endast fir uppfora enfamiljshus. Pd sd vis
sdkerstdller planen att endast 10 enfamiljshus kan tillskapas inom detaljplanen.

2. Hur ser ni pa utvecklingen av priserna pa de befintliga fritidsfastigheterna (5 st) som ér de
som ligger ndrmast detaljplaneomradet?
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Kommentar: Kommunen kan inte yttra sig om priserna pd det befintliga fritidsfastigheterna
dd vi inte har kdnnedom eller kunskap om deras skick, underhall och virde.

3. Kan ni se ndgot som helst positivt for de nuvarande boende som é&r inbjudna till detta
samrad?

Kommentar: Under samrddstiden fick boende runt Osttjéirn méjlighet att triffa kommunen
och bestdillare av detaljplanen pd plats ute vid Osttjcirn for att ta del av planforslaget och
stdlla fragor samt komma med synpunkter. Huruvida de inbjuda tyckte att samrddet var
positivt eller ej dr upp till var och en att tycka.

Omréidet idag.
Ni skriver att fastigheten angréinsar till andra fastigheter med en blandning av fritidshus(4)
och aretruntboende(2).

Ni ndmner ingenting om angrinsande skogsfastigheter dér det under vissa perioder
bedrivs jakt. Hur ser ni pa det utifran bl.a. barns trygghet och sikerhet? Dessutom
kommer jaktomradet att krympa utifrin stadgan att inte jaga ndrmare dn 150 meter fran
fastighet.

Kommentar: Planomradet angrdnsar till befintlig bebyggelse. Att jaktomradet kommer
krympa till foljd av att ny bebyggelse uppfors inom planomradet anses innebdra en liten
paverkan pd jaktomrddets totala areal. Enligt jaktlagen 27 § skall jakten bedrivas sa att
viltet inte utsdtts for onodigt lidande och sa att mdnniskor och egendom inte utsdtts for
fara. Om detaljplanen far laga kraft krdvs sdrskilt tillstdand frdn polisen for att skjuta med
eldvapen inom detaljplanerat omradde.

Byggnadsverk.

Ni skriver att detaljplanen ska mojliggora nya bostédder 1 form av friliggande en- och
tvabostadshus. Har vi uppfattat det rétt att ett minimum kan vara 10 familjer och max 20
familjer?

Kommentar: Kommunen har gjort en dndring gdllande planbestimmelse fi1- Endast
friliggande en- och tvibostadshus. Andringen avser att man endast fir uppfora
enfamiljshus. Pad sd vis sdkerstdller planen att endast 10 enfamiljshus kan tillskapas inom
detaljplanen.

Strandskydd.
Pga att vig avskiljer fastighet 2:9 gor att strandskyddet kan upphidvas med hianvisning till
Miljobalken 7 kap. paragraf 18c punkt 2. Hur ser ni pa att vatten fran markbadd och/eller
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minireningsverk ska ledas ut i sjon via ett dike d& avstdndet ar ca 20 m och sedan en

trumma pa 10 m?

Kommentar: Den frdimsta anledningen till att kommunen anser att strandskyddet kan
upphdvas grundar sig pd att det finns befintlig bebyggelse som avgrdnsar planomrddet
frdn strandlinjen.

Markbddden dr inritad i den nedre delen av planomrddet. Markbddden ska inte vara tdt i
botten vilket gor att en del av det renade vattnet passerar genom drdinlagret i botten och
infiltrerar ner i de naturliga marklagren. Resterande vatten som samlas upp i drdnlagret
rinner till uppsamlingsbrunnen. Strdckan fran uppsamlingsbrunnen till utloppet i sjon dr
cirka 100 meter. Lutningen pa diket dr ca 1,5% vilket ger en teoretisk uppehdllstid pa
cirka 4 manader. En del vatten kommer dven att infiltrera ner i marklagren under diket
istdllet for att rinna vidare.

Tillgianglighet, birighet samt buller och tithet

Hur resonerar ni vad galler den smala vigen som saknar motesplatser, dalig barighet,
svart paverka bredd (sjokant plus andras fastighetsgréans). All trafik ska upp pa uppfart
vid 2:23 med 90 graders sviang och lutning ca 10% pa en stracka av 150-200 meter.

Trafikintensitet 20-40 bilar gdnger ca 4 turer/dygn = 80-160 ggr. Inga métesplatser,
speciellt svart vintertid, sandning spec. i backen med en kurva pa 90 grader.

Tung trafik under byggtid med schaktningsarbeten da varje fastighetsomrade behover
terrasseras, slamtomningar under framforvarande ar med tunga fordon.

Néstan samtliga fastigheter intill omradet ar fritidsfastigheter dér vaggisolering och
ddrmed ljudisolering ar av ldgre kvalitet vilket medfor en sémre inomhusmiljo for
intrdngande ljud.

Sédkerhet och trygghet for barn, hundar och katter samt dven for vuxna, spec dldre?

Kommentar: Sundsvalls kommun har besokt omradet ett flertal ganger under sommar-
och vintertid for att skapa sig en uppfattning av omrddet samt problematiken kring
trafiksituationen. Viigen lings viistra sidan av Osttjcirn dir en dtervindsgata som firimst
nyttjas av boende och dess besokare. Viigen dr smal och moten med andra fordon kan
endast ske vid infarter till omkringliggande fastigheter. Moten med gaende dr mojligt
sommartid men forsvdras vintertid da vdgen blir dnnu smalare pa grund av plogvallar.

Breddning av vigen mot landsidan bedoms vara mojlig pa ett flertal stdllen mellan
vdgkorsningen och fram till planomrddet. Likasa bedoms mojlighet att tillskapa en eller
flera métesplatser pa den strdickan. Detta skulle kunna underlitta vid fordonsmoten samt
minska risken att gdende slipper stdlla sig i diket eller kliva upp pad snévallen.
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Befintliga viigar klarar idag av tung trafik som lastbilar eller traktorer. Vid ny exploatering
av omrddet kan nytt bdarlager behdva liggas ut for att klara av mer frekvent byggtrafik. Att
nytt bdrlager ldggs ut anses bara vara positivt dd det kan ldmnas kvar vilket bidrar till
bdttre vigar

Natur

Flora och fauna verkar vara styvmoderligt hanterat. Ingen som helst inventering ar gjord. Ett
stort antal krdldjur har sina foryngringsomraden samt dven en hel del faglar och ddaggdjur.
Hur ténkte ni har?

Kommentar: En naturvirdesinventering har tagits fram och finns att ldsa i sin helhet som
bilaga 4 till detaljplanen. I naturvirdesinventeringen framkommer det att marken inom
planomrddet saknar bra forutsdttningar som utgér lampliga bo- eller viloplatser for
fladdermdéss dd varken dldre trdad med utvecklade hdligheter, storre stensamlingar med
haligheter i marken, byggnader eller anldggningar finns inom planomrddet.

Under filtbeséket som genomfordes i samband med framtagandet av
naturvdrdesinventeringen noterades fagelsorterna bofink, koltrast och kraka.

Gdllande vixtlighet sa framkommer det av naturvirdesinventeringen att bldsippa finns inom
inventeringsomrddet/planomradet. Trots att bldsippa dr en fridlyst art enligt § 9 i
artskyddsforordningen utloses inte forbuden i artskyddsforordningen vid paverkan pd
enskilda bestand som i det hdr fallet.

Ndrmast vigen i den ostra delen férekommer blomsterlupin och parksallat som bdda dr
bedomda som invasiva arter och ska inte spridas till nya omraden vid markarbeten.

Geotekniska forhillanden

Omradet pa ca 2 hektar har ett djup pa ca 150-200 meter med en lutning ner mot vig och sjo
pa ca 10%. Av erfarenhet vet vi att trycket i dagsldget under snosmaéltning och kraftiga regn
ar stora ner mot védgdiket och eroderar en del av vigunderlaget. Nér vegetationen tas bort
kommer, som dven ndmns i den geotekniska utredningen, trycket ner mot
reningsanldggningen att bli stor. Hur hanteras reningen da och flodet ut i sjon?

Kommentar: Markbddden dr inritad i den nedre delen av planomrddet. Markbddden ska
inte vara tdt i botten vilket gor att en del av det renade vattnet passerar genom drdnlagret i
botten och infiltrerar ner i de naturliga marklagren. Resterande vatten som samlas upp i
drdnlagret rinner till uppsamlingsbrunnen. Strdckan fran uppsamlingsbrunnen till utloppet i
sjon dr cirka 100 meter. Lutningen pa diket dr ca 1,5% vilket ger en teoretisk uppehdllstid
pd cirka 4 manader. En del vatten kommer dven att infiltrera ner i marklagren under diket
istdllet for att rinna vidare.

Samradsredogorelse Planbeskrivning
Detaljplan for villatomter vid Osttjarn

Allsta 2:9

Osttjarn, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun

2025-09-30 Dnr: SBN-2021-00915 36

Risken for oversvimning bedéms som liten. Om det dr permanentboende som flyttar in pd
omrddet sa kommer det hela tiden att rinna vatten som har en genomsnittstemperatur pd
+10 grader. Det gor att det inte kommer att frysa utan vattnet hittar en vig fram under
snon. Eventuellt kan vigtrumman under vigen behova dimensioneras upp.

Dricksvatten

Konsultrapporten om befintliga brunnar ar felaktig. Man hénvisar till Brunnsarkivet utan att
stélla ndgon fraga till den ekonomiska férening som handhar vattentillgdng ur tva
djupborrade brunnar till 16 fastigheter och som ligger betydligt ndrmare det omrade som
utredningen foreslar att detaljplaneomradet ska ta upp grundvattnet till fastigheterna. Varje
dygn tas det upp ca 8 kubikmeter vatten. Hir finns en ganska stor risk att de nuvarande
brunnarna ska forlora i kapacitet, De dr bada tryckta for att 6ka kapaciteten, vilket sdger en
del om tillgéngen i omrédet.

Kommentar: Konsultrapporten har uppdaterats med ny information gdllande de brunnar
som tidigare inte var med i rapporten. Vattnet som finns i bergets sprickzoner kan ha sitt
tillflode bdde relativt néra och flera kilometer fran omradet. Hur sprickzonerna i berget gar
dr omojligt att svara pa. Det dr inte ens sdkert att dom hdnger samman. Brunnarnas botten i
omrddet ligger pa olika nivder, fran -20 till +43 meter 6ver havet. Att dom har olika fléden
beror sdledes pa att det dr olika sprickzoner trots att dom ligger relativt ndra varandra. Den
foreslagna placeringen av brunnen som ska forse de nya fastigheterna ligger cirka 100
meter fran den norra gemensamma befintliga brunnen. De flesta omrdden i ldnet, som inte
har kommunalt vatten, har brunnar med mindre dn 100 meter emellan utan att det orsakar
problem. Dessutom dr det 60 meter mellan de tvd befintliga brunnarna.

Ndr nya brunnar borras gors en bedomning av flodet. Ibland behover det borras djupare for
att forsoka hitta ndagon bdttre niva ldngre ner. Det hinder ocksd att man sprdcker upp
berget pd djupet for att fa ett bdittre flode. Flodet i brunnarna runt sjon varierar mellan 60-
1200 I/tim med ett medelflode pd 360 l/tim. I rapporten som uppriittats av GEOHJALP AB
anges att det bor krdvas 600 l/tim for att kunna forsorja 10 fastigheter. Eftersom alla 10
fastigheter inte kommer att bebyggas samtidigt borras forst en brunn for att se vad den ger.
Rdicker inte det till for alla 10 fastigheter sd far man borra ytterligare en brunn ldngre fram
i tiden, allt eftersom fler tomter bebyggs.

Historisk beskrivning

Har uppger man att omradet beddms vara utan nagra hilso- och miljorisker. Vi bedomer
istdllet att hilsorisker finns for gdende bade i vdgen vid sjon och den lilla vigen upp till
omradet pga vigen dir smal, inga motesplatser och lutning, speciellt under vinterhalvéret.
Vi bedomer dven att hdlsorisker finns vid jakt samt miljorisker for djur.
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Avlopp

Reningsverk vid lagsta punkten, risk vid stora regnvolymer och snosméiltning da kapaciteten
inte klarar dessa volymer. Hur stora volymer ska rinna ut i diket?

Isbildning och svallis i dike och trumma. Hur péverkar utslépp av koldioxid, PFAS och
lakemedel kvaliteten?

Kommentar: Risken for oversvimning bedéms som liten. Om det dr permanentboende som
flyttar in pa omrddet sa kommer det hela tiden att rinna vatten som har en
genomsnittstemperatur pd +10 grader. Det gor att det inte kommer att frysa utan vattnet
hittar en vdg fram under snén. Eventuellt kan vigtrumman under vigen behova
dimensioneras upp.

Gdllande PFAS och likemedel sa dr det mer av ett globalt problem. Kommunen kan inte
forbjuda folk att ta ldkemedel som bor i ndrheten av sjéar/vattendrag, dven fast det bidrar
till en forsamrad miljo.

Ni skriver att utredning gjorts vad géller ytvatten och grundvatten. Var redovisas den
utredningen?

Kommentar: I rapporten som upprittats av GEOHJALP AB (bilaga 3 till denna detaljplan)
gar det att ldsa om yt- och grundvatten.

Har kommunen tagit nigra referenser pa det foretag som forvéntas leverera
avloppsanldggning?

Kommentar: Nej, det finns inget krav fran kommunen att just det foretagets avlioppslosning
ska anvindas och ddrfor finns det ingen anledning att ta referenser.

Avfall
Hur ska tomning och uppstéllning ske ndar REKOS lastbilar for nérvarande inte vill kora in
pa omradet?

Kommentar: Detaljplanen pekar inte ut nagon bestdmd yta for uppstdllning av avfallskdrl.
Det dr en genomforandefrdaga som krdver att byggherren loser uppstdllningsplats av
gemensamma kdrl i samrdd med Reko. Forslagsvis i néirheten av de befintliga fastigheters
sopkdrl for att underldtta for en smidig hantering for Rekos del.

Gemensamhetsanliggningar som paverkar nuvarande boenden
Kvartersgata (forrattningskostnader). Tvangsanslutning for 2:23, 2:36 och 2:37? Innebér att
tre boenden méste vara anslutna till 3 vigforeningar!
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Kostnader for ev. ny forrattning pa nuvarande viagsamfalligheter da antalet fastigheter 6kar
avsevart?

Kommentar: Nybildade fastigheter ansluts enligt 42a § anldggningslagen. Den som ansoker
om avstyckning och anslutning far betala forrdttningskostnad samt anslutningsavgift.

Yttrande nr 2, 3, 5, 6, 7, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 ((")sttjiirns
Vattenforening, ekonomisk forening)

Foreningen registrerades hos Lénsstyrelsen 1973-09-13, d& som nu som en ekonomisk
forening. Den betjénar i dagsliget 16 fastigheter, dér 9 fastigheter har aretruntboende och
7 ér fritidsboende, de flesta i ndrheten av fastigheten Allsta 2: 9.

Vattenforsorjningen till dessa fastigheter sker genom att 2 djupborrade brunnar pumpar
upp vatten till 2 sk hydroforer (500 | x 2) nedsdnkta i ett pumphus som finns pa
fastigheten 2:46. Nedgrivda ledningar till dessa fastigheter gar pa frostfritt djup samt
dven pd sjobotten enl. bifogad skiss. Servitut till tomter, som berdrdes av ledningarna,
brunnarna (en brunn borrades vid ett senare tillfdlle) och pumphuset uppdrogs till
styrelsen att ordna enl. styrelseprotokoll frén 1973.

Under dren har manga atgiarder genomforts for att 6ka vattentillgdngen, fran att byta
pumpar till att sinka nivan dir pumpen &r placerad, for att slutligen borra ny brunn ca 60
meter norddst om den gamla. Trots detta har vattentillgangen varit skiftande, speciellt
under sommarménaderna da alla fastighetsdgare varit pa plats i sina hus. Den senaste
atgdrden var att trycka det gamla brunnshalet vilket har stabiliserat ldget. Bdda brunnarna
har tryckts, den gamla ligger pé ca 75 meter och den nya, som ligger ndrmast 2:9 har ett
djup pd 105 meter. Vid matningar konsumeras ca 8000 liter vatten per dygn. For ndgra ar
sedan togs det dessutom ett arsmotesbeslut pa att inte sléppa in ytterligare medlemmar i
foreningen, detta for att inte konsumtionen pa vatten skulle 6ka ytterligare. Dessutom ar
det ej tillatet att vattna grasmattor, tradgardar etc. med vatten fran foreningens system.

Viéra farhdgor angdende den framlagda detaljplanen ar att den foreslagna placeringen av
borrade brunnar ovanfor de foreslagna fastigheterna (ev. 2 brunnar enligt forslag) och
som ligger betydligt nirmare vara brunnar &n dér den geotekniska undersokningen
"killgissade" var vi tog vart dricksvatten. Hir anser vi att ytterligare undersdkningar
behover utforas sé att inte vattentillgaingen kommer att vara otillrdcklig for bade var
forening och for villaomradet. For vér del vore den bésta 16sningen att reducera eller helt
avskriva den planerade utbyggnaden i omradet.
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Kommentar: Konsultrapporten har uppdaterats med ny information gdllande de brunnar som
tidigare inte var med i rapporten.

Vattnet som finns i bergets sprickzoner kan ha sitt tillflode bdde relativt néra och flera
kilometer fran omrddet. Hur sprickzonerna i berget gar dr omdjligt att svara pa. Det dr inte
ens sdkert att dom héinger samman. Brunnarnas botten i omrddet ligger pd olika nivder, fran
-20 till +43 meter over havet. Att dom har olika floden beror sdledes pd att det dr olika
sprickzoner trots att dom ligger relativt ndra varandra. Den foreslagna placeringen av
brunnen som ska forse de nya fastigheterna ligger cirka 100 meter fran den norra
gemensamma befintliga brunnen. De flesta omrdden i ldnet, som inte har kommunalt vatten,
har brunnar med mindre dn 100 meter emellan utan att det orsakar problem. Dessutom dr det
60 meter mellan de tvd befintliga brunnarna.
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Ndr nya brunnar borras gors en bedomning av flodet. Ibland behover det borras djupare for
att forsoka hitta nagon bittre niva ldngre ner. Det hinder ocksd att man sprdcker upp berget
pd djupet for att fa ett bdittre flode. Flodet i brunnarna runt sjon varierar mellan 60-1200
I/tim med ett medelflode pd 360 l/tim. I rapporten som uppriittats av GEOHJALP AB anges
att det bor krdvas 600 l/tim for att kunna forsorja 10 fastigheter. Eftersom alla 10 fastigheter
inte kommer att bebyggas samtidigt borras forst en brunn for att se vad den ger. Ricker inte
det till for alla 10 fastigheter sa far man borra ytterligare en brunn ldingre fram i tiden, allt
eftersom fler tomter bebyggs.

Yttrande nr 23 (Viagforeningen Allsta GA 13)

Vi i végforeningen for Allsta GA:13 vill ta upp att vdgen &r en smal 70-vdg med en del kron
och kurvor. Det finns f4 méotesplatser for fordon ldngs hela végstrickan. Vi har tidigare ansokt
om att sénka hastigheten men fatt avslag.

Det &r ofta hoga hastigheter pd vigen och minga gingtrafikanter som gar langs en oskyddad
vagstracka och om det blir fler fastigheter kommer att det bli &nnu mer trafik ldngs vigen.

Kommentar: Kommunen haller med om vdgforeningens synpunkter gdllande vigens
utformning och att hastigheten bor sdnkas for att forbdttra séikerheten for gang- och
cykeltrafikanter.

Kommunen har kontaktat Linsstyrelsen i Visternorrland gdllande detta och har fatt foljande
svar: ”Om omstdndigheterna i omrdden dndras, till exempel att manga nya bostdder byggs
kan det vara aktuellt att titta pd det igen. Men det mdste komma in som ett drende fran de som
onskar en dndrad hastighet”.

Utifran svaret fran Ldnsstyrelsen bor ni kunna skicka in en ny ansokan till Linsstyrelsen
gdllande hastighetssdnkning.

Yttrande nr 24

Inledning

Invéindning mot omfattningen av detaljplanen. Invéindningar avser att den foreslagna
detaljplanen, som innebér skapandet av 10 nya tomter samt en avloppsanldggning, ir
alltfor omfattande och kan medfora betydande negativa konsekvenser for omrédet. En
sddan exploatering maste begrénsas till maximalt tva nya fastigheter for att minimera
paverkan péd milj6, infrastruktur och boendemilj6. Den planerade utbyggnaden i dess
nuvarande omfattning innebidr betydande risker for vattenforsorjning, vaginfrastruktur,
sjoekologi och var livskvalitet.
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Ett starkt argument mot detaljplanen kan formuleras genom batnadsvérdering, diar man
vager nyttan av exploateringen mot de negativa konsekvenserna for samhéllet, miljon och
enskilda individer. Enligt 5 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL) ska en detaljplan
medfora en samlad positiv effekt, dér nyttan Sverstiger de negativa konsekvenserna.

Infrastrukturens begrinsningar méiste beaktas

Omradet ar 1 dagsldget bebyggt 1 en hallbar omfattning, med 11 permanentboende hushall
och 5 semesterboenden. En kraftig utokning med 10 nya fastigheter skulle innebéra en
oproportionerlig belastning pa befintlig infrastruktur.

* Vattenforsorjningen dr redan anstrangd — En storre utbyggnad kan leda till vattenbrist
for nuvarande hushall.

* Vignitet ar bristfélligt — De befintliga vdgarna dr inte dimensionerade for en sa
omfattande 6kning av trafik, vilket kan medfora sékerhetsrisker.

Kommentar: Befintliga vigar klarar idag av tung trafik som lastbilar eller traktorer. Vid
ny exploatering av omradet kan nytt béirlager behova ldggas ut for att klara av mer
frekvent byggtrafik. Att nytt barlager ldggs ut anses bara vara positivt dd det kan ldmnas
kvar vilket bidrar till bdttre vigar.

* Avloppsfradgan kriaver noggrann utredning — Den foreslagna avloppslosningen maste
sakerstdllas vara hallbar utan att utgdra risk for miljon och boendemiljon.

Kommentar: Tillstand krdvs for att anldgga en avloppsreningsanldggning. Det dr en
separat préovning hos miljondmnden i kommunen.

Vattenforsorjningen i omradet ar redan idag bristféllig, sarskilt under sommarmanaderna.
FramfGr allt runt midsommar, nér fler bes6kare och sommarstugegéster vistas hir, sinar
vattnet snabbt. Vi som bor hér aret runt tvingas da hushalla med vattnet och vara mycket
forsiktiga i var anvéndning. En ytterligare belastning pé systemet, genom fler fastigheter
och invénare, skulle forvérra situationen och riskera att vattenforsérjningen inte racker till
for vare sig nuvarande eller framtida hushall. En mer begriansad utbyggnad med maximalt
tva nya fastigheter kan vara genomforbar utan att orsaka betydande problem for
infrastrukturen.

Kommentar: Vattnet som finns i bergets sprickzoner kan ha sitt tillflode bade relativt
ndra och flera kilometer fran omrddet. Hur sprickzonerna i berget gar dr omaojligt att
svara pd. Det dr inte ens sdkert att dom hdnger samman. Brunnarnas botten i omrddet
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ligger pa olika nivaer, fran -20 till +43 meter 6ver havet. Att dom har olika fléden beror
sdledes pa att det dr olika sprickzoner trots att dom ligger relativt ndra varandra. Den
foreslagna placeringen av brunnen som ska forse de nya fastigheterna ligger cirka 100
meter fran den norra gemensamma befintliga brunnen. De flesta omrdden i ldnet, som
inte har kommunalt vatten, har brunnar med mindre dn 100 meter emellan utan att det
orsakar problem. Dessutom dr det 60 meter mellan de tvd befintliga brunnarna.

Ndr nya brunnar borras gors en bedomning av flodet. Ibland behover det borras djupare
for att forsoka hitta nagon bdttre niva ldngre ner. Det hédnder ocksa att man sprdcker upp
berget pd djupet for att fa ett bdittre flode. Flodet i brunnarna runt sjon varierar mellan
60-1200 l/tim med ett medelflode pa 360 l/tim. I rapporten som uppridttats av
GEOHJALP AB anges att det bor kréivas 600 I/tim for att kunna forsorja 10 fastigheter.
Eftersom alla 10 fastigheter inte kommer att bebyggas samtidigt borras forst en brunn for
att se vad den ger. Rdicker inte det till for alla 10 fastigheter sa far man borra ytterligare
en brunn ldngre fram i tiden, allt eftersom fler tomter bebyggs.

Miljokonsekvenser och piverkan pi sjon maste begriinsas
Den aktuella sjon dr kdnslig for 6vergddning och miljopaverkan, och en alltfor stor
utbyggnad skulle kunna ha allvarliga konsekvenser.

* En storre exploatering skulle kunna 6ka niringsbelastningen fran dagvatten och
avloppssystem, vilket kan forsdmra sjons vattenkvalitet.

* Djurlivet och ekosystemet kan paverkas negativt genom fordndrad markanvindning och
okad ménsklig aktivitet. Omradet dr hem for flera djurarter sasom &dlgar, bavrar, groddjur,
lom, radjur och tjdder. Dessa arter riskerar att trdngas undan, fa sina livsmiljoer forstorda
och paverkas av 6kad ménsklig ndrvaro och buller.

Kommentar: Planomrddet angrdnsar till riksintresse Sundsvalls sodra bergsomraden
och utgor riksintresse for friluftsliv som breder ut sig i nordsydlig riktning strax éster om

Osttjcirn. Kommunen bedomer att det finns tillrickligt stora ytor i nirheten av
planomrddet ddr djurlivet och ekosystemet ocksa far plats.

* Risken for fororening av grundvattnet maste minimeras genom en genomtiankt och siker
avloppslosning.

Kommentar: Tillstand krdvs for att anldgga en avloppsreningsanliggning. Det dr en
separat prévning hos miljondmnden i kommunen.
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« Okad biltrafik i omradet, bade under och efter byggfasen, innebir utslipp av
fororeningar och buller som kan paverka bade djurlivet och boendemiljon negativt.

* Anvindning av tungmotortrafik vid uppforandet av nya tomter och hus kan leda till
skador pa mark och vegetation, samt bidra till 6kad erosion och sedimenttransport till
sjon, vilket ytterligare forsdmrar vattenkvaliteten.

For att skydda sjon och dess ekosystem anser vi att kommunen bor begriansa
exploateringen och sédkerstilla att eventuella nybyggen sker med storsta forsiktighet och
enligt Miljobalkens forsiktighetsprincip (2 kap. 3 §).

Trafiksikerhet och vigkapacitet.

De befintliga vigarna i omradet dr smala, daligt underhéllna och har begrinsad kapacitet.
En kraftig 6kning av boende skulle leda till:

» Okad trafik och dirmed hogre olycksrisk.

* Snabbare forsdmring av vigkvaliteten utan garanterad finansiering for nddvindiga
forbattringar.

* Forsdmrad framkomlighet for riddningstjanst, snérdjning och sophantering.

Jag som ordforande i Osttjirn ra’s viigforening uppmanar er att personligen besdka Osttjirn
nu under varvintern for att sjélva se hur pass dalig vigen ér, trots att den endast anvinds av
de fétal aret runt-boende som inte ens trafikerar den dagligen. Redan i dagsldget ar végen i
ett bristfalligt skick, och vi vill tydligt visa pa de utmaningar som en 6kad trafikméangd
skulle innebira.

Kommentar: Sundsvalls kommun har besokt omrddet ett flertal ganger under sommar- och
vintertid for att skapa sig en uppfattning av omrddet samt problematiken kring
trafiksituationen. Vigen lings viistra sidan av Osttjcirn dir en dtervindsgata som firimst
nyttjas av boende och dess besokare. Viigen dr smal och moten med andra fordon kan
endast ske vid infarter till omkringliggande fastigheter. Moten med gaende dr mojligt
sommartid men forsvdras vintertid da vdgen blir dnnu smalare pa grund av plogvallar.

Breddning av vigen mot landsidan bedoms vara mojlig pa ett flertal stdllen mellan
vdigkorsningen och fram till planomrddet. Likasda bedoms mojlighet att tillskapa en eller
flera métesplatser pa den strdickan. Detta skulle kunna underlitta vid fordonsmoten samt
minska risken att gdende slipper stdlla sig i diket eller kliva upp pad snévallen.
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Inom den orangea figuren finns bade méjlighet till breddning av vigen och tillskapandet
av en eller flera métesplatser. Marken inom orangea figuren tillhor fastigheten Allsta
2:9.

Omradet har bristféllig viag- och VA-infrastruktur, vilket gor att 6kad trafik och fler
hushall skulle forvérra situationen. Enligt miljobalken ska exploatering undvikas dir
infrastrukturen ar otillracklig Miljobalk (2 kap. 6 §). Dessutom finns risk for negativ
miljopaverkan, vilket strider mot kravet att vélja den minst skadliga platsen Miljobalk (2
kap. 6 §). Kommunen maste darfor sdkerstilla att infrastrukturen kan hantera en eventuell
utokning.

Avloppsanliggningens pdverkan méste utredas noggrant
Att placera en avloppsanléggning i ndrheten av befintliga bostdder innebér risker for bade
hilsa och milj6. Vi dr oroade over att:

* Luktspridning och buller kan forsdmra boendemiljon.

* Eventuellt lickage och utslépp kan skada mark och vatten.

* En for stor belastning pa anldggningen kan leda till framtida miljéproblem.

For att uppfylla Miljobalkens krav (9 kap. 6 §) méste det sékerstéllas att
avloppsldsningen inte medfor ndgon risk for ménniskors hélsa eller miljon.
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Kommentar: Sa ldnge en enskild avloppsanldiggning skéts pd ett korrekt sdtt sa kommer
det inte att bli ndgra luktproblem. Avluftning genom sjdlvdrag i husen samt genom
luftningsrér i markbddden/efterpoleringen gor att bakterierna som renar mar bra och
lever. Det dr ndr en anldggning inte skots korrekt som lukt uppstar ndr bakterierna dor.
Huvuddelen av nedbrytningen och reningen sker i slamavskiljarna eller
minireningsverken och det dr ddr det i sa fall kan lukta och dom dr placerade vid
respektive hus. Den slutliga reningen sker i markbddden och har den en fungerande
avluftning ska det inte lukta. Det gor att det utgaende vattnet inte kommer att lukta heller.

Hallbar samhillsutveckling méste vara vigledande
Omréadet har historiskt varit ett naturnira och glesbebyggt bostadsomrade, vilket vi som
bor hdr virnar om. En alltfor omfattande forandring skulle:

* Pdverka omradets karaktdr och kulturmiljo.
* Strida mot kommunens langsiktiga mal for héllbar utveckling och miljobevarande.

» Genomforas utan tydligt behov eller motivering.

En hallbar utveckling av omradet endast kan ske genom en mycket begriansad utbyggnad,
snarare dn en storskalig exploatering. Enligt lokaliseringsprincipen i 2 kap. 6 §
miljobalken ska en plats véljas sé att &ndamalet kan uppnés med minsta maojliga
intrang och oldgenhet for miljon och manniskors hilsa. Att uppfora tio nya tomter 1 ett
omrade med bristfillig infrastruktur strider mot denna princip.

Sammanfattning

Med hénvisning till ovanstdende yrkar vi pé att den nuvarande detaljplanen omprovas och
att exploateringen begrénsas kraftigt. Vi accepterar en utveckling som innebér hogst tva
nya fastigheter, men motsitter oss en utbyggnad av den omfattning som foreslas i
planforslaget. Vi begér att kommunen:

1. Begrénsar exploateringen till maximalt tva nya fastigheter.
2. Sékerstiller att infrastrukturen kan hantera dven en begransad utbyggnad.
3. Genomfor en oberoende miljoutredning innan nigra beslut fattas.

Om detta beslut inte omprovas, forbehaller vi oss réitten att driva drendet vidare till hogre
instans och dverklaga till Lansstyrelsen och vidare till Mark- och miljddomstolen om sa
kravs. Vi onskar en skriftlig bekréftelse pa att denna 6verklagan har mottagits. Beslutet att
bygga tio nya tomter i ett omrade med bristfillig infrastruktur och rddande miljorisker
strider mot principen om héllbar utveckling, som fastslds i 1 kap. 1 § miljobalken. Hallbar
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utveckling innebér att dagens behov ska tillgodoses utan att dventyra kommande
generationers mojligheter att leva i en hdlsosam och fungerande miljo6.

Omréadets bristande vigstandard och avsaknad av héllbara 16sningar for vatten och avlopp
riskerar att skapa langsiktiga problem, bade for de boende och for samhillet i stort.
Ytterligare exploatering kan forvirra befintliga miljoproblem, sdsom 6vergodning och
forsimrad vattenkvalitet, vilket paverkar ekosystem och vattendrag langt utanfor det
aktuella omradet. For att beslutet ska vara forenligt med en hallbar utveckling krévs en
grundlig provning av miljokonsekvenserna och en plan for hur infrastrukturen kan
forbattras utan att belasta miljon ytterligare. Annars riskerar exploateringen att leda till
okade kostnader och miljoproblem for framtida generationer, i strid med bade
miljobalkens intentioner och kommunens egna héllbarhetsmal.

Kommentar: En naturvirdesinventering har tagits fram och finns att ldsa i sin helhet som
bilaga 4 till detaljplanen. I naturvirdesinventeringen framkommer det att marken inom
planomrddet saknar bra forutsdttningar som utgor lampliga bo- eller viloplatser for
fladdermdéss da varken dldre trdd med utvecklade haligheter, storre stensamlingar med
hdligheter i marken, byggnader eller anldggningar finns inom planomrddet. Under
faltbesoket som genomfordes i samband med framtagandet av naturvirdesinventeringen
noterades fdagelsorterna bofink, koltrast och krdka.

Gdllande vixtlighet sd framkommer det av naturvirdesinventeringen att bldsippa finns inom
inventeringsomrddet/planomradet. Trots att bldsippa dr en fridlyst art enligt § 9 i
artskyddsforordningen utléses inte forbuden i artskyddsforordningen vid paverkan pa
enskilda bestdand som i det hdr fallet. Ndrmast vigen i den ostra delen férekommer
blomsterlupin och parksallat som bada dr bedomda som invasiva arter och ska inte spridas
till nya omrdden vid markarbeten.

De som ldmnar in skriftliga synpunkter pa planforslaget i samband med samrdd eller senast
innan granskningstiden gdtt ut har rdtt att 6verklaga planforslaget efter att det har antagits.
Overklagan ska dd gdlla synpunkter som kommunen inte har tillgodosett i planen och mdste
angd den klagande och ha gatt honom eller henne emot.

Yttrande nr 1

Komplettering till synpunkter pa detaljplan Allsta 2:9. Vid samrddsmotet hinvisade ansvarig
tjdnsteman till remissvar fran olika instanser sdsom Sundsvall Vatten och Avfall, Reko,
Miljokontoret med flera. Dessa fanns inte redovisade i det material som fanns tillgdngligt pa
Sundsvalls Kommuns hemsida i samband med kallelsen till samrddsmotet. Alltsé vill jag
som intressent och fastighetségare ha tillging till detta material i form av svaren frén alla
remissinstanser dit drendet skickats for inhdmtande av synpunkter.
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Kommentar: Synpunkter frdn olika remissinstanser finns redovisade i denna
samrddsredogorelse.

Yttrande nr 25

Vi vill [damna synpunkt inom samridet om att detaljplan tar for lite hdnsyn till omradets
karaktér och virden idag. Detaljplanen bor stilla hdgre krav och riktlinjer for att sékerstélla
att dessa virden bevaras. Osttjirn ir naturskont, lantligt och med pa manga sitt fin miljo
(vatten, djur, véxter). Dessa vdrden borde véga tungt och fler krav bor déarfor stillas i
detaljplanen for att sidkerstilla att virdena bevaras.

Till exempel kravet pd tomtyta borde vara storre, de angridnsande sex tomterna till omradet
har en genomsnittlig area pa 1307 kvm, vilket &r betydligt storre dn detaljplanens krav pa
900 kvm. Dessutom blir detta ett storre kluster tomter, vilket borde kriva storre tomter for
att behalla lantligheten snarare @n tviartom. Att detaljplanen krdvde en tomtstorlek pé tex
1500 kvm hade kénts som en béttre anpassning till omradet.

Kommentar: Detaljplanen reglerar en minsta fastighetsstorlek pa 900 kvadratmeter. Det
innebdr att det gar bra att skapa stérre tomter om sd onskas.

Det borde ocksé vara mer krav pa de nya husens utseende/storlek for att anpassas mot
omgivningen. Pa samradet framkom att det hogsta befintliga huset pa den aktuella sidan sjon
(som redan nu dr betydligt storre dn de flesta) dr 2 m lagre &n detaljplanens krav pé nya
omradet. De nya husen riskerar ddrmed att sticka ut och fordndra omradets karaktér.

Denna typ av krav behdvs bade for att inte forstora omradet for de som bor hér och for de
som besoker omradet i rekreationssyften. Men ocksa for att inte forstora ur miljohénsyn.
Och for Sundsvalls skull for att inte forstora ett attraktivt omrdde genom Gverexploatering.
Det skulle ocksé dka acceptansen bland oss som bor hér, och minska paverkan pa det
Osttjérn vi kiinner.

Kommentar: Detaljplanen tillater en hogsta nockhdjd pd 8,5 meter. Det innebdr att man
som hogst far bygga upp till den hojden. Déirmed kan husen ocksa bli ldgre.

Det ar ocksa viktigt att garantera att denna exploatering inte forstor vatten- och djurlivet 1
Osttjirn, varfor hoga krav maste stillas pa avloppsreningen. Exploateringen ligger vildigt
néra sjon.

Kommentar: Miljobalken reglerar frdagor kring avlopp och stdller krav pd rening och
utformning av anldggningen. Det dr miljokontoret pa Sundsvalls kommun som hanterar
anmdlan och tillstand.
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Allsta Byamin Nr 26
Synpunkter pa detaljplan for Allsta 2:9,villatomter vid Ostjéirn Sundsvalls
kommun.

Allsta Byamén dr en gammal forening med anor fran Laga skifte. Vara anfadrar samt vi
har aldrig haft som avsikt att exploatera runt Osttjérn. Enstaka byggnationer har varit vart
motto.

Enl. detaljplanen dr en gemensam markbadd alt. ett minireningsverk utritat pa kartan for
villaomradet. Vi motsitter oss detta eftersom lakvattnet kommer att rinna ner i Osttjérn.
Osttjirn #r redan belastad med 11 permanenta hushall samt fler sommartid.
Avloppsfridgan for de befintliga hushallen skulle vi gérna vilja ha kartlagda eftersom vi
har sett att viixtligheten i Osttjérn 6kat de senaste aren. Enl. miljokontoret har ingen
tillsyn gjorts pa befintliga avlopp med héinsyn till vattenkvalitén ur ett hélsoriskperspektiv
for levande organismer. Det man tar prov pa dr om vattnet dr badvinligt. Ytterligare
belastning pa Osttjirn skulle forsdmra kvalitén pa vattnet. Detta skulle forsémra miljon
for den adelfisk vi planterar in varje ar samt for de badgéster som besoker den
kommunala badplatsen.

Kommentar: Fastighetsdgaren dr ansvarig for att regelbundet kontrollera och
dokumentera skotseln av den privata brunnen och dricksvattnet. Att ta regelbundna
vattenprover och analysera dem dr viktigt for att upptdicka eventuella
fororeningar. Miljokontoret kan ge stod och rdd gdllande dessa fragor.

Vigen som Allsta GA 13 skdter dr en 70 km/h vidg som saknar bade géng och cykelbana.
Speciellt sommartid &r den hart belastad och ytligare belastning skulle medfora
risker/olycker for de barn som gar och cyklar till badet. Vi har i omgangar forsokt fa
sdnka hastigheten just pa grund av eventuella olycker men det har inte gétt igenom.

Kommentar: Kommunen hdller med om att hastigheten pd vdgen dr hog utifran skicket
pd végen, fa antal motesplatser och avsaknaden av gdang- och cykelvig, bdde for GA 13
och GA 14. Oavsett vilken hastighetsbegrdnsning som gdller pa vigen fdr trafikanterna
inte kora fortare dn vad trafiksituationen medger. Kommunen har kontaktat
Ldnsstyrelsen i Visternorrland gdllande detta och har fatt féljande svar: ”Om
omstdndigheterna i omrdden dndras, till exempel att manga nya bostdder byggs kan det
vara aktuellt att titta pa det igen. Men det mdste komma in som ett drende fran de som
onskar en dndrad hastighet”. Utifran svaret fran Linsstyrelsen bor ni kunna skicka in en
ny ansokan till Lansstyrelsen gdllande hastighetssdnkning.
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Vii Allsta Byamén betalar arligen till vigen. Vart intresse ar att kunna bruka vér skog
och vi dr inte i behov av en vig i toppskick. Vi har ytligare skogsbilviigar runt Osttjirn
som vi fortsattningsvis behdver nyttja for timmertransport bla. Ytterligare bostdder kraver
mer vdgunderhall, fler krav och alltsd hogre kostnad.

Vidare saknar vi i detaljplanen kartliggning av den biologiska mangfalden. Ekosystem,
naturtyper, olika arter mm.

Kommentar: En naturvirdesinventering har tagits fram och finns att ldsa i sin helhet
som bilaga 4 till detaljplanen. I naturvirdesinventeringen framkommer det att marken
inom planomradet saknar bra forutsdttningar som utgor ldmpliga bo- eller viloplatser for
fladdermdéss dd varken dldre trdad med utvecklade hdligheter, storre stensamlingar med
haligheter i marken, byggnader eller anldggningar finns inom planomrddet.

Under filtbesoket som genomfordes i samband med framtagandet av
naturvdrdesinventeringen noterades fagelsorterna bofink, koltrast och kraka.

Gdllande vixtlighet sa framkommer det av naturvirdesinventeringen att bldasippa finns
inom inventeringsomrddet/planomrddet. Trots att blasippa dr en fridlyst art enligt § 9 i
artskyddsforordningen utloses inte forbuden i artskyddsforordningen vid paverkan pd
enskilda bestand som i det hdr fallet.

Ndrmast vigen i den ostra delen férekommer blomsterlupin och parksallat som bdda dr
bedomda som invasiva arter och ska inte spridas till nya omraden vid markarbeten.

Yttrande nr 27

Som markigare och bofasta flera generationer tillbaka anser vi att omradet kring Osttjérn
har ett stort natur- och kulturviarde med ett aktivt utbud av friluftsliv som gransar mot
Sundsvalls s6dra bergsomréde dér Fagelbergsstugan finns.

Min fordldrageneration var noga med att hélla bebyggelse borta och bara silja for enstaka
sommarstugetomter eftersom omradet var en rekreationsplats for byn dir den goda
vattenkvalitén lockade till bad och fiske. I Sommartjirn och Osttjirn planterades in
ddelfisk som oring och roding. En scoutstuga och flera skidstugor med skidspar till
priaglade bygden och lever till viss omfattning dven 1 dag i friluftsfrimjandets regi.

Eftersom flera sommarboenden i dag har blivit permanenta bostdder och kraven pa
avloppsanldggningar har fordandrats over tid gir det inte att utesluta paverkan av
nédringsdmnen och hilsoskadliga &mnen i vattnet. Det finns inga métningar over
hilsorisker for manniskor och djur gjorda av Miljokontoret i dagsldget. Detaljplanens
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avloppsrening hamnar inom omradet néra tjarnen dér strandskyddet maste upphavas for
at kunna bygga dessa villor, dr det rimligt? Nej enligt oss. Strandskyddet ar ett bra skydd
for djurliv, fisk och vatten. Sjdlvklart pdverkas fisk och annat djurliv av utslépp frén
avloppsanldggningar. Kommunen behover 16sa avloppsproblematiken med det sékraste
alternativet "kommunal avloppshantering” innan man ens paborjar planer for villor.
Befintlig bebyggelse ir till storsta delen ursprungligen sommarstugor inte villor darfor
passar det inte in 1 omgivande miljo att bygga ett villaomrade.

Kommentar: Strandskyddet dr till for att trygga tillgangen till strandomraden for
allmdnheten samt bevara goda livsvillkor for djur- och vixtliv. Pa den hdr platsen dr
omrddet ndrmast strandlinjen exploaterat med bebyggelse och vig vilket gor att syftet
med strandskyddet inte ldnge dr mojligt att uppnd. Ddrfor foreslar kommunen att
strandskyddet kan upphdvas vilket ocksa Lénsstyrelsen Viisternorrland delar kommunens
bedomning.

Som jag beskriver ovan har omradet et stort natur-och kulturvirde for bygden, man kan
koppla ihop omradet Osttjirn med Klingstatjirn och slutligen Ljungan eftersom
vattendragen har kontakt med varandra. Allsta byamin har planterat ddelfisk i Osttjirn
sedan 60-talet for att frimja fisket. Mycket har borjat goras for att radda fisken 1 dessa
omréaden inte minst Ljungan. Dérfor dr det av hogsta betydelse att vattnet inte forsdmras
av nya utslapp som inte &r kontrollerade eller kan kontrolleras.

Omréadet dr inte av riksintresse men det borde vara av Sundsvalls kommuns intresse at
bevara sa hér unika miljoer sa néra staden.

Krav fastighet Allsta 7:21 stiller:
Kommunalt avlopp innan bebyggelse.

Byggnader oavsett standard inte ndrmare &n fyra meter fran var ragéng.

Vi godkidnner inte att de nya bostéddernas vatten leds in pa var fastighet. Darfor kraver vi
att ett dike uppréttas pa 2:9's mark langs rdgang ner till vigens dike.

Varfor har vi inte kontaktats om sakégargridnsen som gir éver var mark och varfor ser
dragningen ut som den gor?

Kommentar: Utbyggnadsplanerna for kommunalt vatten och avlopp ligger inte i ndrtid
for aktuellt omrade. Att kravstilla kommunalt avlopp innan ny bebyggelse dr ddrfor inte
moyjligt.
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Detaljplanen tillater att komplementbyggnader fdr placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrdns.

Det dr fastighetsdgarens ansvar att vidta dtgdrder for att forhindra att vatten frdn den
egna fastigheten orsakar skada pd andra fastigheter.

Kommunen gor sjilva en bedomning om vart sakdgargrdnsen ska dras. Sjdlva
utformningen varierar och dr unik for varje enskild detaljplan. De berorda kontaktas
aldrig ndr grinsen dras. Som sakdgare far man kinnedom om dragningen i samband
med att detaljplanen skickas ut pa samrad.

Yttrande nr 7

Antalet barnfamiljer som bor hér pd denna sida ér 6 st och inte 5. En av familjerna ar
avlastningsfamilj/fosterfamilj, dér antalet barn och unga vuxna varierar. En del av de
unga vuxna kor fordon. De 6vriga barnen som bor hér, dr 1 dagslaget 9 st. De med
kommer en dag att kora epabilar & bilar & mopeder. Flera av barnen &r sé pass stora att
de cyklar efter vigen. En sa kraftigt 6kad trafik som detta bygge skulle innebara, dkar
sakerhetsrisken d&nnu mer. Den dr nog riskfylld som den &r. Och som det ndmnts, finns
inga mojligheter som helst till att bredda den pd ndgot vis! Har ni ténkt pé att ni dven far
rdkna med att det flyttar hit fler barnfamiljer? Som kor epabilar 0.sv? Och védnner och
bekanta till de? Det ser inte alls ut sa i eran berdkning... Vi har &ven sommarstugor pa
denna sida.

Hur tinker ni och resonerar har?

Kommentar: Sundsvalls kommun har besokt omrddet ett flertal ganger under sommar-
och vintertid for att skapa sig en uppfattning av omrddet samt problematiken kring
trafiksituationen. Viigen lings véstra sidan av Osttjdrn dr en dtervindsgata som frdmst
nyttjas av boende och dess besokare. Viigen dr smal och moten med andra fordon kan
endast ske vid infarter till omkringliggande fastigheter. Moten med gaende dr mojligt
sommartid men forsvdras vintertid dd vigen blir dnnu smalare pa grund av plogvallar.

Breddning av vigen mot landsidan bedoms vara mojlig pa ett flertal stdllen mellan
vdgkorsningen och fram till planomrddet. Likasa bedoms mojlighet att tillskapa en eller
flera motesplatser pd den strickan. Detta skulle kunna underldtta vid fordonsméten samt
minska risken att gdende slipper stdilla sig i diket eller kliva upp pd snévallen.
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Y & 4
iy &/ l
Inom den orangea figuren finns bdde mojlighet till breddning av vigen och

tillskapandet av en eller flera métesplatser. Marken inom orangea figuren tillhor
fastigheten Allsta 2:9.

Kommentar: Kommunen dr dven medveten om att hastigheten pd vdgen dr hog utifrdan
skicket pa vdgen, fd antal motesplatser och avsaknaden av gang- och cykelvdig, bade
for GA 13 och GA 14. Oavsett vilken hastighetsbegrinsning som gdller pd vigen far
trafikanterna inte kéra fortare dn vad trafiksituationen medger. Kommunen har
kontaktat Linsstyrelsen i Visternorrland gdllande detta och har fatt foljande svar:
”Om omstdindigheterna i omrdden dndras, till exempel att mdnga nya bostdider byggs
kan det vara aktuellt att titta pa det igen. Men det maste komma in som ett drende fran
de som onskar en dndrad hastighet”. Utifran svaret fran Ldinsstyrelsen bor ni kunna
skicka in en ny ansékan till Linsstyrelsen gdllande hastighetssdnkning.

Som nimnts 4r fladdermdss & storlom, fridlysta, som vi har hir i Osttjirn. Och just
dér tanken &r att det ska skovlas viktig skog, dr fladdermdossens tillhall som storst. Vi
har dven graspett som hotas av 16vvig skog med hog andel doda trdd och doende trad,
skovlas, samt ersdtts av tita barrdominerade likaldriga bestdnd. Graspetten missgynnas
av skogliga dtgirder som exvis, det man tanker gora hér. Avverka viktig skog for de
och som &ven delvis dr sumpskog. Som de ar beroende av. Vi har pérluggla som tyvirr
aterigen, minskar i antal. Med viss osdkerhet, sd kan vi ocksa observerat Gulspov,
vilken &r ndra hotad. Vidare har vi dven troligtvis observerat bred Karrtollslanda,
vilken enligt databanken ej &r bedomd sedan 2010. Vi har ocksd Berguv som bedoms
sarbar. Enligt artdatabanken s& bedoms antalet individer vara ldgre dn gransvardet for
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sérbar. Ocksé har vi hussvalan. Arten ér klassad senast 2022, som sarbar enligt
nationella rodlistan.

I Sverige finns ca 250 hickande fagelarter. Alla Sveriges fagelarter dr fridlysta i hela
landet, enligt Naturvardsverket. Vi har som ként &r, ett mycket rikt fagelliv har i
Osttjiarn. Mycket viktig skog for de, finns hir. Manga av oss matar faglarna, & vi
matar de aret runt. Vi har dven satt upp div fagelholkar som gynnar de faglar som lever
hér.

*Hur tinker ni & resonerar héir?

Kommentar: En naturvirdesinventering har tagits fram och finns att ldsa i sin
helhet som bilaga 4 till detaljplanen. I naturvdrdesinventeringen framkommer det
att marken inom planomradet saknar bra forutsdttningar som utgor ldmpliga bo-
eller viloplatser for fladdermdss dd varken dldre trdid med utvecklade haligheter,
storre stensamlingar med haligheter i marken, byggnader eller anliggningar
finns inom planomradet.

Under filtbeséket som genomfordes i samband med framtagandet av
naturvdrdesinventeringen noterades fagelsorterna bofink, koltrast och kraka.

Gdllande vixtlighet sa framkommer det av naturvirdesinventeringen att bldsippa
finns inom inventeringsomrddet/planomrddet. Trots att blasippa dr en fridlyst art
enligt § 9 i artskyddsforordningen utléses inte forbuden i artskyddsforordningen
vid paverkan pd enskilda bestand som i det hdr fallet.

Ndrmast vigen i den ostra delen férekommer blomsterlupin och parksallat som
bada dr bedomda som invasiva arter och ska inte spridas till nya omrdden vid
markarbeten.

Vidare Naturvardsverket ~ Fridlysta diggdjursarter (som vi har hér i Osttjérn) ar
jérv, lo och fladdermdss. Och fridlysta groddjursarter, som vi da har hir men som
dven ar fridlysta over hela landet, &r vanlig groda och vanlig padda. Vid aktuell
sdsong, dr det vildigt manga av dessa grodor som befinner sig pa vagen.

eHur tinker ni och resonerar har?

Kommentar: Se svar i kommentar ovan.
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Négot som ocksa dr viktigt att utreda och undersoka dr om vi har flodparlmussla, da vi har
backoring. En av de fiskar de dr helt beroende av for att kunna fortplanta sig. Detta dr den

mest hotade musslan i1 Sverige och ridknas som starkt hotad. De ar mycket kénsliga for
fordndringar. De far ej flyttas pa, samlas eller storas.

*Maiste utredas.

Enligt Naturvardsverket dr groddjur, krialdjur och vilda faglar fridlysta samt 43 ytterligare
vaxt och djurarter. Har forekommer fin vaxtlighet, viktig mark samt mossa. Det
bokstavligen bubblar av grodor pa var vig och pa vara gardar under aktuell sdsong, samt
paddor. Nir det 4r som mest gar det ej att klippa griiset. Vidare ir Osttjérn ett viktigt tillhall
for huggormen som ér fridlyst. De ses ofta pd och vid vigen och stigar. Nastan dagligen ser
vi ett flertal sola pé véra bryggor. Vi har dven mycket rikligt med snok som dven de, som
grodorna, ligger padkorda pa vdgarna. Vi har d&ven observerat skogsddla.

Vi ser ocksa ytterst allvarligt pd vattenforsorjningen till de tilltdnkta fastigheterna da vara
tva djupborrade brunnar ligger i anslutning till fastigheten.

*Hur kan ni sékerstélla att vérat vatten inte forsvinner vid exvis provborrning? Om sa édnda
sker- vad &r da er handlingsplan? Da véra tva djupborrade brunnar forser samtliga
fastigheter i vattenforeningen, med dricksvatten?

Kommentar: Vattnet som finns i bergets sprickzoner kan ha sitt tillflode bade relativt néira
och flera kilometer frdn omrddet. Hur sprickzonerna i berget gar dr omdjligt att svara pa.
Det dr inte ens sdkert att dom hdnger samman. Brunnarnas botten i omrddet ligger pa olika
nivder, fran -20 till +43 meter 6ver havet. Att dom har olika floden beror saledes pa att det
dar olika sprickzoner trots att dom ligger relativt ndra varandra. Den foreslagna placeringen
av brunnen som ska forse de nya fastigheterna ligger cirka 100 meter frdn den norra
gemensamma befintliga brunnen. De flesta omraden i linet, som inte har kommunalt vatten,
har brunnar med mindre dn 100 meter emellan utan att det orsakar problem. Dessutom dr
det 60 meter mellan de tvd befintliga brunnarna.

Ndr nya brunnar borras gors en bedomning av flodet. Ibland behover det borras djupare for
att forsoka hitta ndagon bdttre niva ldngre ner. Det hinder ocksd att man sprdcker upp
berget pa djupet for att fd ett biittre flode. Flodet i brunnarna runt sjon varierar mellan 60-
1200 l/tim med ett medelfléde pd 360 I/tim. I rapporten som upprittats av GEOHJALP AB
anges att det bor krdvas 600 l/tim for att kunna forsorja 10 fastigheter. Eftersom alla 10
fastigheter inte kommer att bebyggas samtidigt borras forst en brunn for att se vad den ger.
Rdcker inte det till for alla 10 fastigheter sa far man borra ytterligare en brunn ldngre fram
i tiden, allt eftersom fler tomter bebyggs.
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Bestillare av detaljplanen har infor flera av oss, att de vill erbjuda de nya fastigheterna,
batplats med gemensam bygga. Vilket kommer paverka djurlivet bdde ovan och under ytan
negativt.

*Hur ser ni pa detta?

Kommentar: Kommunen har ingen kinnedom angdende detta och det dr inget som forslaget
i detaljplanen reglerar.

For ett ex antal &r sedan, var det pa gang att Ganska-tippen skulle anldggas vid Kemanord.
Vattnet déir gar ned via Gronsta ned till stan. Det ligger dir en jéttestor pumpstation. Osttjérn
rinner ned till Klingsta och Klingsta ned till Ljungan. Vid Ljungan finns en till mycket stor
pumpstation som gar ned till stan. P.g.a att man ej kunde tillgodose tillrdcklig och sdker
vattenforsorjning, blev det ingen anldggning...

Gillande det viktiga omrddet hir for fladdermdssen, tar vi for givet ni tar lika stor hdnsyn
och ansvar for de, som gjort i stan med lampor med rott ljus som dé ar till fordel for viktiga
insekter och fladdermdssen. Det ni sé stolt presenterat i media. ..

Kommentar: Kommunen dr medveten om att det finns fladderméss i omrddet runt Osttjéirn.
Detaljplanen kommer inte stéilla krav pa dtgdrder for specifika lampor med rétt ljus.

Vi som bor hér gor det av ménga anledningar. Naturen, miljon och det fantastiska djurliv, vi
respekterar och varnar om samt lugnet. Hade vi velat bo 1 ett titbebyggt omrade och néra
kraftig trafik - ja, da hade vi ju gjort det... Vi &r ocksa flera hir som forsoker hjélpa och
gynna biologiska méngfalden genom att odla viardefulla blommor samt planteringar av
buskar och trdad. Och som tidigare ndmndes - det dr uppsatt flera figelholkar.

Vi finner detta bygge rent forkastligt, fruktansvirt och hogst olampligt! Mycket viktig skog
och mark och vatten, ska nu utplénas och riskeras. Bavern har dven ett sarskilt strdk upp i
denna skog.

Det ér inte en méansklig réttighet att fa bo sdhar! I naturskona och vérdefulla platser. De
kommer till slut inte finnas kvar! Det pavisas standigt om hur illa det ligger till med
biologiska mangfalden och klimatfordndringar, och héar tdnker man vara med och bidra till
utpléning och forstorelse?!

Utan en vélfungerande biologisk méngfald, ligger d&ven vi ménniskor riktigt illa till. Den har
inte endast ett egenvirde - den dr ocksa viktig for den ger ren luft, rent vatten, bra mark
kvalité samt pollinering av grodor. Den hjélper oss till att bekdmpa klimatférédndringar,
anpassa oss till dom och det reducerar effekterna av naturkatastrofer.
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Osttjirn ir som sagt enligt kommunens egna skrivningar, hdg skyddsniva ur miljésynpunkt.

Vi som dr boende hir dr mycket enade i detta. Vi vill inte ha san oerhord trafik som ger en
kraftig 6kning for risker for oss som bor hér och risk for djur och natur.

Vi kommer e¢j ansluta till ett reningsverk med sa otroligt fattigt av referenser och délig
sikerhet. Och vi har nyligen investerat i ett eget vattenreningssystem.

Kommentar: Detaljplanen stdller inget krav pa att ansluta till ett reningsverk.

Vi kommer aldrig ge vika och ge upp Osttjirn! Tillsammans star vi starka, enade och fast
beslutsamma, géllande detta vansinne. Det ar inte vilkommet ur ndgot som helst perspektiv.
Detta ir hogst oldmpligt i Osttjirn. Det finns betydligt bittre platser for byggen av hus och
massa trafik!

P.S Har referenser gillande Zeowaters reningsverk, ute i Europa, samma regler som Sverige,
ur miljo och hilsosynpunkt??

Kommentar: Detaljplanen stdller inget krav pa att det ska vara just ett specifikt
mdrke/foretag pd reningsverket. Tillstand och ansokan hanteras av miljokontoret oavsett
mdrke/modell.

Samradsredogorelse Planbeskrivning
Detaljplan for villatomter vid Osttjarn

Allsta 2:9

Osttjarn, Sundsvalls kommun



