Antagande

Sundsvall

Planomrade Viklundsberget

Planomradets lokalisering och avgrdnsning markerad.

Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 2:20 m fl (NJU-32)

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret g mars 2026

Kontaktperson:
Siv Nordin, telefon 060-19 19 47
Ann-Mari Lopez, telefon 060-19 23 33

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

K Samrad t o m 12 december 2025

X Granskningt o m 6 mars 2026

X Antagen av Stadsbyggnadsnamnden x x 2026
[ Laga kraft # # 202

Sundsvalls
kommun Dnr SBN-2024-00523



Sundsvalls
kommun 2026-03-09  SBN-2024-00523 1

INNEHALLSFORTECKNING

PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

PLANBESKRIVNING ... ssss s sss e e sessssssss s ssssssssssssssssssssssssssnens 3
LASANVISNING .......ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 3
PLANANDRINGENS AVSIKT OCH HUVUDDRAG.........ccoommiesssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 3
VARFOR ANDRING AV DETALIPLAN VALTS ..uvveeteesureessseessreanseeessseessesssessssessssesssssessssssssessssssssessssessnsessnnes 4
INFORMATION OM VAD SOM ANDRAS ... uuttttteeesasuntttteeesesautseteeeesesasteseeeeeeaaanssaeeeeesesaanseseeeeeeesansnnneesens 4
PlaNbesStammEISEr SOM ULGQL ............ueeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeetteeeetaa e et e e e estseseesssaeessaaaens 5
Planbestdmmelser SOM tillKOMMET ................cooccuueieeceieeeeceee et eeeae e s tea e e s taaaeeens 6
Planbestdmmelser SOM tOIKAS OM...........ccccuuieeceieieeciie et eeecee e st e et e e e saa e et irsaaestanaeeens 6
KONSEKVENSER ... ss s sss e s sesess s s ssssssessssssssssssssnsnsnen 7
Lo SRS 7
SKOIA OCH FOISKOIQ........coeeeeeieeeeeeeeeee ettt ettt e s 8
KUTEUIINIIO <.t ettt ettt ettt e s e et eesate e s sseeeanee s 8
[ TqTo K (o ] o 1 o] Lo RS t 8
GENOMFORANDETID . ttttetesesaausereeeeessaaunreeeeeessaaansrareeessaasnseeeeeessaannsaneeeesaaannsseeeeessasannranesesssannnsrneeas 8
Undersékning av betydande milj{GPGVErkan ................oceccueeeecueeeeiiieeeeiiieeesiiieeesiieseesissaeesiseeens 8
KOmMmMUNENS DEAGIMINING..........veeeeeeeeeieeeee e ettt e st e ettt e e e tte e e s estea e s steaesantesenannees 9
ARENDEINFORMATION ...v.vveeeeeeesesesesesesesesesesesessssssssssssasasesesesesesesesessssssssssassssssssesesesesesesesessssssnsnsssnes 9
PIONPIOCESSEN ...ttt ettt et et et e at e ettt e st e et e s st e s aseesseasses aeeaneens 9
OVEISIKESPIAN ...t e ettt e e eseses et et e et e e e s s s asasas snananann 9
0=t e ] o[£ T=1 SRRt 9
RIKSINEIOSSEN ... et e e e ettt e e e e e ettt e e e e e e aatssseaaaeeassstsssaaaaaaassaaaaeaas 10
SEFANASKYAU ...ttt ettt e e e ettt e e ettt e ettt e e e e tte s e e e tsaesssssaestssaesaaeaaes 10
R (=L SR 10
L0 ] Y=L o= < 1YL= A SR 11
MIUlJOKVAIEEESNOIMNEN ...ttt s e sttt e e s eaee s 11
GENOMFORANDEFRAGOR ......oovvvvvrmrsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseses 11
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR ..vveeuveeeuteeeseesereeeseessseessseessseasssessssassesssesassessssessnseesssessssessssessssesssnes 11
Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar Mm. ...............ccoeeeeeueveeeeeeeecsiireneeeeeeesinnns 11
AnsGkan om [antMGerifOrrGttNiNg ...........cccueeeeeeveeecieieeeceieeeeceeeesecte e e ettt e e e steaessiseeaessasaeaaes 12
HUVUAMANNGASKAP.....cooceeeieeee ettt e ettt e ettt e e e et e e e s aaa e et aaeesssaesssseaaeassan 12
EKONOMISKA FRAGOR ... .t teeuteeruteeeteesiteesuteesuteesttessteeesseesateesaseesaseesaseessseesssesnseesnseesnseesnseessseesnsessenens 12
] I T @ ] = PP 12
ANDRING EFTER SAMRAD .....vvevvevieeeteteseseetessesesesseseteseesssesessesesessssesessssesessssssessssssessnsasesensssesesessesenes 12
MEDVERKANDE TJANSTEMAN........coossmimmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 13
Antagande Planbeskrivning

Andring av byggnadsplan for
Bjorkon 2:20 m L (NJU-32)
Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2026-03-09  SBN-2024-00523 2

SAMRADSREDOGORELSE
GRANSKNINGSUTLATANDE

ORIGINALPLANKARTA MED PLANHANDLING (NJU-32)
SANDLISTA

FASTIGHETSFORTECKNING - endast karta

BILAGOR

Bilaga 1: Undersékning av betydande miljépaverkan, Sundsvalls kommun 2025-09-25, rev. 2026-
02-03.

Bilaga 2: Barnkonsekvensanalys, Sundsvalls kommun.

Bilagorna finns att ta del av pa detaljplanens webbsida www.sundsvallvaxer.se/dpnju32
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréans

_— — Anvandningsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GATA, Lokalgata, (SFS 1947:385,omtolkad bestammelse)

PARK Park, (SFS 1947:385,omtolkad bestdmmelse)

Kvartersmark

Bostader, (SFS 1947:385,omtolkad bestammelse)

Vattenomrade

W, Oppet vattenomrade som icke far utfyllas eller dverbyggas i annan
man an som erfordras for batbryggor, (SFS 1947:385,omtolkad
bestammelse)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Fastighetsstorlek
d, Minsta fastighetsstorlek ar 1200 m2, (SFS 1947:385,omtolkad

bestammelse)

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 6.5 meter, (PBL 2010:900, andrad
bestammelse)

Placering

p: Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans,
(PBL 2010:900, andrad bestammelse)

p. Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans, (PBL 2010:900, &ndrad bestdmmelse)

Ps Framfor garageport ska minst 6 meter uppstéllningsyta finnas, (PBL
2010:900, andrad bestammelse)

Utformning

f, Endast friliggande enbostadshus, (SFS 1947:385,omtolkad
bestammelse)

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 240 m? per fastighet inom
anvandningsomradet, (PBL 2010:900, &ndrad bestdmmelse)

Upplysning

Genomfdrandetiden for de tillkommande planbestammelserna ar 60 manader (5 ar) fran

och med laga kraft. (PBL 2010:900, andrad bestammelse)
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Andring av byggnadsplan fér
Bjorkon 2:20 m fl (NJU-32)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvishing

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldses tillsammans med
originalplankarta (NJU-32) och planhandling fran 1965. Den digitala plankartan
bestar dels av omtolkade bestimmelser (SFS 1947:385), dels dndrade
bestimmelser (SF'S 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-32 dr att mdjliggora storre byggritter.
Detta dr mojligt d& kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut lings delar av
Njurundakusten. Genom plandndringen kan en omvandling av planomradet frén
fritidshus till permanentboende mojliggoras.

A Bjorkvik
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2

4
)
planomrade N 5@)
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S
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Bild till viinster: Oversiktskarta som visar dndringsplaner lings Njurundakusten.
Bild till hoger: Aktuellt planomrdde
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Varfér andring av detaljplan valts

Dé MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp ldngs
Njurundakusten, fran Juniskdr till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berdrda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en dndring av
detaljplanen i stéllet for att upprétta en ny detaljplan. Planen beddms kunna
handldggas som en dndring av detaljplan d& &ndringen &r av begrdnsad omfattning
och endast mdjliggor en utdkad byggritt inom den anvindning marken redan
nyttjas for (bostadsdandamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdlls med en
detaljplan

Information om vad som éndras

Det dr enbart de planbestaimmelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De dldre planbestimmelserna beddms utifran 1947 ars
byggnadslag.

For planer som paborjats efter den 31 december 2021 finns krav i 2 kap. 5a § PBF
att detaljplaner ska utformas sé att uppgifterna i den kan tillgéngliggdras och
behandlas digitalt. I samband med denna @ndring av detaljplan har kommunen valt
att digitalisera hela detaljplanen. Detta innebér i praktiken att kommunen ritar rent
och oversitter den ursprungliga planen till dagens system och gor dndringen i den
omvandlade versionen. Den digitala informationen i en digitaliserad plan &r tolkad
information och har ingen juridisk status. For de omtolkade planbestimmelserna
ar den ursprungliga plankartan juridiskt géllande.

Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte ndagon fullstindig ldmplighets-
och lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pa detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill
oka byggrditten for att bdttre méta dagens behov av standard. Da préovas enbart
de planbestimmelser som rér 6kningen av byggrdtten. Ovriga delar av planen dr
redan provade i samband med den ursprungliga planliggningen och behover
ddrfor inte provas pd nytt.

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 2:20 m L (NJU-32)

Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2026-03-09  SBN-2024-00523 5

Planbestammelser som utgar

§1. INLEDANDE BESTAMMELSER.

Inom byggnadsplaneomradet far icke uppforas byggnad, som pakallar anldggande
av avloppsledning.

§3. MARK, SOM ICKE FAR BEBYGGAS.
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

§ 6. BYGGNADS LAGE.

Mom. 1. A med B betecknat omrade skall byggnad uppforas pa minst 6,0 meters
avstind frdn tomtplatsens gréns. Uthus eller annan gérdsbyggnad fér i allmédnhet —
sévida den icke efter 6verenskommelse med granne sammanbygges med liknande
byggnad & angrinsande tomtplats eller fastighet — icke forldggas ndrmare grans
mot annan tomtplats eller grannfastighet dn 4,5 meter. Byggnadsnamnden ma
dock medgiva mindre avstdnd, ddr nimnden efter grannens horande finner detta
med hénsyn till byggnadens ringa storlek eller andra omstidndigheter kunna ske
utan oldgenhet.

Mom. 2. Inom med B betecknat omrdde ma avstandet emellan skilda byggnader a
samma tomtplats ej vara mindre dn 12 meter. Byggnadsndmnden dger likvél, om
hinder ur brandfaresynpunkt ej moter, medgiva mindre avstdnd, dock ej under 9
meter. Direst ett &ndaméalsenligt bebyggande diarigenom framjas, dger
byggnadsndmnden att for mindre gardsbyggnad eller flygelbyggnad till endast en
vaningshdjd medgiva mindre avstind till huvudbyggnad, dock ej under 3 meter.

§. 7. BYGGNADSYTA A TOMTPLATS.

A tomtplats inom med B betecknat omrade fir huvudbyggnad jimte eventuell
flygelbyggnad icke upptaga storre areal &n 75 m? samt uthus eller andra
gardsbyggnader icke storre sammanlagd areal &n 25 m?.

§ 8. BYGGNAD YTTRE ANORDNANDE.
At byggnads yttre skall givas sidan utformning och firg, som byggnadsnimnden
kan godtaga med hénsyn till byggnadens utseende och god helhetsverkan.
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§ 9. BYGGNADS HOJD.
A med B betecknat omréide far icke uppforas byggnad till stérre hojd #n 3,5 meter.
Vind ma ej inredas.

Planbestammelser som tillkommer

. e1 — Storsta byggnadsarea dr 240 kvm per fastighet inom
anvandningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att mojliggora utokad byggritt for bostadsdndamal
till £6]jd av att omrédet byggs ut med kommunalt vatten och avlopp

p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins
p2 — Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter frin fastighetsgrins
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera avstand mellan byggnader och ersétter
prickad mark. Placeringsbestimmelser finns pd plankartan for att byggnaderna
inte ska hamna for néra gatan eller granntomt/allméan plats och behélla luftighet i
omradet.

p3 - Framfor garageport ska minst 6,0 meter uppstillningsyta finnas
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera s att fastighetsdgaren ska kunna parkera
sin bil framfor garaget pa forgdrdsmark/egen tomt.

o h; — Hogsta nockhdjd &r 6,5 meter

Motiv till regleringen:
Planbestimmelsen syftar till att reglera sé att det blir en balans mellan den storre
byggritten och hojden pa byggnaden sa att den béttre passar in i landskapsbilden.

Planbestammelser som tolkas om
o Allmdin plats, vig, parkering tolkas om till GATA; — Lokalgata

o Allmdn plats, park tolkas om till PARK
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§2. BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING.
e Mom. 1. Bygegnadsmark

Med B betecknat omrade far anvdndas endast for bostadsdndamal
(fritidsbostédder).

Tolkas om till B - Bostdider

e Mom. 2. Specialomraden

Med Vb betecknat omrade utgdr vattenomrade, som icke far utfyllas eller
Overbyggas 1 annan man @n som erfordras for bryggor samt — om
byggnadsndmnden sa provar lampligt — for badhus, bathus eller dylikt.

Tolkas om till W; — Oppet vattenomrdide som icke fir utfyllas eller éverbyggas i
annan mdn dn som erfordras for bdatbryggor.

§4. BYGGNADSSATT.

Med B betecknat omrade far bebyggas endast med hus, som uppforas fristaende.
Tolkas om till f; — Endast friliggande enbostadshus

§ 5. TOMTPLATSENS STORLEK m.m.

A med B betecknat omréde far tomtplats icke givas mindre areal &n 1200
kvadratmeter. Undantag hirifrdn ma medgivas, dé sarskilda skal foreligga och s
provas lampligt.

Tolkas om till d; — Minsta fastighetsstorlek ér 1200 kvm.

Konsekvenser

Trafik

Planomradet dr beldget vid Lindbomstjérnen sdder om Bjorkoviken, cirka 9,1 mil
frdn Njurundabommen. Da planomradet redan idag succesivt har omvandlats fran
fritidshus till permanentboende beddmer kommunen att dndringen av detaljplanen
inte foranleder nagon betydande 6kning av trafikmédngder 1 omradet. I och med de
klimatméal som kommunen har, att bli klimatneutralt till 2030, kommer krav pa
kollektivtrafik samt utbyggt gang- och cykelnét att bli mer aktuellt.

Omradet nés via statlig viag 560 (Loransvédgen) som ansluter till enskild vig inom
planomridet. Inom planomrédet finns endast enskilda vigar.

D4 aktuellt forslag tas fram genom en dndring av detaljplan finns begrénsningar i
hur mycket som kan genomforas vilket styrs av planens syfte. Da syftet med
plandndringen &r att mojliggora utdkade byggritter for att framja aretruntboende
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gdrs beddmningen att regleringar av gatans utformning inte ryms inom géllande
plandndring. Kommunens uppsatta riktlinjer for avfallshantering géller fortsatt.

Skola och férskola

Med anledning av plandndringen som ger en utdkad byggritt kan det leda till att
fler bosétter sig permanent i omradet. Med erfarenhet frn liknande omraden,
sasom sOdra och dstra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende 6kat markant pa grund av den utdokade byggritten som
mojliggjorts.

Kulturmiljo

Bebyggelsen inom planomrédet &r redan idag varierad fran sommarstugor och
dldre hus. Den foreslagna plandndringen som innebér en utdkad byggritt fran 100
kvm till 240 kvm bedoms inte paverka kulturmiljon negativt.

Landskapsbild

Planomradet bestar av ett fritidshusomrade dér allt fler fritidshus har byggts ut och
byggts om och omvandlats till permanentbostader. Bostdderna ligger invid
Lindbomstjarnen. Marken inom planomradet ar delvis kuperad med hogsta hojd i
sydvést vid foten av Lillgédrdberget for att sedan plana ut mot dster och ldngs
stranden mot Lindbomstjérnen dér den storsta delen av bebyggelsen inom
planomradet ar beldgen.

Den utdkade byggritten fran 100 kvm till 240 kvm bedéms ge en acceptabel
paverkan pé landskapsbilden da den ursprungliga byggnadshdjden om 3,5 meter
dndras till en nockhdjd pa 6,5 meter.

Genomférandetid
Genomforandetiden for byggnadsplan NJU-32 har slutat att gélla. For andringarna
som plandndringen avser foreslas en genomforandetid pd 60 manader (5 ar).

Genomforandetiden dr 60 ménader frn det datum detaljplanen far laga kraft och
géller endast de tillkomna planbestimmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsdtter planen att gélla, men den kan dé dndras eller upphévas utan att réttig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB undersdka om genomforande av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopéverkan.
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Kommunens bedémning

Kommunen har undersokt om genomforandet av plandndringen kan innebdra
betydande miljopaverkan och beddmt att sa inte ar fallet. Se bilaga 1.
Planindringen omfattar endast mindre atgérder avseende utdkning av byggritt.
Négon strategisk miljobedomning beddms dédrmed inte behdva genomforas.

Arendeinformation

Planprocessen

Beslut om planuppdrag erhdlls av stadsbyggnadsnamnden 2024-11-20, §194 och
detaljplaneidndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Detaljplaneiindringen gér i linje med Sundsvalls kommuns dversiktsplan, OP
2040, som anger sammanhdngande bostadsbebyggelse, smdskalig. (SBS-u)
De riktlinjer som dr aktuella for planforslaget ar foljande:

o Gemensamt dr att omradena kan erbjuda en kvalitet och en
boendemiljo som ofta dr god utifran milj6- och hélsoperspektiv.

. Utveckling bor 1 forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.
. Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala

bebyggelsemonstret i respektive delomrade. I kuperade omraden bor
bebyggelsen byggas terrdnganpassat.

o Mgjlighet till VA-l6sningar som inte belastar havsvikar dr en
mycket viktig faktor vid avgdrande om ny bebyggelse kan tillitas. Framst
bor utbyggnad ske dir anslutning kan goras till det kommunala VA-nitet.
. Kommunen ska arbeta for att det finns en vél utbyggd
bredbandsuppkoppling pé landsbygden for att underlétta for boende och
for att mojliggora for 6kad sysselsdttning.

o Pé landsbygden ar de areella néringarna en viktig resurs som bor
vérnas mot andra intressen i samband med plan- och bygglovsidrenden och
annan strategisk utveckling.

Detaljplaner
Detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande och omfattar 25
detaljplaner frdn Juniskér i norr till Galtstrom i séder utmed Njurundakusten.
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Riksintressen

Delar av planomradet ligger inom riksintresse for Kulturmiljovard. Plandndringen
beddms inte paverka riksintresset negativt da det endast handlar om en utokad
byggritt inom samma markanviandning som rdder i gillande detaljplan.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd och strandskyddet dterintrdder inte vid
en dndring av detaljplan.

Skred

Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta utgdrs planomradet till storsta delen av
svallsediment, sand med hog infiltration (orange). Vistra delen av planomradet
bestar av morén (bld) samt berg (rosa) med véxlande infiltration vilket bedoms ge
goda forutsittningar for grundlaggning och stabilitet i marken.

Sex fastigheter (Bjorkon 2:72, Bjorkon 2:73, Bjorkon 2:89, Bjorkon 2:92, Bjorkon
2:93 och Bjorkon 2:95) berors av "aktsamhetsomride for skred". Eftersom
markanviandningen redan dr provad i géllande detaljplan bedoms marken vara
lamplig for sitt indamal men rekommendationen &r att markens stabilitet och
grundlaggningsforutsattning maste utredas infor att ett startbesked kan ges. BFS
2026:6 kap7 3§ foreskriver att en geoteknisk undersdokning upprittas innan
startbesked beviljas dér det sdkerstills vilken grundldggning som ska anvéindas
vid nybyggnation/utbyggnad.

Marken sluttar fran sydvist till dster, ner mot Lindbomstjérnen. Strandkanten
samt en del av ndgra fastigheter bestar av svallsediment sand med hog infiltration
och har en forhdjd skredrisk. Sammantaget bedoms risken for skred som liten
inom planomradet och dérfor bedoms den utdkade byggrétten enligt
plandndringen som ldmplig.

Utdrag ur Sundsvalls kommuns webbkarta som visar jordarter samt "aktsamhetsomrdde for skred”
(orange skraffering).

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 2:20 m L (NJU-32)
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Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av dndringarna har uppréttats i september 2025.
Eftersom planidndringen enbart innebdr en utdkad byggritt paverkas inte barnens
situation 1 omradet ndmnvart.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om kvaliteten 1 luft, vatten, mark eller
miljon i ovrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
ménniskors hilsa eller miljon.

Nér fler och fler borjar bo éret runt i fritidshusomraden 6kar belastningen pa
miljon. Det beror pé att gamla enskilda avloppsledningar ofta dr av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omréden. Ur ett miljo- och
hélsoperspektiv bedoms dérfor situationen bli battre utmed Njurundakusten i och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut inom planomrédet. D4 de
omraden som ingér i plandndringen kommer att anslutas till det kommunala VA-
nitet bedoms miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli battre.

Recipient for dagvattnet dr Juniskér-Bergsfjdrden, som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har god ekologisk status och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebér en
minskad miljopéverkan pa recipienterna genom att en langsiktigt hillbar
avloppshantering och dricksvattenforsorjning mojliggérs. Kommunalt vatten- och
avlopp forbéttrar samtidigt mojligheterna att uppnéd miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms dverskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgdrs av en dndring dér byggrétten utokas.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, dndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlédggningar, servitut och
ledningsritter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en lantmaéteriforréttning som
handlidggs av Lantméterimyndigheten.

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Ansékan om lantmateriforrattning

Fastighetsbildningen ér till stor del redan utford inom planomridet. Om nagon ny
fastighetsbildning bedoms behovas fir denna ansokas till lantméterimyndigheten
som sedermera provar forutsédttningarna av ansdkan. Fastighetségarna ansvarar for
att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgérder som krivs for att genomfora
detaljplanen.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ér enskilt.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av detaljplanen bekostas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

BILAGOR

Bilaga 1 — Undersékning av betydande miljépaverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2025-09-24, rev. 2026-02-03.
Bilaga 2 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret.

Andring efter samrad
Efter samradet har foljande dndringar gjorts 1 planforslaget:

Planbeskrivningen:
e Texten under Skred har kompletterats.

Plankartan:
e Redaktionella édndringar.

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 2:20 m L (NJU-32)
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kommun

Andring av byggnadsplan fér

Bjorkoén 2:20 m fl (NJU-32)

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2025-09-01

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 21 november — 12 december 2025. Sakégare i planomradets nérhet
har tillsammans med berdrda myndigheter, féretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsdndare:
e Milj6forvaltningen

MittSverige Vatten & Avfall AB

Sundsvall Energi AB, elnét

Sundsvall Energi AB, Servanet

Polisen

Svar med synpunkter har inkommit frdn foljande avsdndare:

Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen
Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstammer
med Gversiktsplanen.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Ldnsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga 1 fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Hdilsa och sdkerhet, risk for olycka, erosion

Geotekniska sékerhetsfragor

I undersdkningen framgar det att planomradet ligger delvis inom ett omrade
med 0kad skredrisk. Eftersom plandndringen mojliggdr en utokad byggrétt sa
innebéra det ocksd mojlighet till 6kade marklaster. Lansstyrelsen anser att

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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kommunen behover komplettera handlingarna med en beddmning géillande ras-
och skredrisken infor granskningen.

Kommentar: Planbeskrivningen dr kompletterad under rubriken Skred.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddomning.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Trafikverket

Det aktuella omradet ligger vid Lindbomstjdrn, ca 10 km fran
Njurundabommen, vignétet i omradet &r enskilt och statlig vag 560
(Loransvdgen) leder till omrddet. Végarna i Njurundakusten &r smala och
saknar i stor utstriickning vigrenar. ADT #r ca 750 fordon/dygn.
Hastighetsbegransningen vid anslutningen dndras fran 50-70 km/h. Omradet ar
ursprungligen ett fritidshusomrade som dr under omvandling och kommunalt
VA har anlagts. Nya bostédder eller fordndrat nyttjande av bostdder leder ofta
till nya behov i infrastrukturen. Trafikverket som ar vighéllare for vidg 560 har
1 dagsldget inga planerade/finansierade atgdrder ldngs denna vég.

Nar det géller fordndring 1 statlig vaginfrastruktur ska uppkomna behov
vérderas, eventuella brister utredas och atgérder prioriteras innan atgérder
(finansiering) kan beslutas i den regionala transportplanen. Behoven av
atgdrder dr stora ldngs det regionala vdgnitet och det finns manga strackor som
konkurrerar om medel till atgirder 1 den regionala transportplanen. Om
kommunens planering leder till att fler personer viljer att bositta sig kring
Njurundakusten kan en 6versyn av vaghéllarskapet 6vervégas sé att kommunen
forfogar 6ver genomforandet av ldmpliga atgérder i infrastrukturen kopplat till
bebyggelseutvecklingen.

Med anledning av det spelas in behov 1 vignatet fran bl. a medborgare och den
utveckling som sker lings Njurundakusten till f6ljd av bl. a. kommunala VA-
utbyggnaden arbetar Trafikverket gemensamt med kommunen med en
itgirdsvalsstudie (AVS) under 2026. Studien ska visa pa vilka atgirder som
behovs 1 vignétet. Det kan dven innebdra forslag pa atgarder sasom fordndrat
vighéllarskap pa védgar som fér en fordndrad funktion i och med pdgaende och
framtida bebyggelseutveckling.

Kommentar: Det dr positivt att Trafikverket tillsammans med kommunen
arbetar med att ta fram en AVS som forhoppningsvis kommer att leda till
forbdttringsatgdrder i vigndtet.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret

Bostadsforsorjning

Planindringen ar positiv for bostadsforsorjningen, da de utdkade
byggritterna medger fordndring fran fritidshus till permanentboende i ett
attraktivt havsnira omrade.

Oversiktsplanering

Detaljplanen gar i linje med dversiktsplanens intentioner 6ver omradet. |
oversiktsplanen dr omradet utpekat som SBS-u (Sammanhéngande
bostadsbebyggelse, smaskalig). Kommunstyrelsen anser att
stadsbyggnadsndmnden har hanterat versiktsplanens riktlinjer pa ett bra sitt,
framfor allt kring bevarandet av gronomraden dér plandndringen fortsatt
innehar ytor for "PARK”.

Kollektivtrafik

Fler fast boende pé platsen kommer att leda till fler resor, sdvil vardag som
helg. Det finns kollektivtrafik i ndromradet i form av busslinje 126. Hallplatser
finns i ndromradet med géngavstand som till vissa delar dr nagot for langa for
att kollektivtrafiken ska anses vara ett attraktivt firdmedelsval.

Linje 126 idag en relativt lag trafikering i form av fem turer under vardagar och
ingen trafik under helger. Linjens trafikering dr, som i manga andra omraden
med forhallandevis fa boende, anpassad efter skoltider. Dock innebér det att
linjen idag inte dr anpassad for arbetspendling eftersom omradet bestatt av
fritidsboende. Eftersom skol- och arbetstider dr ungefar desamma under
morgontid, r linjen forvisso mojlig att nyttja for arbetspendlande som vill resa
in till centrala Sundsvall pd morgonen. Dock dr mdjligheterna att resa tillbaka
till planomradet under eftermiddagar inte tidsanpassad efter arbetstider.

Eftersom kollektivtrafiken i kommunen idag dr underfinansierad med stora
budgetdverskridanden, ser inte kommunstyrelsen att busstrafiken kommer att
utokas till omradet i nirtid. Och det kommer att medfora att fast boende pa
platsen troligen inte kommer att nyttja den tillgangliga kollektivtrafiken.

Social hallbarhet

Omrédet erbjuder en attraktiv boendemiljé samtidigt som det ar lagt underlag
for service. Fler boende aret runt kan komma att krdva kommunala, statliga och
privata investeringar. Det kan exempelvis handla om infrastruktur,
motesplatser och forskolor. Fler boende innebér dven 6kade samhéllskostnader
i form av till exempel skolskjuts och hemtjénst.

Samlad bedomning

Detaljplaneéndringen gér 1 linje med dversiktsplanen. Utbyggandet av
kommunalt vatten och avlopp mojliggor for att fler invanare kan bositta
sig permanent ldngs med Njurundakusten men skapar samtidigt svarigheter
med service samt mojlighet till hédllbart resande.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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Kommentar: Det dr positivt att det finns en busslinje som trafikerar i nirheten
av planomrddet och att det dven numera finns ett resecentrum i
Njurundabommen som mojliggor ett okat hdllbart resande. Samtidigt behovs
fler permanent boende for att skapa underlag for utokad service samt ett 6kat
resandeunderlag vilket plandndringen kan bidra till pa sikt.

Lantméterimyndigheten

Lantmdterimyndigheten har synpunkter av utformningen av plankartan.
Lantméterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas;
vilket innebér att en detaljplan géller tills den upphévs, ersitts eller dndras.
Andring av detaljplan omfattar forindring, borttagande och inférande av nya
bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade samt upphdvande av en
geografisk del av en detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan {or ett geografiskt
omrade och det gér darfor inte att géra dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebdr
att dndringar gors 1 den ursprungliga planen vid en @ndring av detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for att
anvénda originalplankartan och gora dndringar i rott. Original plankartan ar
den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan det vara svart att veta
vilken av plankartorna som géller for allménheten.

Kommentar: Utifran de nya kraven som Boverket stiller angdende
digitalisering samt overforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram en planhandling for att sa tydligt som
mdojligt redovisa plandndringen.

o Plankartan visar de planbestimmelser som gdller oavsett om det dir en
gammal planbestdmmelse som tolkats om eller om det dr en ny
planbestimmelse som tillkommit genom just denna dndring. Ett SFS-nr
har lagts till i slutet av varje planbestdmmelse for att fortydliga vilken
lagstiftning som gdller. Detta underldttar bland annat for
bygglovhandliggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i nira
dialog med bygglovavdelningen.

e Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner
bade tolkade och nytillkomna planbestimmelser i NGP och ddrmed har
vi en digitaliserad plan som uppndr Boverkets krav.

o Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och
ddr redovisas tydligt vilka planbestdmmelser som utgar eller
tillkommer.

o Vi har valt att tolka om dldre planbestimmelser frdn byggnadsstadgan
da detta varit ett onskemdl fran bygglovavdelningen for att underldtta
deras efterfoljande arbete. Nir plandndringen fatt laga kraft sd dr det
hela plankartan som gdller och planbeskrivningen fyller sitt syfte
genom att tydligt beskriva vilka planbestdmmelser som utgatt respektive
tillkommit. Planbeskrivningen dr det dokument som beskriver planen.

o For att fortydliga ytterligare har vi valt att bifoga gdllande
byggnadsplan i planhandlingen.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan giller ocksé vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2 kap. 1-2 §§ framgar att
Planavdelningen har mdjlighet att digitalisera den ursprungliga planen i
samband med en plandndring. En séddan digitalisering innebér en tolkning av
dldre beslutad information och skiljer sig darfor fran den digitala information
som ska upprittas vid beslut om dndring. Om Planavdelningen véljer att pa
nagot sitt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslut et i det aktuella
dndringsédrendet och vilken som enbart &r tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osékerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Nér en andring ska redovisas ska det alltid géras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvéndas for

detta.

Exempel plankarta for dndring, akt 2180K—2024/9

Da Planavdelningen viljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i akten som registreras i fastighetsregistret. Anvénds
originalplankartan finns samma plankarta i tvé versioner, en med rddmarkerade
dndringar och originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvénda en egen ny plankarta bor det ny
egenskapsbestimmelserna redovisas med rod text sa att man léttare kan se
dndringarna.

Kommentar: Vi har valt att digitalisera och tolka om hela den gdllande
byggnadsplanen for att uppna kravet om att det enbart ska finnas en plankarta.

For att fortydliga vilka bestimmelser som dr omtolkade respektive nytillkomna
sd anvdands SFS-nummer efter varje bestdmmelse. Detta syftar till att gora det
tydligt for bland annat bygglovhandliggaren vid bygglovgivning.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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Den ursprungliga plankartan foljer med handlingen vilket gor det tydligt fran
vilken grund plandndringen star pa. Eftersom det dr en dldre byggnadsplan
dterfinns planbestimmelserna i planbeskrivningen. Vid plandndringar av
detaljplaner enligt plan- och bygglagen, forutom tolkningen, kommer det
kunna visas pd ett annat sdtt med hur en plan dr tdnkt att fordndras.

Medelpads Riddningstjinstforbund
Réddningstjansten vill 1dmna f6ljande synpunkter 6ver till de redovisade
handlingarna i drendet:

Om man dndé ska bygga ut kommunalt vatten och avlopp 1 omradet, hade det
varit 6nskvirt med en brandpost i omradet om det &r mojligt. I 6vrigt har
rdddningstjénsten inga sirskilda synpunkter att 1dmna i drendet.

Kommentar: Ytterligare brandposter i omrddet dr inget som kan regleras i
plandndringen men Rdddningstjdnsten kan kontakta MittSverige Vatten &
Avfall for att framféra sina synpunkter.

Boverket menar att det inte finns lagstod att styra brandposter genom
bestimmelser i detaljplan eftersom det inte styrs av plan- och bygglagen. Krav
pd nya brandposter kan istdllet ske i samband med startbesked i
bygglovsprocessen. Detaljplanen styr inte var brandposter ska placeras men
mdojliggor att de kan anordnas inom allmdn platsmark.

Foretag:

E.ON
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i
ovan rubricerat drende och har foljande synpunkter.

Inom planomrédet har E.ON béde lag- och mellanspanningsluftledningar, 1ag-
och mellanspanningskablar samt en nitstation, se bifogad karta.

Kablar

Kablarnas lage maste sékerstéllas innan markarbete pabdrjas. Kabelvisning
bestills kostnadsfritt i félt via ledningskollen.se eller via var

hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-
nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anléggning s& som staket eller
plank inte utan ledningsidgarens medgivande och l&dmnade instruktioner
uppforas pd ndrmare avstdnd dn 3 meter frdn markkabeln. Inte heller fir utan
ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor
markkabeln, s att reparation och underhall forsvéras.

Luftledning

Kraftledningarna enligt ovan omfattas av Elsdkerhetsverkets
starkstromsforeskrifter, ELSAK-FS 2022:1. Starkstromsforeskrifterna reglerar
bland annat h6jd 6ver mark, avstand fran ledning till byggnad, brannbart

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
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upplag och parkeringsplatser. For att kunna bibehalla ledningarna maste
ovanndmnda foreskrifter fo6ljas. Det far inte goras avkall pé el, person eller
driftssékerhet.

For en luftledning pa 10kV giller enligt 6 kap. 5 § starkstromsforeskrifterna ett
minsta horisontellt avstand pd 5 meter fran yttersta fasledare pa kraftledningen
till ndrmsta byggnadsdel.

En luftledning for 14gspénning far enligt 6 kap. 4 § ELSAK-FS 2022:1 vara
framdragen over eller invid byggnad under forutséttning att den endast med
sdrskilda hjalpmedel kan nés fran fonster, balkonger eller tak, (2,5 meter).

Markhojden far ej fordndras under eller invid ovanndmnda ledningar.

Ndtstation

E.ON Onskar att det 1 plankartan sitts ut ett Ei-omride, med bendmning
”Transformatorstation”. Ett minsta omréde pd 6x6 meter ska vara fritt fran
hinder som kan forsvara normalt underhdll. Plankartan och
planbestimmelserna ska sékerstélla att det minsta tilldtna avstandet pa 5 meter
mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag
upprétthdlls. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen
med tungt fordon.

Avslut

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar
eller dndringar av véra befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket
bor framgd av genomforandebeskrivningen

Kommentar: Da vi gor en plandndring dr det inte mojligt att dndra
markanvdndning, alltsd kan vi inte dndra fran exempelvis parkmark till E
(Teknisk anldggning). Vi vill paminna om att plandndringen endast innebdr en
utokad byggritt inom redan befintliga fastigheter. Inga fastigheter kommer att
utokas.

TS Skanova Access AB
Skanova/Telia Company har markforlagda teleanldggningar inom aktuellt
omrdde for bygglovsansokan.

Skanova Onskar att sd langt som mojligt behdlla befintliga teleanldggningar
1 nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer 1
samband med flyttning.

Tvingas Skanova/Telia Company vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggdra byggnation forutsitter Skanova/Telia Company att

den part som initierar tgirden dven bekostar den.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkon 2:20 m fL (NJU-32)

Njurunda, Sundsvalls kommun



2026-01-08 SBN-2024-00523 8

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt
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Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2026-03-09

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 9 februari — 6 mars 2026. Sakéigare 1 planomréadets nirhet har
tillsammans med berdrda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit frdn foljande avsdndare:
e Sundsvall Energi

MittSverigeVatten & Avfall

Barn- och utbildningsforvaltningen

Miljokontoret

Servanet AB

Sundsvall Elnét

Trafikverket

Medelpads Rdddningstjénstforbund

Kommunstyrelsekontoret

Eon

Svar med synpunkter har inkommit fran f6ljande avséndare:

Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen
Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen har inget att tilldgga i frdga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddmer, med hénsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda foérhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan Bjérkén 2:20 m fl (NJU-32)
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Kommunala myndigheter och bolag:

Lantméiterimyndigheten

Lantméterimyndigheten har synpunkter av utformningen av plankartan.
Lantméterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas;
vilket innebdr att en detaljplan géller tills den upphivs, ersitts eller dndras.
Andring av detaljplan omfattar foréindring, borttagande och inférande av nya
bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade samt upphidvande av en
geografisk del av en detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omrade och det gar dirfor inte att géra dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebar
att andringar gors 1 den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for att
anvédnda originalplankartan och gora dndringar i rott. Original plankartan ar
den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan det vara svart att veta
vilken av plankartorna som géller for allménheten.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan géller ocksa vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2 kap. 1-2 §§ framgar att
planavdelningen har mdjlighet att digitalisera den ursprungliga planen i
samband med en plandndring. En sddan digitalisering innebér en tolkning av
dldre beslutad information och skiljer sig dérfor frdn den digitala information
som ska uppréttas vid beslut om é@ndring. Om planavdelningen véljer att pa
ndgot sétt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med &ndringen bor
det tydligt framgé vilken information som hor till beslutet 1 det aktuella
andringsédrendet och vilken som enbart dr tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osékerhet till vad som &r juridiskt gillande.
Niér en dndring ska redovisas ska det alltid goras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvédndas for detta.

Exempel plankarta for dndring, akt 21 80K5024/9

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan Bjérkén 2:20 m fl (NJU-32)
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Da Planavdelningen viéljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i akten som registreras i fastighetsregistret. Anvénds
originalplankartan finns samma plankarta i tvd versioner, en med roddmarkerade
andringar och originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvénda en egen ny plankarta bor det ny
egenskapsbestimmelserna redovisas med rod text sa att man léttare kan se
andringarna.

Kommentar: Originalplankartan behalls i ursprungligt skick och ges ett nytt
DP-nummer likt den digitaliserade plandndringen.

Plankartan bestdr dels av omtolkade bestimmelser, dels dndrade
bestimmelser. Det dr endast de dndrade bestdmmelserna som blir juridiskt
gdllande pd den “nya” digitaliserade plankartan. For de omtolkade
bestimmelserna dr det fortfarande ursprungskartan som dr juridiskt gdllande
vid ett eventuellt 6verklagande eller forfattningsforslag. Da detta dr en
overgdngsperiod viljer vi att gora det extra tydligt pa plankartan genom att
skriva vilka planbestimmelser som dr omtolkade och vilka som dr dndrade
bestdmmelser inklusive SFS-nummer.

I denna plandndring handlar det framst om att dndra byggridtten vilket innebdr
att anvindningsbestimmelsen Bostider dven berors i sin helhet och ddrfor
vdljer vi att digitalisera hela detaljplanen, alltsa tolka om nu gdllande
bestdmmelser samt géra dndringsbestimmelser.

Andringsbestimmelserna dr juridiskt géllande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid forvaltningsbeslut och eventuella
overklaganden dr det detaljplanen i original som dr juridiskt gdillande for de
omtolkade bestimmelserna.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Underréttelse 1 samband med antagandet skickas till:
Lantmateriet

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan Bjérkén 2:20 m fl (NJU-32)
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LANSSTYRELSEN I VASTERNURHLANDS LaN prévar, med stid av 106 .
byggnadslagen, skiligt harigenom faststilla ett av kommunalfull=-
miktige 1 Hjurunda kommun den 20 september 1963 antaget fdrslag
till byggnadsplan & fastigheten Bjdrksn 22ﬂ m. fls 1 H)urunda
socken och kommun, vilket firslag, innehillande jimvil bygg-

nadsplanebestimmelser, iskddliggjorts 3 en av distriktslantmi=
taren iils Rambery dren 1962-62 upprittad karta med dirtill hi=

= rande beskrivning; dock att frin faststillelse undantages 1 .
i nyssnimnda bestimmelser.
- Kartan skall fbrses med bevis om faststillelsen.
Talan mot férestiende beslut fires hos Yonungen genom besvir,
vilka antingen ingivas eller pi klagandens Gventyr insindas till
Kungl. Kemmunikationsdepartementet, dirvid skall iakttazas, att
besviren, vid dventyr av talans fbrlust, skola ha inkommit till
departementet inom tre veckor hirefter.
HirnSsand 1 landskansliet den 2 april 1965,
’d linsstyrelsens vignar:
Harald Ljungh
Gunnar ¥linga
EI'M‘E'
Bestyrkes J tlinstens vignar:
Utap avaift
11l G2=40=-61
Esfia

Byopnadsnamnden.
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VASTERNIRKLANDS LAN
ke, -8 KT 1903
LANDSKARSLIET
Byggnadsplanebestimmeleser
til1hHrande férslag till byggnadsplan fir fritidsbebyggelse & Bjsrkon 220 m.fl. 1

Wjurunde socken och kommun, VEsternorrlanda ldn.

—avioppeledning Planbestimmelsen utgar

£ 2.
BYNGRADSPLANEOMRADETS ANVANDNING.

Mom. 1. Bygemadsmark.

Med B betecknat omride fAr anvindes endast fir bostadsindamdl (fritidsbo- ——Tolkas om

gtader) .
Mom. 2. Specialomrdden.

Med Vb betecknat omrdde utghir vattenomrdde, som icke fAr utfyllas eller Gver-

byggms i snnan mdn in som erfordras f8r bryggor samt - om bygsnadsnémnden —Tolkas om

al provar ldmpligt - fdr badhus, bdthus eller dylikt.

- aran
— o iy B OM T OB R BEBYCOAS
=t ke er—beteelnad—nark— et ale bobayoan Planbestammelsen utgar
§ 4.
BYGGNADSSATT.

¥ed B betecknat omride fir bebyggas endast med hus, som upnfiras fristdende, ——— Tolkas om




§ 5.
TOMIPLATSERS STORLEK m.m.

I med B betecknat omride fir tomtplats icke givas mindre aresl En 1200 kvadrat- ——

Tolkas om

meter. Undantag hirifrin md medgivas, 44 sirakilda skiil fireligga och sd privas
lémpligt.

—deck—ejunder—T—meter Planbestimmelsen utgar
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—teke—stirre—sammanlagd—areal—Hn—2Sm— Planbestammelsen utgar

—Vimd—m e —irredass Planbestimmelsen utgar
Sundm;n den & februari 1963,
/! {,.-.‘
et -
l.f . -
! bﬂrg,f
distriktalantmitare.
M "'u sl vid Gjuwrunde sommunsllulisdclices sasmastrace
den 30 ..c"'|+"’l 3, T 130,

Ctochviks vnuﬂr‘l LT n/%,_

&*,Lr 1 ._f.-_.rrtfl u

aombmanalliullcs uJ. g« :rl-;;;.

’.’
Villhir Iansst;rrel.scm resolution denns

dap arende 11 G 4 4= &3
arnosard i landskansliet den g fi,.- %5

Fi tﬂnﬂeﬂ- 'ﬂw
:7 ﬂ:ii.qm{s

% 1":'?1\11 fantetiillelse har undantagits

1 & i forestiende Lyggnadsnlanebestimmelser,
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YyASTERNORELALDS LAH
PR NIARLLE
LAHDSKANSLIE

BEeskrivning
dver férsleg till bygenadsplen & Bjoérkin 22'::|I m.fl. 1 Wjurunda socken
ach kommun, VEHsternorrlands lén.

e

Befintliga forh&llanden m.m.

Flanomridet &r beliget pld sddre siden av s.k. Lincbomst jérn,
belidgen sdder om vigskidlet f£or allminna vigarna Kyrkmon - Lirudden
(nr 560) och BEjbrkién = Galtstrim (nr 558), fAgelvigen cirka 500 me=
ter fréin den ytire kusten av Bottenhavet (Bjbérkdéviken) och en kilo-
meter Ifrfn Bjorkiéfjirden, Utmed de norra och sddra sirdnderna av
Lindbomstjirn har uppkommit en ganska omfattande fritidsbebyggelse,
fér vars yiterligare utveckling krives planeringsfitgidrder. Fir be-
byggelsen utmed den norrs stranden har planering icke begirts eller
friga dirom eljest vEckts, men bebyggelse och fastighetsbildning
her dir under senare Ar skett i begrinsad omfattning enligt wviss
rlanutredning. Samerdning emellan den hiér ifrdgavarande byggnadspla-
nen och omraAdensa i dvrigt omkring tjérmen har icke kunnat Astadkon=
mas. En sidan samordning hade givetvis verit Snskvird, men torde &
andra sidan icke vara helt nodvandig for provoing av det hir fore-
liggande planirendet.

Plancaridet utgores ursyrungligen av en torpligenhet, vars
tbyggnader nusersa avekilts fridn fastigheten (Bjérkén 268}. Den t4ill
fastigheten hirande Aker jorden Hr beliédgen dster om lédgenheten

1 peh nordviast om utfartsvigen och ligger numera obruked.

2
Bjtrkon 2
Aker jorden utgiéres av vil drinerad sand jerd, limplig fér bebyggel=-

se. Aterstoden av plancomrédet utgires av skogsmark, =orin mer eller

Inr 24162 Yz.
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mindre sluttande mot norr, men ingenstddesz s& brant att marken

ur denns synpunkt &r mindre ldmplig £8r bebyggelse. Helfrsbebyggel-

se finnes & fastigheterna Bjirksn 221, 250 agh th och i sammanhang-

et kan dven antecknas, att Hgaren till Bjsrksn 220 uppgivit =ig ha

fir avaikt ett uppfira en helfrsbostad omedelbart ssder om Bjorkdn
229 3 Torening med tillkép av viss wmark frin Bjérkén 27 fram i1l
utfartsvigen. Endr omriden fir helérshebyggelse icke limpligen

kunne intages i byggnadsplan for fritidsbebygeelse, har frin plane=-
ringen uteslutits Bjdérkdn 221, 250, o8

22&. Flanomrddet har i gvrigt begrinsats pd sHtt som kan mnses lémp-

2 och nyssnimnda omrdde av
ligt med hédnsyn till vEnted utveckling av f:itiﬁabehysg&isan el e

P4 sdtt karten utvisar finnes inom omréddet allmin vatienledning

fram till byggnaderna & BjbBrkdn 221. Omrédet #r veckert beldget wvid
tjérnen ceh erbjuder firdelar genom en lugn och inlandsbetonad mil-
Jd, samtidigt som omrldens vid kusten &ro létt tillgéngliga. Av=-
sténdet till Sundsvall &r cirka 26 kilometer. Fér hels Njurunds lkom-
mun gilla den 11 april 1962 faststdlldas utomplansbestémmelser.

Karkdispositionen.

Fi 88ttt framgdr av kartan har tre fritidsstugor uppférts nira
stranden. Tv4 av dessa stugor torde ha uppférts redan fire fastastil-
landet av utomplansbestimmelser cch en stuge & 271 efter byggnads-
lov (Lénsstyrelsens res. den 21 Juni 1962, III G 42-31-62). Avsit-
tande av stranden f£8r allmint Endamil i stirre cmfatining Hn som
skett har dérfyr icke kunnat &stadkomzes. Uarldet genomlipes av en
ganwal utfartsvidg, som efter viss firbidgring blir fullt mcceptabel
for plancnrfédet och sdderifrén kommande virkesirensporter. FPlanen
her i dvrigt utformats pd sHEtt, som ansetts limpligt med hénsyn
till byggnadsgpletser, ldmplig bebyggelsetdthet, mbjligheter till

-4

e
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en viss rigrlighet inom omrédet samt med bemktande mv kravet péd fri-
liggande av stranden. I dvrigt hénvisas till de féreslagns byggnads-
planebestinme lserna,

Sznitire frégor.

Lﬁnsatrrélsen har genom resclution den 1 augusti 1962 (nr 142)
faststdllt lokal hilsevirdsordning for Njurunda kemmun, son wed BV=
seande pd fritidsbebyggelse avser dels ett 300 meter brett omréde av
viss del av kustatréckan utmed Boettenhavet samt ett lika brett omré-
de runt vissa namngivna sjder, ibland vilka Lindbomstjdrn icke Ater-
finnes. MNed hEnsyn till comfattningen ev bebyggelse och vintad sadan
kan ifrégasittas om icke motsvarande beslut borce ske betrdffande
Lindbomst jéirn, som i detts hénseende torde f& betraktas sfsom sir-
skilt Gmté&lig pé grund av dess rings omfattning och svag genomstrim=
ning. Tills vidare torde frégan enligt tidigere praxis proviscriskt
kunne lisas genom intagande i byggnedsplanebestimmelserna av bestim-
melse av innebird, att byggnad, vars anvindning pikellar anliiggandet
av avloppsledning, icke md uppféras inem planomridet.

Av det forestfende framglr, att allmin vattenledning finnes inom
onréddet. Denna ledning torde kunna utbyggsas, firslagsvis genom som=
parvattenledning av plastrér, varifFenom anfirda sanitira cliagenheter
kunng eliginerss wed avseende pé& riskerna med féroreningen av
grundvattnet. Mijligheterne att ansluta till allment vattenlednings-
nit skidrper ytterligare nédvidndigheten av férbud met ancrdnande av
vattenklozetter m.m. inom omrfdet. Aveskrift av denna beskrivoning har
for kﬁnﬁednn dtversidnts till hdlsovédrdsnionden i Njurunda konmun.

Suggsxnll den 7 februari 196%

ag drende 11 G WM__E
a drende - —
e .mrclllanuﬁﬂ*ﬁx cgn; fym-élr /Ntls Ramberg/

Pa_ LiAnstogp gistrar distriktslantmitare.




Sundsvalls

Datum: 2026-03-09 Dnr: SBN-2024-00523
kommun

Andring av byggnadsplan fér
Bjorkoén 2:20 m fL (NJU-32)
Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhillsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Viasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmiterikontoret

Medelpads Rdddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgister och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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