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ORIGINALPLANKARTA NJU-11

SANDLISTA

FASTIGHETSFORTECKNING - endast karta
BILAGOR

Bilaga 1: Undersokning av betydande miljopaverkan, Sundsvalls kommun 2025-03-13,
rev. 2026-02-06.

Bilaga 2: Barnkonsekvensanalys, Sundsvalls kommun.

Bilagorna finns att ta del av pa planens webbsida: www.sundsvallvaxer.se/dpnjuil
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats

PARK

Kvartersmark

Vattenomrade

H

Park (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Bostader (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse).

Oppet vattenomrade (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse).

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Fastighetsstorlek

[}

1

Minsta fastighetsstorlek ar 1000 m2. (PBL 2010:900, &ndrad bestdmmelse)

Hojd pa byggnadsverk

p

4

Utformning

—

1

Utnyttjandegrad

1

(0]

Placering
P1

P2

Upplysning

Hogsta nockhdjd ar 8,5 meter (PBL 2010:900, &ndrad bestdmmelse)

Endast friliggande enbostadshus (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Storsta byggnadsarea ar 240 m? per fastighet inom anvandningsomradet.
(PBL 2010:900, andrad bestammelse)

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. (PBL 2010:900,
andrad bestdmmelse)

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgréans. (PBL 2010:900,
andrad bestdmmelse)

Framfér garageport ska minst 6,0 meter uppstallningsyta finnas. (PBL 2010:900,
andrad bestammelse)

Genomférandetiden for de tillkommande planbestammelserna ar 60 (5 ar) manader fran och
med laga kraft. (PBL 2010:900)
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Andring av

Byggnadsplan for visst omrade a fastigheten Juni 2:17, 5:22 vid
Alderviken (NJU-11)

Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvisnhing

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldses tillsammans med
originalplankarta (NJU-11) och planhandling fran 1954. Den digitala plankartan
bestar dels av omtolkade bestimmelser (SFS 1947:385), dels av dndrade
bestimmelser (SF'S 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-11 &r att mdjliggora storre byggritter.
Detta dr mojligt dd kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut ldngs delar av
Njurundakusten. Genom plandndringen kan en omvandling av planomrédet frén
fritidshus till permanentboende mojliggoras.
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Bild till viinster: Oversiktskarta som visar dndringsplaner lings Njurundakusten.
Bild till hoger: Aktuellt planomrade

Antagande Planbeskrivning
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Varfér andring av detaljplan valts

Dé MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp ldngs
Njurundakusten, fran Juniskdr till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berdrda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en dndring av
detaljplanen i stéllet for att upprétta en ny detaljplan. Planen beddms kunna
handldggas som en dndring av detaljplan d& &ndringen &r av begrdnsad omfattning
och endast mdjliggor en utdkad byggritt inom den anvindning marken redan
nyttjas for (bostadsdandamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdlls med en
detaljplan.

Information om vad som éndras

Det dr enbart de planbestaimmelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De dldre planbestimmelserna utifrdn 1947 ars
byggnadslag.

For planer som paborjats efter den 31 december 2021 finns krav i 2 kap. 5a § PBF
att detaljplaner ska utformas sé att uppgifterna i den kan tillgéngliggdras och
behandlas digitalt. I sasmband med denna @ndring av detaljplan har kommunen valt
att digitalisera hela detaljplanen. Detta innebér i praktiken att kommunen ritar rent
och oversitter den ursprungliga planen till dagens system och gor dndringen i den
omvandlade versionen. Den digitala informationen i en digitaliserad plan &r tolkad
information och har ingen juridisk status. For de omtolkade planbestimmelserna
ar den ursprungliga plankartan juridiskt géllande.

Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte ndagon fullstindig ldmplighets-
och lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som ldggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pa detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill
oka byggrdtten for att bdttre méta dagens behov av standard. Da préovas enbart
de planbestimmelser som rér 6kningen av byggrdtten. Ovriga delar av planen dr
redan provade i samband med den ursprungliga planliggningen och behover
ddrfor inte provas pd nytt.
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Planbestammelser som utgar

Forslag till bygegnadsplanebestimmelser.

e For byggnadsplaneomradet gélla jamlikt 141 § BS foreskrifterna i 97 § BS
i den man ej annat foreskrives i nedan angivna
byggnadsplanebestimmelser.

o §3 Tomtplats, som avses for bebyggande med boningshus, far icke givas
mindre areal 4n 1500 kvm. D4 sérskilda omstédndigheter foranleda dértill
ma mindre areal medgivas, dock ej under 1000 kvm.

e §4. A tomtplats far endast uppforas en huvudbyggnad jimte erforderliga
gardsbyggnader, dock ma byggnadsndmnden medgiva uppforandet av till
huvudbyggnad hérande flygelbyggnad innehallande sovplatser. A
tomtplats far huvudbyggnad — 1 forekommande fall jimte flygelbyggnad —
icke upptaga storre areal in 60 m? samt uthus eller andra gardsbyggnader
icke storre sammanlagd areal 4n 25 m?.

e §5. A tomtplats fir byggnad uppforas med hdgst en vaning och icke till
storre hojd én 3,5 meter.

e §6. WC ma icke anordnas, Avlopp for spillvatten 1 dvrigt ma icke
anordnas med mindre anordningar for fettavskiljning utforas, varvid
dérjamte skall iakttagas, att spillvattnet icke utslappes i med V betecknat
omrdde.

Planbestammelser som tillkommer

. e - Storsta byggnadsarea dr 240 kvm per fastighet inom
anvandningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att mojliggora ytterligare byggrétt for
bostadsdndamal i linje med utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp.

Antagande Planbeskrivning
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o d; — Minsta fastighetsstorlek dr 1000 kvm
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera minsta storlek per fastighet och ersétter
tidigare angivelser 1 §3.

o p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgréns
. p2 - Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 m fran fastighetsgrans

Motiv till regleringen:
Planbestdmmelserna syftar till att reglera avstand mellan byggnader och ersétter
tidigare angivelser i byggnadsstadgan § 97.

. p3 - Framfor garageport ska minst 6,0 meter uppstillningsyta finnas

Motiv till regleringen:
Planbestimmelsen syftar till att reglera si att fastighetsdgaren ska kunna parkera
sin bil framfor garaget pa forgdrdsmark/egen tomt.

. h; — Hogsta nockh6jd ér 8,5 meter

Motiv till regleringen:
Planbestimmelsen syftar till att mojliggora utokad byggritt for bostadsdndamal i
linje med utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp.

Planbestammelser som tolkas om

§1 Med O betecknat omrade far endast anviindas for bebyggelse, som #ger
samband med friluftsliv (fritidsbebyggelse).

Tolkas om till B - Bostider

§2 Med O betecknat omrade far endast bebyggas med hus som uppfores
fristdende.

Tolkas om till fi - Endast friliggande enbostadshus

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Med V betecknat omrdde utgor vattenomréade, som icke fér utfyllas eller
Overbyggas 1 annan man dn som erfordras for batbryggor och bathus.

Tolkas om till Wi — Oppet vattenomrdde

Konsekvenser

Trafik

Planomradet ir beldget i Allerviken, cirka 5,5 km &ster om Njurundabommen och
cirka 1,5 mil soder om Sundsvalls centrum (fagelvdgen). Da planomradet redan
idag succesivt har omvandlats fran fritidshus till permanentboende bedémer
kommunen att d&ndringen av detaljplanen inte foranleder nagon betydande 6kning
av trafikmingder 1 omradet. I och med de klimatméal som kommunen har, att bli
klimatneutralt till 2030, kommer krav pa kollektivtrafik samt utbyggt gdng- och
cykelnit att bli mer aktuellt.

Omradet nés via statlig vag (Loransvégen eller Junivigen) som sedan dvergar i
enskild vdg. Inom planomradet finns endast enskilda végar.

Da aktuellt forslag tas fram genom en dndring av detaljplan finns begransningar i
hur mycket som kan genomforas vilket styrs av planens syfte. Dé syftet med
plandndringen dr att mdjliggora utdkade byggritter for att fraimja aretruntboende
gdrs beddmningen att regleringar av gatans utformning inte ryms inom géllande
plandndring. Kommunens uppsatta riktlinjer for avfallshantering géller fortsatt.

Skola och férskola

Med anledning av plandndringen som ger en utdkad byggritt kan det leda till att
fler bosétter sig permanent i omradet. Med erfarenhet frin liknande omraden,
sasom sOdra och dstra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende 6kat markant pa grund av den utdkade byggritten som
mojliggjorts.

Kulturmiljo

Enligt uppréttad kulturmiljéinventering, framtagen av Sundsvalls museum ligger
omrédet lite undangdmt och har en varierad bebyggelse. Sundsvalls museum har
inga synpunkter. Med detta som bakgrund gér kommunen den sammantagna
beddmningen att nuvarande byggnadshdjd utokas fran 3,5 meter till 8,5 meter i
nockhdjd for att mojliggora tva vaningar. Byggritten utokas fran dagens 85 kvm

till 240 kvm da detta bedoms ge en acceptabel paverkan pd kulturmiljon.
Landskapsbild

Antagande Planbeskrivning
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Planomradet bestér av fritidshus och permanentboenden med varierad utformning
i en till tvd vaningar. Planomrédet dr kuperat och ligger undanskymt fran dvrig
bebyggelse. Omkringliggande bebyggelse dr varierad i skala, utformning och
alder. Omradet har succesivt omvandlats fran fritidshusomrade till
permanentboende dér husen byggts pa over tid. Den utékade byggritten fran 85
kvm till 240 kvm samt att nuvarande byggnadshdjd utdkas fran 3,5 meter till 8,5
meter 1 nockhdjd bedoms dérfor ge en acceptabel pdverkan pa landskapsbilden.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplan NJU-11 har slutat att gélla. For 4ndringarna
som plandndringen avser foreslas en genomforandetid pd 60 manader (5 ar).

Genomforandetiden dr 60 ménader frén det datum detaljplanen far laga kraft och
géller endast de tillkomna planbestimmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsdtter planen att gélla, men den kan dé dndras eller upphévas utan att réttig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Undersékning av betydande miljépaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB underséka om genomférande av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunens beddémning

Kommunen har undersokt om genomforandet av plandndringen kan innebdra
betydande miljopéverkan och bedomt att sé inte dr fallet. Se bilaga 1.
Planidndringen omfattar endast mindre atgérder avseende utokning av byggritt.
Négon strategisk miljobedomning bedoms dérmed inte behdva genomforas.

Arendeinformation

Planprocessen

Beslut om planbesked och planldggning erhdlls av stadsbyggnadsndmnden 2021-
04-21 §69 och detaljplaneéndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan
Detaljplaneindringen gér i linje med Sundsvalls kommuns &versiktsplan, OP2040,
som anger sammanhdngande bostadsbebyggelse, smdskalig.
De riktlinjer som dr aktuella for planforslaget dr foljande:
e Gemensamt dr att omrddena kan erbjuda en kvalitet och en boendemil;jo
som ofta dr god utifran miljo- och hilsoperspektiv.
e Utveckling bor i forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.

Antagande Planbeskrivning
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e Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala bebyggelsemdnstret 1
respektive delomréde. I kuperade omraden bor bebyggelsen byggas
terranganpassat.

o Mojlighet till VA-16sningar som inte belastar havsvikar dr en mycket
viktig faktor vid avgdrande om ny bebyggelse kan tillatas. Framst bor
utbyggnad ske dér anslutning kan goras till det kommunala V A-nitet.

Detaljplaner
Detaljplaneéndringen &r en av 25 detaljplaner som stricker sig frdn Juniskér i norr
till Galtstrom i soder utmed Njurundakusten.

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs av planéndringen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd och strandskyddet dterintrdder inte vid
en dndring av detaljplan.

Skred

Storre delen av planomradet bestar av morén vilket bedoms ge goda
forutsittningar for grundldggning och stabilitet i marken. En del av planomradet 1
vister bestar dock av lera vilket 4r mera instabilt och har ddrmed en forhojd
skredrisk. Fem fastigheter (Juni 33:1, Juni 22:1, Juni 23:1, Juni 24:1 och Juni
25:1) berdrs av aktsamhetsomrade for skred. Eftersom markanvandningen redan
ar provad 1 géllande detaljplan bedoms marken vara lamplig for sitt &ndamal men
rekommendationen &r att markens stabilitet och grundlaggningsforutsittning
maste utredas infor att ett startbesked kan ges. BFS 2026:6 kap7 3§ foreskriver att
en geoteknisk undersokning upprittas innan startbesked beviljas dér det
sdkerstélls vilken grundldggning som ska anvindas vid nybyggnation/utbyggnad.

Planédndringen skapar en moéjlighet till en storre byggrétt och en beddmning av
vilken grundldggning som &r lamplig behdver provas i1 varje enskilt fall, pa varje
fastighet eftersom forutsdttningarna fran plats till plats kan variera. Eftersom
fastigheterna till storsta delen bestar av moridn beddms fastigheterna l&dmpliga for
plandndringen med utokad byggritt. Sammantaget bedoms risken for skred som
liten inom planomradet och dérfor bedoms den utokade byggritten enligt
planidndringen som lamplig.

For fastigheten Juni 33:1 visar Sundsvalls webbkarta att skredrisken ar som storst.
Marken inom fastigheten &r relativt plan. Flacka slénter har generellt mindre
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forutsattningar for att initiera ett skred och bedomningen ar darfor att risken for
skred &r liten.

218
/ d \

Kartan ovan dr ett utdrag ur jordartskartan i Sundsvalls kommuns webkarta och visar att en liten
del av planomradet bestdr av lera (gul firg) medan stérre delen av planomrddet bestdr av mordn

(bla firg).

Kartan ovan dr ett utdrag ur Sundsvalls kommuns webbkarta och det skrafferade omrddet (orange
farg) klassas som “aktsamhetsomrdde — Skred i finkornig jordart, Strandndra’ som indikerar att
det finns forhojd skredrisk i vistra delen av planomradet. Detta beror fastigheterna Juni 33:1,
Juni 22:1, Juni 23:1, Juni 24:1 och Juni 25:1.

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Visst omrade a fastigheten Juni 2:17, 5:22 vid Alderviken (NJU-11)
Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2026-02-06  Dnr: SBN-2024-00516 11

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av dndringarna har gjorts i juli 2024. Eftersom
plandndringen enbart innebir en utdkad byggrétt paverkas inte barnens situation i
omradet nimnvdért.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om kvaliteten 1 luft, vatten, mark eller
miljon i ovrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
ménniskors hilsa eller miljon.

Nér fler och fler borjar bo éret runt i fritidshusomraden 6kar belastningen pa
miljon. Det beror pé att gamla enskilda avloppsledningar ofta dr av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omréden. Ur ett miljo- och
hélsoperspektiv bedoms dérfor situationen bli battre utmed Njurundakusten i och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut. D& de omrédden som ingér i
plandndringen kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet
beddms miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli béttre.

Recipient for dagvattnet dr Juniskér-Bergsfjdrden, som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har god ekologisk status och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebér en
minskad miljopéverkan pa recipienterna genom att en langsiktigt hillbar
avloppshantering och dricksvattenforsorjning mojliggérs. Kommunalt vatten- och
avlopp forbéttrar samtidigt mojligheterna att uppnéd miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms dverskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgdrs av en dndring dér byggrétten utokas.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, dndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlédggningar, servitut och
ledningsritter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en lantmaéteriforréttning som
handlidggs av Lantméterimyndigheten.

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Ansékan om lantmateriforrattning

Niér detaljplanen fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgérder ske.
Fastighetsbildningen ér till stor del redan utford inom planomradet. Om nagon ny
fastighetsbildning behovs far denna ansokas till lantméterimyndigheten som
sedermera provar forutsittningarna av ansokan.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansdka och bekosta fastighetsbildningsatgérder
som krévs for att genomfora detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av detaljplanen bekostas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

BILAGOR

Bilaga 1 — Undersékning av betydande miljépaverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2025-03-13, rev. 2026-02-06.

Bilaga 2 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret.

Andring efter samrad
Efter samradet har foljande dndringar gjorts 1 planforslaget:

Planbeskrivningen:
e Texten om Skred har uppdaterats.
e Planbestammelsen h; utgar.

Plankarta:
e Planbestammelsen h; utgar.

Undersokning av betydande miljopdverkan:
e Texten om Skred har uppdaterats.

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt
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Andring av

Byggnadsplan fér visst omrade a fastigheten Juni 2:17, 5:22 vid
Alderviken (NJU-11)

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2026-02-06

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 21 mars — 11 april 2025. Sakdgare i planomradets nédrhet har
tillsammans med berdrda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran féljande avsidndare:
e BUN

Sundsvall Energi

VON

MittSverige Vatten&Avfall AB

Servanet

Miljondmnden

Svar med synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Léansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att frdgor som ror hélsa och sdkerhet, risk for
olyckor, 6versvimning eller erosion, ska I6sas pé ett tillfredsstdllande sitt 1
enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Linsstyrelsen komma att
prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Halsa och sédkerhet, risk for olyckor, dversvimning eller erosion

Geotekniska sékerhetsfragor

Lansstyrelsen anser att kommunen redan nu ska bedéma om detaljplanen ar
lamplig och inte hédnskjuta det till senare provning. Om planéndringen riskerar
att paverka de geotekniska sidkerhetsfragorna behover det ocksé sékerstéllas 1
detaljplanen.

Kommunen har noterat att del av planomradet klassas som “aktsamhetsomrade
— skred 1 finkornig jordart, strandnédra” som indikerar att det finns forhojd

Granskning Samradsredogdrelse - Samrad
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skredrisk i vistra delen av planomradet. Kommunen anser att det beror framst
fastigheten Juni 33:1 i nordvéstra hornet.

Linsstyrelsen vill understryka att det ar ytterligare fyra fastigheter inom
detaljplanen som berdrs av aktsamhetsomradet (Juni 22:1, Juni 23:1, Juni 24:1
och Juni 25:1). En forutsattning for skred paverkas av vad som hénder 1 hela
ytan av aktsamhetsomradet.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med foljande text under
rubriken Skred. Storre delen av planomrddet bestdr av mordn vilket bedoms ge
goda forutsdttningar for grundldggning och stabilitet i marken. En del av
planomrddet i vister bestar dock av lera vilket dr mera instabilt och har
ddrmed en forhojd skredrisk. Fem fastigheter (Juni 33:1, Juni 22:1, Juni 23:1,
Juni 24:1 och Juni 25:1) berors av aktsamhetsomrade for skred. Eftersom
markanvdndningen redan dr provad i gdllande detaljplan bedoms marken vara
lamplig for sitt dndamdl men rekommendationen dr att markens stabilitet och
grundldggningsforutsdttning madste utredas infor att ett startbesked kan ges.
BFS 2026:6 kap7 3§ foreskriver att en geoteknisk undersokning upprdttas
innan startbesked beviljas dir det sikerstdlls vilken grundldiggning som ska
anvdndas vid nybyggnation/utbyggnad.

Plandindringen skapar en mojlighet till en storre byggritt och en bedémning av
vilken grundldggning som dr lamplig behéver provas i varje enskilt fall, pa
varje fastighet eftersom forutsdttningarna fran plats till plats kan variera.
Eftersom fastigheterna till storsta delen bestdr av mordn bedoms fastigheterna
ldmpliga for plandindringen med utokad byggriditt. Sammantaget bedoms risken
for skred som liten inom planomrddet och ddrfor bedoms den utokade
byggritten enligt plandndringen som ldimplig.

For fastigheten Juni 33:1 visar Sundsvalls webbkarta att skredrisken dr som
storst. Marken inom fastigheten dr relativt plan. Flacka sldnter har generellt
mindre forutsdttningar for att initiera ett skred och bedomningen dr ddrfor att
risken for skred dr liten.

Undersokning om betydande miljépdverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Kommentar: Informationen om att Ldnsstyrelsen delar kommunens bedomning
har tagits emot. Efter samrdd har beslut fattats, 2025-05-27, enligt MB
(1998:808) 6 kap 7§ samt PBL 5 kap 11ag att genomford undersékning visar
pd att ingen strategisk miljobedémning behéver upprdttas.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av handlingar 1 drendet ”Samrad géllande dndring av
byggnadsplan for Juni 2:17 (NJU-11), Sundsvalls kommun”, dir vi limnar
foljande synpunkter:
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Trafikverket dr vighéllare for viag 564, Junivigen och viag 560, Loransviagen
som leder fram till omraden som sedan har enskilt vighéallarskap till
planomradet. Viigarna ir smala och saknar i stor utstriickning viigrenar. ADT &r
ca 500 resp. 750 fordon/dygn, och 6kar till ca 3000-5000 ju ndrmare Kvissleby
och Njurundabommen man kommer. Hastighetsbegrénsningen ligger mellan 40
— 80 km/h fran Njurunda centrum till det aktuella omrédet. Nya bostédder eller
forédndrat nyttjande av bostader leder ofta till nya behov i infrastrukturen.
Trafikverket har i dagsliget inga planerade/finansierade atgérder ldngs dessa
vigar. Med anledning av den utveckling som sker langs Njurundakusten till
foljd av bl. a. kommunala VA-utbyggnaden planerar Trafikverket, gemensamt
med kommunen, arbeta med en atgirdsvalsstudie (AVS) under 2025-26.
Studien ska visa pd vilka atgdrder som behovs i1 vagnitet. Det kan dven
innebira forslag pé atgirder sdsom fordndrat vaghallarskap pd viagar som far

en fordndrad funktion i och med pagaende och framtida utveckling.

Kommentar: Det dr positivt att Trafikverket tillsammans med kommunen
planerar att ta fram en AVS som forhoppningsvis kommer att leda till

forbdttringsatgdrder i vigndtet.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret

Kommunstyrelsen vill lamna f6ljande synpunkter.

Bostadsforsorjning

Forslaget stimmer vdl med riktlinjerna for bostadsforsd1jning i och med att
plandndringen innebér en storre variation av upplételseformer i omrddet och
dven bidrar till fler sméhus som permanentboende i ett attraktivt lage.

Oversiktsplanering
Detaljplanen dverensstimmer med Oversiktsplanen och
kommunstyrelsekontoret har inga anmérkningar utifran dversiktsplanen.

Landsbygdsutveckling

Utifrén ett landsbygdsperspektiv ser kommunstyrelsekontoret positivt pa
detaljplanen da det mdjliggdr for manniskor att bosétta 1angs med
Njurundakusten. Nagot som det ocksa finns efterfrigan pa fran invénare.

Kollektivtrafik

Planidndringen kommer att leda till fler fast boende pa platsen, vilket i sin tur
leder till ett 6kat behov av dagliga resor dret runt. Dé det inte finns ndgon
kollektivtrafiklinje ndra kommer det att innebéra att ménniskor som bosatter
sig pa platsen i synnerhet kommer att anviinda bilen som transportmedel.

Nérmaste héllplats finns idag cirka 2,5 km bort vid Bergafjarden vilket innebar
en for lang géngstriacka jaimfort med det rekommenderade maximala
gangavstandet pd 400 meter till hallplats. Da det heller inte finns négra planer
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pa utbyggnad av kollektivtrafik i omradet finns risken att resvanor med bil
kommer att etableras och bli det géllande firdmedelsvalet dver tid.

Kommunstyrelsekontoret ser dven vissa utmaningar med infrastrukturella
framkomlighetsbrister for kollektivtrafiken om det i framtiden skulle bli
aktuellt att utvidga kollektivtrafiksystemet till omréadet.

Sundsvalls kommun har idag betydande utmaningar med kollektivtrafikens
finansiering med stora budgetoverskridanden som f6ljd. Med utgangspunkt i
det, bedomer kommunstyrelsekontoret att stora besparingar kommer att behova
genomforas. Att 1 det laget Gvervidga en utokning av busslinjenitet, anses idag
vara valdigt avldgset. I syftet for detaljplanen skrivs att det nu dr mojligt att
gora planidndringen d4 vatten- och avloppsledningsnétet har byggts ut.
Kollektivtrafiken &r, pa samma sétt som vatten- och avloppsledningsnitet, en
grundlaggande forutsittning nir ett samhélle planeras eller stérre omrade
omvandlas. Detta 4r ndgot som behdver beaktas infor det fortsatta arbetet.

Kommunstyrelsekontoret anser att stadsbyggnadskontoret bor genomfora
overgripande omradesstudier for Njurundakusten for att belysa omradet i sin
helhet och identifiera strategiska behov, sdsom utbyggd kollektivtrafik. I
samband med dessa studier bor dialog foras med berdrda aktorer for att lyfta
fram behoven. Enskilda detaljplaner kan i sig vara svéra att motivera
forandringar utifran, men sammantaget kan behovet bli tydligare i en storre
skala.

De pagéende plandndringarna langs hela Njurundakusten, dér omraden
successivt omvandlas fran fritidsboende till permanentboende forstiarker
behovet av en sddan omradesstudie.

Social hillbarhet

Kustzonen éar attraktiv for olika former av exploatering sdsom bostédder och
fritidshus. Samtidigt har kustzonen manga vérden knutna till natur- och
kulturmiljo, till rekreation och friluftsliv sasom till exempel bad, fritidsfiske
och langfardsskridskor. Inom ramen for social hallbarhet handlar det om att
skapa en balans mellan ménniskors 6nskan om boendekvalitet och det
allménnas intresse for friluftsliv, kultur och rekreation. Den aktuella planens
avsikt dr att mojliggora storre byggratter vilket 1 sig inte bor komma att
paverka det allmdnnas mojlighet att nyttja omradets naturvirden. Vért att
podngtera dr dock att ju mer som byggs och tillats, till exempel néra vatten,
desto mer tenderar det allménna att traingas undan. Kanske inte formellt utan
mer som en upplevelse av att omraden blir otillgdngliga da det privata att
breder ut sig. Kommunstyrelsekontoret uppmanar Stadsbyggnadskontoret att
ha detta i atanke under planprocessen.

Ekologisk hallbarhet

Vatten och avlopp

Utifrén ett dricksvatten- och spillvattenperspektiv har kommunstyrelsekontoret
inga synpunkter pa forslaget till detaljplan.

Granskning Samradsredogdrelse - Samrad
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Vad giller dagvattenhantering ser kommunstyrelsekontoret positivt pa
mojligheten att utdka byggriétterna, forutsatt att varje fastighet kan hantera sitt
dagvatten inom elen egna fastighetsgriansen. For att sdkerstélla detta bor
andelen hardgjorda ytor begrinsas sa att markens naturliga formaga att
absorbera och hantera dagvatten bibehalls. Det &r svart att ange ett exakt matt
pa andelen hdrdgjord yta da detta pdverkas av lokala markforhdllanden och
beroende pad markens formaga att ta upp vatten.

Samlad bedomning
Kommunstyrelsekontoret ser positivt pa plandndringen, som dverensstimmer
med riktlinjerna for bostadsforsorjning och dversiktsplanens intentioner.

En utmaning ar de bristfalliga forutséttningarna for hallbart resande.
Kollektivtrafikutbudet i omradet dr begrénsat, da ndrmsta héllplats &r
lokaliserad 3,5 kilometer ifran planomrédet vilket innebér att
resmojligheterna dr oattraktiva. For att hantera denna utmaning
rekommenderas att stadsbyggnadskontoret genomfor en dvergripande
omradesstudie for Njurundakusten, dar behoven inom kollektivtrafiken
identifieras i dialog med relevanta aktorer.

Balansen mellan bostadsutveckling och allménhetens tillgang till
rekreationsomriden ir viktig. Aven om planindringen inte direkt paverkar
natur- och rekreationsvérden kan 6kad bebyggelse pa sikt minska den upplevda
tillgdngligheten, sérskilt nédra vatten.

Kommunstyrelsekontoret har inga synpunkter pa dricks- och
spillvattenhantering. Dagvatten ska hanteras inom respektive fastighet och
andelen hardgjorda ytor bor begriansas for att bevara markens naturliga
infiltrationsformaga.

Kommentar: Med anledning av den utveckling som sker ldngs
Njurundakusten till f6ljd av bl. a. kommunala VA-utbyggnaden planerar
Trafikverket att gemensamt med kommunen arbeta med en dtgdrdsvalsstudie
(AVS) under 2025-2026. Studien ska visa pad vilka datgérder som behdvs i
vdgnadtet.

Plandndringen kan ge fler méjlighet att bo permanent i omradet och ddrmed
ge storre underlag for hallbart resande.

Dd plandndringen endast berér en utokad byggrdtt inom redan befintliga
fastigheter kommer ingen ny mark ndrmast vattnet att tas i ansprdak.

Vad gdller dagvatten sd bedoms fastigheterna vara tillréckligt tilltagna och en
planbestimmelse som reglerar minsta fastighetsstorlek pa 1000 m?’,
sdkerstdller att dagvattnet kan omhdndertas inom fastigheten.
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Kultur&Fritid

Beskrivning av planomréadet

Planomradet ligger pa en halvudde, beléget lingst in i Allerviken. Befintliga
fastigheter ligger utplacerade i topografin med bevarad gronstruktur. Tidigare
fritidshusbebyggelse har med &ren utokats vad géller byggnadsarea. |
Njurundakustens skérgards- och jordbrukslandskap finns flera riksintressen for
kulturmiljo Njurundakusten Y1 som ger uttryck for ett av Norrlands rikaste
fornlamningsomride i kustnira ldge, men tillhorande fiskldgen 1 Skatan och
Lorudden.

Bedomning

Sundsvalls museum och Kultur & Fritid vill lyfta att bebyggelsen bor uppforas
med stor hdnsyn till omgivande bebyggelsestruktur och trots en utdokad
byggritt, beakta en smaskalighet i skala och proportioner, i val av material och
fargsittning som traditionellt funnits i strandnira bebyggelse, i fiskeldgen och
jordbruksomraden. Vidare att man vid en utdokad byggritt anpassar
bebyggelsen efter landskapets uttryck och karaktér och beaktar den grona
struktur som tillsammans med vattnet och strandlinjen, &r en del av platsens
rumsligheter och den biologiska mangfalden. Viktigt darfor att anpassa och
varsamt placera utdkad bebyggelse efter befintlig topografi, vixtlighet och
trad/skogspartier. Inte minst under byggskedet bor detta beaktas.

Kommentar: Enligt kulturmiljoutredningen upprdttad av Sundsvalls museum
anser man att "omkringliggande bebyggelse dr varierad i skala, utformning
och dlder. Hdr dr det framst terrdnganpassning som dr viktig.”

Detaljplanen far enligt plan- och bygglagen inte goras mer detaljerad dn vad
som behdvs med hénsyn till syftet med planen. Att detaljplanen inte gors mer
detaljerad dn vad syftet krdver dr ocksd viktigt for att detaljplanen ska vara
aktuell och anvindbar sa ldnge som mojligt.

Kommunen har dessutom begrinsad méjlighet att folja upp ndr detaljplanen dr
for detaljerad och ddrmed kan konsekvensen bli att detaljplanens

bestimmelser inte efterlevs fullt ut.

Lantmiiterimyndigheten

Lantmiterimyndigheten har synpunkter av utformningen av plankartan.
Lantméterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas.

En detaljplan giller tills den upphévs, ersitts eller indras. Andring av
detaljplan omfattar forandring, borttagande och inférande av nya bestimmelser
inom ett detaljplanelagt omrade samt upphdvande av en geografisk del av en
detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den ursprungliga planen.
Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omréde och det gar darfor
inte att gora dndringsplaner, tilliggsplaner eller liknande som ska gélla
tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebir att &ndringar ska goras i
den ursprungliga planen vid en éndring av detaljplan.
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Enligt 4 kap 30 PBL framgar att &ndringarna i en plan ska vara tydligt
redovisade for alla beroérda vad dndringen avser och hur &dndringen skiljer sig
frén den ursprungliga planen. Vid dndring kompletteras den ursprungliga
planbeskrivningen med en beskrivning av dndringen dér detta redovisas.
Lantméterimyndigheten anser dndringarna ska redovisas pd den dldre
plankartan och att det inte att det ar tillrackligt tydligt redovisas pa plankartan
vilka édndringar som har gjorts och vilka planbestimmelser som fortfarande
géller. Att ta fram en ny plankarta och dar hdnvisa till SFS numret anser
lantmédterimyndigheten inte tillrackligt tydligt och uppfyller inte reglerna 1 4
kap 30 § PBL. Lantméterimyndigheten anser att planbestimmelser som utgér
och ir tillkommande ska tydlig goras i plankartan med réda dverstrykningar
och en informationsruta med tillkommande planbestimmelser, se bildexempel
nedan samt bifogade filer.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for att
anvénda originalplankartan och gora dndringar i rétt. Original plankartan ar
den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan det vara svart att veta
vilken av plankartorna som géller for allménheten.

D4 Planavdelningen viéljer att digitalisera en egen ny plankarta &r det svért att
veta om det 4r kommunalt eller enskilt huvudmannaskap for de allminna
platserna. Per automatik har en byggnadsplan enskilt huvudmannaskap,
2281K-NJU-11 é&r en byggnadsplan. Om inget ndmnts har en detaljplan alltid
kommunalt huvudmannaskap for de allménna platserna. I detta fall nimns
inget sa det dr svart att veta vilket huvudmannaskap som giller efter antagande.
Den tolkningen hade undvikits vid anvéindande av originalplankartan.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan giller ocksa vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2 kap. 1-2 §§ framgér att
planavdelningen har mojlighet att digitalisera den ursprungliga planen 1
samband med en plandndring. En sddan digitalisering innebér en tolkning av
dldre beslutad information och skiljer sig ddrfor frdn den digitala information
som ska upprittas vid beslut om dndring. Om planavdelningen viljer att pa
nagot sitt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i det aktuella
andringsdrendet och vilken som enbart dr tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osékerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Nar en dndring ska redovisas ska det alltid géras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvidndas for detta.
Lantmaterimyndigheten anser att &ndringen behover tydliggoras och att det
tydligare framgar vad som har digitaliserats.

Planbestimmelser som utgir
Planbestdmmelser som utgér kryssas och stryks med rott 1 plankartan. Under
Forslag till byggnadsplanebestimmelser.

Granskning Samradsredogdrelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér visst omrade a fastigheten

Juni 2:17, 5:22 vid Alderviken (NJU-11)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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* For byggnadsplaneomradet gélla jamlikt 141 § BS foreskrifternai 97 § BS i
den mén ej annat foreskrives 1 nedan angivna byggnadsplanebestimmelser.

* §3 Tomtplats, som avses for bebyggande med boningshus, far icke givas
mindre areal dn 1500 kvm. D4 sérskilda omstdndigheter foranleda dértill ma
mindre areal medgivas, dock ej under 1000 kvm. « §4. A tomtplats far endast
uppforas en huvudbyggnad jamte erforderliga gérdsbyggnader, dock mé
byggnadsndmnden medgiva uppforandet av till huvudbyggnad hérande
flygelbyggnad innehéllande sovplatser. A tomtplats far huvudbyggnad — i
forekommande fall jimte flygelbyggnad — icke upptaga storre areal 4n 60 m2
samt uthus eller andra gardsbyggnader icke storre sammanlagd areal dn 25 m2.
+ §5. A tomtplats fir byggnad uppforas med hdgst en vaning och icke till stdrre
hojd &n 3,5 meter.

* §6. WC ma icke anordnas, Avlopp for spillvatten i 6vrigt ma icke anordnas
med mindre anordningar for fettavskiljning utforas, varvid darjdmte skall
iakttagas, att spillvattnet icke utsldppes i med V betecknat omréde.

Planbestimmelser som tillkommer

Planbestdmmelser som tillkommer redovisas i en informationsruta i plankartan.
el - Storsta byggnadsarea dr 240 m2 per fastighet inom anvindningsomradet
d1 — Minsta fastighetsstorlek dr 1000 kvm

pl - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans

p2 - Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 m fran fastighetsgréans

p3 - Framfor garageport ska 6,0 meter uppstdllningsyta finnas

h1 — Hogsta nockhdjd ar 8,5 meter

h2 — Hogsta nockhojd dr 5 meter for komplementbyggnader

Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/9

Granskning Samradsredogdrelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér visst omrade a fastigheten

Juni 2:17, 5:22 vid Alderviken (NJU-11)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Da Planavdelningen véljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i akten som registreras i fastighetsregistret. Anvénds
originalplankartan finns samma plankarta i tvd versioner, en med rodmarkerade
dndringar och originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvinda en egen ny plankarta bor det ny
egenskapsbestdmmelserna redovisas med rod text i en informationsruta sa att
man léttare kan se dndringarna.

Kommentar: Originalplankartan behalls i ursprungligt skick och ges ett nytt
DP-nummer likt den digitaliserade plandndringen.

Plankartan bestdr dels av omtolkade bestimmelser, dels dndrade
bestdmmelser. Det dr endast de dndrade bestimmelserna som blir juridiskt
gdllande pd den "nya” digitaliserade plankartan. For de omtolkade
bestdmmelserna dr det fortfarande ursprungskartan som dr juridiskt gdllande
vid ett eventuellt 6verklagande eller forfattningsforslag. Da detta dr en
overgdngsperiod viljer vi att gora det extra tydligt pa plankartan genom att
skriva vilka planbestimmelser som dr omtolkade och vilka som dr dndrade
bestdmmelser inklusive SFS-nummer.

I denna plandndring handlar det framst om att dndra byggridtten vilket innebdr
att anvindningsbestimmelsen Bostider dven berors i sin helhet och ddrfor
vdljer vi att digitalisera hela detaljplanen, alltsa tolka om nu gdllande
bestdmmelser samt géra dndringsbestimmelser.

Andringsbestimmelserna dr juridiskt géllande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid forvaltningsbeslut och eventuella
overklaganden dr det detaljplanen i original som dr juridiskt gdillande for de
omtolkade bestimmelserna.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Granskning Samradsredogdrelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér visst omrade a fastigheten

Juni 2:17, 5:22 vid Alderviken (NJU-11)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Andring av byggnadsplan fér ]
Visst omrade a fastigheten Juni 2:17, 5:22 vid Alderviken

(NJU-11)
Njurunda, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 18 februari — 11 mars 2026. Sakédgare 1 planomréadets nirhet har
tillsammans med berorda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran f6ljande avséndare:
e MittSverigeVatten & Avfall

Barn- och utbildningsforvaltningen

Kommunstyrelsekontoret

Milj6forvaltningen

Sundsvall Elnét

Trafikverket

Medelpads Rdddningstjénstforbund

Eon

Individ- och arbetsmarknadsforvaltningen

Vard- och omsorgsforvaltningen

Svar med synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:

Statliga myndigheter:

Lénsstyrelsen
Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga i1 frdga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddmer, med hénsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan for )
Visst omrade a fastigheten Juni 2:17, 5:22 vid Alderviken (NJU-11)
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Kommunala myndigheter och bolag:

Lantmaéteriet

Lantméterimyndigheten har synpunkter av utformningen av
plankartan. Lantmiterimyndigheten anser att Boverkets
rekommendationer ska f6ljas; vilket innebér att en detaljplan géller
tills den upphivs, ersitts eller indras. Andring av detaljplan omfattar
fordndring, borttagande och inférande av nya bestimmelser inom ett
detaljplanelagt omrédde samt upphdvande av en geografisk del av en
detaljplan. En éndring ska rymmas inom syftet for den ursprungliga
planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade
och det gar darfor inte att gora dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga planen.
Det innebdr att &ndringar gors i den ursprungliga planen vid en
dndring av detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for
att anvénda originalplankartan och gora dndringar 1 rott. Original
plankartan dr den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan
det vara svart att veta vilken av plankartorna som giller f6r
allménheten.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan géller ocksa vid dndring av
detaljplan. Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2
kap. 1-2 §§ framgér att planavdelningen har mojlighet att digitalisera
den ursprungliga planen i samband med en plandndring. En sddan
digitalisering innebir en tolkning av dldre beslutad information och
skiljer sig darfor fran den digitala information som ska uppréttas vid
beslut om dndring. Om planavdelningen viljer att p4 nagot sétt
redovisa den digitaliserade planen tillsammans med &dndringen bor
det tydligt framgé vilken information som hor till beslutet 1 det
aktuella dndringsdrendet och vilken som enbart dr tolkad och
digitaliserad information. Detta for att det inte ska leda till osdkerhet
till vad som ér juridiskt géllande. Néar en éndring ska redovisas ska
det alltid géras med den ursprungliga plankartan som grund, en
tolkad detaljplan kan inte anvéndas for detta.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan for )
Visst omrade a fastigheten Juni 2:17, 5:22 vid Alderviken (NJU-11)
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Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/9

Da Planavdelningen véljer att digitalisera en egen ny plankarta
skapas tva olika plankartor i akten som registreras i
fastighetsregistret. Anvénds originalplankartan finns samma
plankarta i tva versioner, en med rodmarkerade dndringar och
originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvinda en egen ny plankarta bor det
ny egenskapsbestimmelserna redovisas med rod text sa att man
lattare kan se dndringarna.

Kommentar: Originalplankartan behalls i ursprungligt skick och ges ett nytt
DP-nummer likt den digitaliserade plandndringen.

Plankartan bestdr dels av omtolkade bestimmelser, dels dndrade
bestdmmelser. Det dr endast de dndrade bestimmelserna som blir juridiskt
gdllande pd den "nya” digitaliserade plankartan. For de omtolkade
bestdmmelserna dr det fortfarande ursprungskartan som dr juridiskt gdllande
vid ett eventuellt 6verklagande eller forfattningsforslag. Da detta dr en
overgangsperiod viljer vi att gora det extra tydligt pd plankartan genom att
skriva vilka planbestimmelser som dr omtolkade och vilka som dr dndrade
bestdmmelser inklusive SFS-nummer.

1 denna plandndring handlar det framst om att dndra byggridtten vilket innebdr
att anvindningsbestimmelsen Bostider dven berors i sin helhet och ddrfor
vdljer vi att digitalisera hela detaljplanen, alltsa tolka om nu gdllande
bestimmelser samt géra dndringsbestimmelser.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan for )
Visst omrade a fastigheten Juni 2:17, 5:22 vid Alderviken (NJU-11)
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Andringsbestimmelserna dr juridiskt gillande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid forvaltningsbeslut och eventuella
overklaganden dr det detaljplanen i original som dr juridiskt gdillande for de
omtolkade bestimmelserna.

Sundsvall Energi AB, Servanet
Det finns inga fiberledningar pa fastigheten.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Foretag:

TS Skanova Access AB

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet
Skanova Onskar att sd langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i1 planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgérden
aven bekostar den.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Privatpersoner:
Privatperson 1

Vi motsitter oss en dndring som innebér att endast bostéder, B kan byggas och
vill fortsattningvis ha mojlighet att bygga ett fritidshus utan
permanentboendekrav.

En vilja att "mojliggdra storre byggritter" borde inte tvinga in oss som inte
avser bositta oss dér till permanetboendekrav pé utférande av vart fritidshus!

Kommentar: [ detaljplanen finns inget krav pd permanentboende utan
fritidshus ingar i anvindningen B - Bostdder, vilket innebdr att ni far bygga ut
enligt den nya byggrdtten och fortsdttningsvis anvdnda er bostad som
fritidshus.

Med anvdndningen B - Bostdder avses boende med varaktig karaktdr. 1
anvdndningen ingdr vanliga bostdder, fritidshus och olika typer av
kategoribostider som till exempel studentbostider och seniorbostider. Aven
gruppbostdder, trdningsbostdider och liknande typer av boenden som innefattar
viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget dr for stort.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan for )
Visst omrade a fastigheten Juni 2:17, 5:22 vid Alderviken (NJU-11)
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Privatperson 2
Vi motsitter oss en dndring som innebér att endast bostéder, B kan byggas och

vill fortséttningvis ha mojlighet att bygga ett fritidshus utan
permanentboendekrav.

En vilja att "mojliggdra storre byggritter" borde inte tvinga in oss som inte
avser bositta oss dér till permanetboendekrav pé utférande av vart fritidshus!

Kommentar: [ detaljplanen finns inget krav pd permanentboende utan
fritidshus ingar i anvdindningen B - Bostdder, vilket innebdr att ni far bygga ut

enligt den nya byggrdtten och fortsdttningsvis anvinda er bostad som
fritidshus.

Med anvdndningen B - Bostdder avses boende med varaktig karaktdr. 1
anvdndningen ingdr vanliga bostdder, fritidshus och olika typer av
kategoribostider som till exempel studentbostider och seniorbostider. Aven
gruppbostdder, triningsbostdider och liknande typer av boenden som innefattar
viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget dr for stort.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingen;or

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Underrittelse i samband med antagandet skickas till:
Lantmaéterikontoret

Privatperson 1

Privatperson 2

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan for )
Visst omrade a fastigheten Juni 2:17, 5:22 vid Alderviken (NJU-11)
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Avekrift av avekrift, VASTERNORRLANDS LAN
Ink,d.25.3EF,.1953
LANDSEANSLIET
Firal £ill b deplan for visst omrdde v de ay fast eten
39/64 mAl Juni 2V7, 5% 4 Njurunds socken av Vistermorrlands lkn,
Beskrivwning.

Omridet ifrdga Hr belliget vid kusten séder om Juniskér pd fastlandet pd
sstra sidan om [ldervikens innersta dal, omkring 1350 meter 550 om triangel-
punkten pd Hillingskdr och inom sddan del av Nlurunda socken, fir wvilken Léns-
styrelsen den 27 mars 1950 fSrordnat att vissa utomplansbestimmelser skola
ghlle, Omrddet omfattar merk, som till sttrsta delen utgires av en bergbunden
och skogbevixt udde, Vdestra delen av omridet Svergdr dock i liglind Engsmark
utanfér vilken den s.k. StorAlderviken Hr tdmligen ldnggrund med sandbotten.

Byggnadsplanen har tillkommit pd initiativ av hemmenslgare J,.B. Nylander,
som Hr ensam Hgare av fastigheten ifriga och aveer att inom omridet uppléts
sportstugetomter. Flera sportstugor Hro fir dvrigt redan uppfirda. NAgon av-
styckning inom omrddet har dock Hnnu ej skett.

Vidg Cinnes fram till lHgenheten illeterp 11, vilken vis under en stor
del av Aret Er framkomlig [ir motorfordon. Stranden utefter Stordlderviken
torde Zven en stor del av Aret vera littfranmkomlig {ir motorfordon., D4 stirre
dolen av omrddet ir starkt kuperat dr det omidjligt att eanlédgga vanlige wviigar
inom omrddet. SAdana Hro icke heller behivliga, di gingstigar &ro fullt till-
ricklige som utfartsvigar {rin sportstugorna.

Vatten- och avloppafrdgan md losas gemom separata anléggningar. Tvd kil-
lor finnas inom omrddet,

Férslag ti b i] ] BAT

1. Planbestimmelsen utgar

Tolkas omf— Med © betecknat omrdde fAr endast anvindas fir bebyggelse, som lger sam-

band med friluftaliv (fritidsbebyggelse),

Tolkas om}— Med V betecknat omrdde utgir vattenomrdde, som icke fAr utfyllas eller

dverbyggas 1 annan mdn Hn som erfordres f{&r bAtbryszgor och bAthua.

§ 2.
Tolkas om|— Wed O betecknat omrdde fAr endast bebyzgas med hus som uppfiéres fristlen-
de.

§ 3.

-docle—ej—under—1086—m——Planbestimmelsen utgir
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Sundevall den 8 september 1953. Planbestimmelsen utgar

Erik 3éderberg
Maetriktelantmitare.,

Tillhér lEnsatyrelsens resolution denna dag nr III G 2-15-53,
Hirntsand i landskansliet den 27/1 1954,
PA t]dnetens viignar:
B.M. Thirnberg

Bestyrkes pl tjinatens vilgnar:
Ulla Hjelmqwist

Ritt av
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Sundsvalls

Datum: 2026-02-06 Dnr: SBN-2024-00516
kommun

Andring av byggnadsplan fér ]
Visst omrade a fastigheten Juni 2:17, 5:22 vid Alderviken (NJU-11)
Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhillsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Viasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmiterikontoret

Medelpads Rdddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- gatu- och parkavdelningen
MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgister och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon: 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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