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Andring av byggnadsplan fér ]
Visst omrade a fastigheten Juni 2:17, 5:22 vid Alderviken

(NJU-11)
Njurunda, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 18 februari — 11 mars 2026. Sakédgare 1 planomréadets nirhet har
tillsammans med berorda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran f6ljande avséndare:
e MittSverigeVatten & Avfall

Barn- och utbildningsforvaltningen

Kommunstyrelsekontoret

Milj6forvaltningen

Sundsvall Elnét

Trafikverket

Medelpads Rdddningstjénstforbund

Eon

Individ- och arbetsmarknadsforvaltningen

Vard- och omsorgsforvaltningen

Svar med synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:

Statliga myndigheter:

Lénsstyrelsen
Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga i1 frdga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddmer, med hénsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.
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Kommunala myndigheter och bolag:

Lantmaéteriet

Lantméterimyndigheten har synpunkter av utformningen av
plankartan. Lantmiterimyndigheten anser att Boverkets
rekommendationer ska f6ljas; vilket innebér att en detaljplan géller
tills den upphivs, ersitts eller indras. Andring av detaljplan omfattar
fordndring, borttagande och inférande av nya bestimmelser inom ett
detaljplanelagt omrédde samt upphdvande av en geografisk del av en
detaljplan. En éndring ska rymmas inom syftet for den ursprungliga
planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade
och det gar darfor inte att gora dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga planen.
Det innebdr att &ndringar gors i den ursprungliga planen vid en
dndring av detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for
att anvénda originalplankartan och gora dndringar 1 rott. Original
plankartan dr den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan
det vara svart att veta vilken av plankartorna som giller f6r
allménheten.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan géller ocksa vid dndring av
detaljplan. Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2
kap. 1-2 §§ framgér att planavdelningen har mojlighet att digitalisera
den ursprungliga planen i samband med en plandndring. En sddan
digitalisering innebir en tolkning av dldre beslutad information och
skiljer sig darfor fran den digitala information som ska uppréttas vid
beslut om dndring. Om planavdelningen viljer att p4 nagot sétt
redovisa den digitaliserade planen tillsammans med &dndringen bor
det tydligt framgé vilken information som hor till beslutet 1 det
aktuella dndringsdrendet och vilken som enbart dr tolkad och
digitaliserad information. Detta for att det inte ska leda till osdkerhet
till vad som ér juridiskt géllande. Néar en éndring ska redovisas ska
det alltid géras med den ursprungliga plankartan som grund, en
tolkad detaljplan kan inte anvéndas for detta.
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Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/9

Da Planavdelningen véljer att digitalisera en egen ny plankarta
skapas tva olika plankartor i akten som registreras i
fastighetsregistret. Anvénds originalplankartan finns samma
plankarta i tva versioner, en med rodmarkerade dndringar och
originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvinda en egen ny plankarta bor det
ny egenskapsbestimmelserna redovisas med rod text sa att man
lattare kan se dndringarna.

Kommentar: Originalplankartan behalls i ursprungligt skick och ges ett nytt
DP-nummer likt den digitaliserade plandndringen.

Plankartan bestdr dels av omtolkade bestimmelser, dels dndrade
bestdmmelser. Det dr endast de dndrade bestimmelserna som blir juridiskt
gdllande pd den "nya” digitaliserade plankartan. For de omtolkade
bestdmmelserna dr det fortfarande ursprungskartan som dr juridiskt gdllande
vid ett eventuellt 6verklagande eller forfattningsforslag. Da detta dr en
overgangsperiod viljer vi att gora det extra tydligt pd plankartan genom att
skriva vilka planbestimmelser som dr omtolkade och vilka som dr dndrade
bestdmmelser inklusive SFS-nummer.

1 denna plandndring handlar det framst om att dndra byggridtten vilket innebdr
att anvindningsbestimmelsen Bostider dven berors i sin helhet och ddrfor
vdljer vi att digitalisera hela detaljplanen, alltsa tolka om nu gdllande
bestimmelser samt géra dndringsbestimmelser.
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Andringsbestimmelserna dr juridiskt gillande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid forvaltningsbeslut och eventuella
overklaganden dr det detaljplanen i original som dr juridiskt gdillande for de
omtolkade bestimmelserna.

Sundsvall Energi AB, Servanet
Det finns inga fiberledningar pa fastigheten.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Foretag:

TS Skanova Access AB

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet
Skanova Onskar att sd langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i1 planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgérden
aven bekostar den.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Privatpersoner:
Privatperson 1

Vi motsitter oss en dndring som innebér att endast bostéder, B kan byggas och
vill fortsattningvis ha mojlighet att bygga ett fritidshus utan
permanentboendekrav.

En vilja att "mojliggdra storre byggritter" borde inte tvinga in oss som inte
avser bositta oss dér till permanetboendekrav pé utférande av vart fritidshus!

Kommentar: [ detaljplanen finns inget krav pd permanentboende utan
fritidshus ingar i anvindningen B - Bostdder, vilket innebdr att ni far bygga ut
enligt den nya byggrdtten och fortsdttningsvis anvdnda er bostad som
fritidshus.

Med anvdndningen B - Bostdder avses boende med varaktig karaktdr. 1
anvdndningen ingdr vanliga bostdder, fritidshus och olika typer av
kategoribostider som till exempel studentbostider och seniorbostider. Aven
gruppbostdder, trdningsbostdider och liknande typer av boenden som innefattar
viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget dr for stort.
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Privatperson 2
Vi motsitter oss en dndring som innebér att endast bostéder, B kan byggas och

vill fortséttningvis ha mojlighet att bygga ett fritidshus utan
permanentboendekrav.

En vilja att "mojliggdra storre byggritter" borde inte tvinga in oss som inte
avser bositta oss dér till permanetboendekrav pé utférande av vart fritidshus!

Kommentar: [ detaljplanen finns inget krav pd permanentboende utan
fritidshus ingar i anvdindningen B - Bostdder, vilket innebdr att ni far bygga ut

enligt den nya byggrdtten och fortsdttningsvis anvinda er bostad som
fritidshus.

Med anvdndningen B - Bostdder avses boende med varaktig karaktdr. 1
anvdndningen ingdr vanliga bostdder, fritidshus och olika typer av
kategoribostider som till exempel studentbostider och seniorbostider. Aven
gruppbostdder, triningsbostdider och liknande typer av boenden som innefattar
viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget dr for stort.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingen;or

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Underrittelse i samband med antagandet skickas till:
Lantmaéterikontoret

Privatperson 1

Privatperson 2
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