SUNDSVALLS
KOMMUN

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Andring av byggnadsplan for visst omrade & fastigheten
Juni 2:17, 5:22 vid Alderviken, Sundsvalls kommun

Planens syfte

For beskrivning av omradets forutséttningar, se planbeskrivning tillhdrande detaljplan for
visst omrade 4 fastigheten Juni 2:17, 5:22 vid Alderviken, Sundsvalls kommun.

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-11 4r att mojliggora storre byggritter. Detta adr
mdjligt dd kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut ldngs delar av Njurundakusten. Genom
plandndringen kan en omvandling av planomrédet frén fritidshus till permanentboende

mojliggoras.
Faktorer Paverkan Kommentarer
Kanske | Liten | Stor

Forordnanden/Skydd

3-4 kap MB Berors ej.

Hushallningsbestammelser,

Riksintressen

7 kap MB X Vid dndring av en detaljplan dterintrdder eller
intrdder inte strandskyddet for de detaljplaner som
dr antagna efter 1975. Rubricerad detaljplan dr
upprdttad 1954 och ddrmed behéver inte
strandskyddet provas. Det dr enbart konsekvenserna
av plandndringen, dvs utékad byggrdtt, som prévas.
Planomradet och dess ndrmsta omgivning berérs ej
av naturreservat, biotopskydd, kulturreservat,
landskapsskydd samt skyddsomrdde for vattentdkt
mm.

Artskyddsforordningen X Planomrddet dir redan ianspraktaget for friliggande

(2007:845) bostider och plandndringen bedoms inte paverka

) ndgra skyddsvdrda arter.

Skydd enligt X En arkeologisk utredning, framtagen av Sweco

Kulturmiljlagen 2021-11-03, visar att inga fornldmningar,
skyddsvirda byggnader, riksintresse eller ortnamn
finns inom planomrddet.

Internationella intressen X Planomradet berér varken Natura 2000 eller

(Natura 2000, RAMSAR) RAMSAR

Omrade med lokalt eller regionalt varde

Paverkan

Kanske ‘ Liten ‘ Stor
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Natur X Da plandindringen endast maojliggor en utokad
byggrdtt inom den anvindning marken redan nyttjas
for (bostadsdndamadl) bedoms inte gronstrdk,
parkmark, skog eller ovrig vixtlighet beréras.

Kultur Berirs ej.

Friluftsliv X Dda planomrddet redan dr iansprdktaget for
friliggande bostdder och plandndringen endast
maojliggor en utékad byggrdtt inom befintliga
fastigheter bedéms badplatser, hamnar och
strovomrdden ej paverkas negativt.

Miljomal

Paverkan
Kanske | Liten | Stor

Nationella X Planomrddet dr redan iansprdktaget.

Regionala X Pdverkan bedoms vara acceptabel.

Lokala X Planen bidrar till en God bebyggd miljé genom att

anvdanda mark som redan dr iansprdktagen for
bostadsdndamal.

Tack vare utbyggnaden av kommunalt vatten- och
avlopp bidrar dven det till en positiv inverkan pd
miljén.

Péaverkan pa klimatet

Eftersom marken redan dr iansprdktagen for
bostadsdndamadl och vigar framdragna bedoms
plandndringen endast medfora en marginell
klimatpdverkan.

Nirmaste busshallplats ligger 2,3 km norr om
planomradet, utmed Juniskdirsvigen som trafikeras
av busslinje 123. Med anledning av avstdndet till
ndrmaste busslinje och att turutbudet idag dr
forhallandevis ldgt finns det en risk att dndringen av
detaljplanen kommer att generera ett resande som
inte kommer att ske med kollektivtrafik. Det finns
inga gdang- och cykelvigar framdragna till omrddet.
I Njurundabommen finns en nybyggd tdgstation som
kan framja hdllbart resande.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB.

Paverkan

Kanske

Liten

Stor

Fororeningar 1 utomhusluft
(SFS 2010:477)

X

Sundsvall berdrs inte da invanarantalet dr knappt
100 000.

Vattenforekomster (SFS
2004:660) (vtvatten och

grundvattenforekomst)

Bebyggelse med enskilda avioppslosningar bedoms
minska i och med att Sundsvall Vatten bygger ut
kommunalt vatten- och aviopp till alla fastigheter
inom plandndringen. Vilket innebdr att
vattenkvalitén kommer att forbdttras i omrddet.
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Enligt VISS uppnar Juniskdr-Bergafjdrden
statusklassningen:

Ekologisk status (god), Kemisk status (ej god) och
tillkomst/hdrkomst (naturlig).

Da plandindringen endast mojliggor en utdkad
byggrditt inom den anvindning marken redan nyttjas
for (bostadsidndamdl) bedoms inte gronstrdk,
parkmark, skog eller évrig véxtlighet beréras.

Planen bidrar till en God bebyggd miljé genom att
anvinda mark som redan dr iansprdktagen for
bostadsdndamal.

Tack vare utbyggnaden av kommunalt vatten- och
avlopp bidrar dven det till en positiv inverkan pd
miljon.

Fororeningar 1 fisk- och
musselvatten (SFS
2001:554)

1 och med utbyggnaden av kommunalt vatten- och
avlopp bidrar det till méjligheten att pd ett sikrare
sditt kunna uppfylla miljé- och hdlsoskyddskrav och
ddrmed skyddas vart kustvatten.

Omgivningsbuller (SFS
2004:675)

Berdrs ej da Sundsvall inte éverstiger 100 000
invdnare.

Storningar/Halsa/Risker

Risk

Kanske

Liten

Stor

Storningar/risker kan orsakas av planen eller
utgora en del av omgivningen som kan paverka
planomradet

Vibrationer

Planomrddet berors ej av vare sig jdrnvigar eller
tung trafik.

Storande ljus

Berors ¢j.

Trafiksidkerhet

I och med att en omvandling frdn
fritidshusbebyggelse till permanentboende redan
skett till stora delar forvintas paverkan pd
trafiksdkerheten bli acceptabel. En utbyggnad av en
gdng- och cykelvig skulle saklart ge en stérre
trafiksdkerhet for bdde fotgingare och cyklister.

Oversvimning

Den utékade byggridtten ger en marginell
fordndring av den hdrdgjorda ytan och bedoms
ddrmed som acceptabel.

1 Sundsvalls webbkarta finns planomradet inte
markerat som ett omrdde med risk for
oversvamning.

Skred

Storre delen av planomrddet bestdr av mordn vilket
bedoms ge goda forutsdttningar for grundliggning
och stabilitet i marken. En del av planomrddet i
vdster bestdr dock av lera vilket dr mera instabilt
och har ddrmed en forhojd skredrisk. Fem
fastigheter (Juni 33:1, Juni 22:1, Juni 23:1, Juni
24:1 och Juni 25:1) berérs av aktsamhetsomrdde
for skred. Eftersom markanvindningen redan dr
provad i gdllande detaljplan bedoms marken vara
ldmplig for sitt dndamdl men rekommendationen dr
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att markens stabilitet och
grundldggningsforutsdtining mdste utredas infor att
ett startbesked kan ges. BFS 2026:6 kap7 3§
foreskriver att en geoteknisk undersékning
upprdttas innan startbesked beviljas diir det
sdkerstills vilken grundldggning som ska anvindas
vid nybyggnation/utbyggnad.

Plandindringen skapar en majlighet till en storre
byggrdtt och en bedomning av vilken grundliggning
som dr ldmplig behover provas i varje enskilt fall,
pd varje fastighet eftersom forutsdttningarna fran
plats till plats kan variera. Eftersom fastigheterna
till storsta delen bestdr av mordn bedoms
fastigheterna ldmpliga for plandndringen med
utokad byggrdtt. Sammantaget bedéms risken for
skred som liten inom planomrddet och ddrfor
bedoms den utékade byggrdtten enligt
plandndringen som limplig.

For fastigheten Juni 33:1 visar Sundsvalls
webbkarta att skredrisken dr som storst. Marken
inom fastigheten dr relativt plan. Flacka slinter har
generellt mindre forutsdttningar for att initiera ett
skred och bedomningen dr ddrfor att risken for
skred dr liten.

Kartan ovan dr ett utdrag ur jordartskartan i Sundsvalls
kommuns webkarta och visar att en liten del av planomradet
bestar av lera (gul firg) medan stérre delen av planomradet
bestar av mordn (bld firg).




SUNDSVALLS
KOMMUN

Kartan ovan dr ett utdrag ur Sundsvalls kommuns webkarta och
det skrafferade omradet (orange firg) klassas som
“aktsamhetsomrade — Skred i finkornig jordart, Strandndira” som
indikerar att det finns forhojd skredrisk i vistra delen av
planomrddet. Detta beror frimst fastigheten Juni 33:1 i
nordvistra hornet.

Risk for olyckor, psykisk X Genom att mojliggéra permanentboende kan
ohilsa, skadegbrelse hot levande samhdillen skapas néra frilufts- och
h o’l d rekreationsmajligheter vilket dr positivt ur ett
ochva folkhdlsoperspektiv. Det innebdr dven en utokning
av bebyggelse pd landsbygden i kommunen, vilket dr
positivt ur ett socialt hallbarhetsperspektiv.

Risk for fororeningar X Omrddet dr redan iansprdktaget.

Riktvirden for buller X Bullersituationen fordindras ej ndmnvért pd grund
av den utékade byggrdtten som plandndringen
mojliggor.

Strilning/Elektromagnetisk Berors .

a falt

Djurhéllning och risk for Berors .

allergener i och utanfor

Lukt Berors ej.

Markradon Berdrs ej.

Landskapsbild

Paverkan
Kanske | Liten | Stor
F(')réindring pé, ]andskaps- X Idag bestar planomrddet av fritidshus och

och stadsbild

permanentboenden med varierad utformning i en till
tva vaningar. Omkringliggande bebyggelse dr
varierad i skala, utformning och dlder. Omrddet har
succesivt omvandlats fran fritidshusomrdde till
permanentboende ddir husen byggts pa over tid. Den
utokade byggritten fran 85 kvm till 240 kvm bedoms
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ge en acceptabel paverkan pd landskapsbilden.
Samma bedomning gors gdllande att den nuvarande
byggnadshdjden utokas fran 3,5 meter till 8,5 meter
i nockhojd.

Social hallbarhet

Paverkan

Kanske

Liten

Stor

Trygghet

X

1 och med plandindringen som medger en utokad
byggritt kan omrddet omvandlas fran endast
fritidshus till dretruntboende vilket innebdr att fler
mdnniskor vistas och ror sig i omrddet.
Bussforbindelse finns ca 2,3 km fran planomrddet.
Gadng- och cykelvig finns ej inom eller i anslutning
till planomradet.

Jamstilldhet

Berors ¢j.

Barnens perspektiv

Eftersom plandndringen enbart innebdr en utokad
byggritt paverkas inte barnens situation i omrddet
namnvart.

Tillgidnglighet f6r personer
med funktionsnedsattning

De utokade byggrdtterna behandlas med bygglov
och ddrmed dven kraven i BBR (Boverkets

byggregler).

Samlad bedomning av planens konsekvenser

Markanviandning Plandndringen mojliggor for ett dretruntboende.
Ovriga tillstind for planens Strandskyddet dir redan upphdvt i gillande
genomfOrande byggnadsplan.

Forebyggande och/eller Berirs ej.

kompensationsédtgédrder

Motstaende intressen Berors ej.

Slutsats och rekommendationer

Med utgéngspunkt fran ovanstaende checklista gor kommunen den samlade bedomningen att
foljande fragor bor belysas ytterligare i planhandlingen men att planen inte bedoms innebéra risk

for betydande miljopaverkan.

e Skred

Rekommendationer for fortsatt arbete:
Inga ytterligare rekommendationer foreligger for fortsatt arbete dd detaljplanen endast
innebdr en utékad byggrdtt for befintlig markanvindning.

Handlaggare

Undersokning upprittad: 2025-03-13, rev. 2026-02-06.

Handlidggare: Ann-Mari Lopez och Siv Nordin




