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PLANBESKRIVNING NJU-474
ORIGINALPLANKARTA NJU-474
SANDLISTA

FASTIGHETSFORTECKNING - endast karta
BILAGOR

Bilaga 1: Undersdkning av betydande miljopaverkan, Sundsvalls kommun 2025-03-21,
rev. 2026-01-19.

Bilaga 2: Barnkonsekvensanalys, Sundsvalls kommun,

Bilagorna finns att ta del av pa planens webbsida: www.sundsvallvaxer.se/dpnju474
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréns

—_—— — Anvandningsgrans
_—— — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

GATA, Lokalgata (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse).
PARK Park (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse).
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Kvartersmark

Bostader (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse).

Vattenomrade

Vattenomrade som inte far dverfyllas eller 6verbyggas. (SFS 1947:385, omtolkad
bestdmmelse).

HH

Vattenomrade som far bebyggas med mindre bryggor. (SFS 1947:385, omtolkad
bestammelse).

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttiande

Marken far inte férses med byggnadsverk.

Fastighetsstorlek

d, Minsta fastighetsstorlek ar 450 m? inom anvandningsomradet,
(SFS 1947:385, omtolkad bestammelse).

Héjd pa byggnadsverk

hy Hégsta nockhdjd &r 6,5 meter (PBL 2010:900, andrad bestdmmelse)

Utformning

f; Endast friliggande enbostadshus, (SFS 1947:385, omtolkad
bestammelse).

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 200 m? per fastighet inom anvandningsomradet. (PBL 2010:900,
andrad bestammelse)

Upplysning

Genomférandetiden for de tillkommande planbestammelserna &r 60 manader (5 ar) fran och med laga kraft. (PBL 2010:900)
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Andring av byggnadsplan fér
Del av Juni 101:3, Krapaviken (NJU-474)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvishing

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldses tillsammans med
originalplankarta (NJU-474) och planhandling fran 1987. Den digitala
plankartan bestdr dels av omtolkade bestimmelser (SFS 1947:385), dels av
dndrade bestimmelser (SFS 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-474 &r att mojliggora storre
byggritter. Detta 4r mgjligt da kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut ldngs
delar av Njurundakusten. Genom planéndringen kan en omvandling av
planomradet frén fritidshus till permanentboende mojliggoras.
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Bild till viinster: Oversiktskarta som visar de byggnadsplaner/detaljplaner lings Njurundakusten
som dndras. Bild till héger: Aktuellt planomrdde
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Varfér andring av detaljplan valts

Dé MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp ldngs
Njurundakusten, fran Juniskdr till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berdrda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en dndring av
detaljplanen i stéllet for att upprétta en ny detaljplan. Planen beddms kunna
handldggas som en dndring av detaljplan d& &ndringen &r av begrdnsad omfattning
och endast mdjliggor en utdkad byggritt inom den anvindning marken redan
nyttjas for (bostadsdandamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdlls med en
detaljplan.

Information om vad som éndras

Det dr enbart de planbestaimmelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De dldre planbestimmelserna utifrdn 1947 ars
byggnadslag.

For planer som paborjats efter den 31 december 2021 finns krav i 2 kap. 5a § PBF
att detaljplaner ska utformas sé att uppgifterna i den kan tillgéngliggdras och
behandlas digitalt. I sasmband med denna @ndring av detaljplan har kommunen valt
att digitalisera hela detaljplanen. Detta innebér i praktiken att kommunen ritar rent
och oversitter den ursprungliga planen till dagens system och gor dndringen i den
omvandlade versionen. Den digitala informationen i en digitaliserad plan &r tolkad
information och har ingen juridisk status. For de omtolkade planbestimmelserna
ar den ursprungliga plankartan juridiskt géllande.

Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte ndagon fullstindig ldmplighets-
och lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som ldggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pa detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill
oka byggrdtten for att bdttre méta dagens behov av standard. Da préovas enbart
de planbestimmelser som rér 6kningen av byggrdtten. Ovriga delar av planen dr
redan provade i samband med den ursprungliga planliggningen och behover
ddrfor inte provas pd nytt.
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Planbestammelser som utgar

§5. Exploatering av tomtplats

e P4 med BI betecknad tomt far endast en huvudbyggnad och ett uthus
uppforas och uppta hdgst 75 respektive 25 m? byggnadsarea.

68 Byggnads hojd
e A med BI betecknat omride far byggnad icke uppforas till storre hdjd in
3,5 m. Vind eller kéllare fér ej inredas.

§7 Antal lagenheter
e A med BI betecknat omride far byggnad icke inrymma fler &n 1 ldgenhet.

Planbestammelser som tillkommer
. e - Storsta byggnadsarea dr 200 kvm per fastighet inom
anvandningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att mojliggora utokad byggritt for bostadsdndamal i
linje med utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp. Byggnadsarean bedoms
motiverad for att skapa dndamaélsenliga fastigheter med plats for byggnad,
parkeringsytor samt hantering av dagvatten inom den egna fastigheten.

e h; — Hogsta nockhojd dr 6,5 meter
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera sa att det blir en balans mellan den storre
byggritten och hdjden pa byggnaden sé att den béttre passar in 1 landskapsbilden.

Planbestammelser som tolkas om

1§ Planomridets anvindning
1 Mom byggnadsmark

e §1 Med BI betecknat omrade far anvindas endast for bostadsandamal
Tolkas om till B — Bostéder

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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2 Mom Specialomréden
e Med V betecknat omrdde skall utgora vattenomrade som icke far utfyllas
eller 6verbyggas.
Tolkas om till Wi — Vattenomrdde som inte far overfyllas eller overbyggas

e Med Vb betecknat omrade skall utgora vattenomrade som icke far utfyllas
eller 6verbyggas i annan man dn som erfordras for mindre bryggor.

Tolkas om till W> — Vattenomrdde som fir bebyggas med mindre bryggor

§2. Mark som icke fir bebyggas

e Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.

3§ Byggnadssiitt
e A med BI betecknat omrade skall huvudbyggnader uppforas fristdende.
Tolkas om till f1 — Endast friliggande enbostadshus

4§ Tomtplats areal
e Inom med BI betecknat omrade far tomtplats icke ges mindre areal dn 450
kvm. Dir detta med hansyn till sundhet och 6vriga omstandigheter provas
lampligt, dger dock byggnadsndmnden medgiva att tomtplats ges mindre
areal.
Tolkas om till d; — Minsta fastighetsstorlek dr 450 kvim inom
anvindningsomrddet

Konsekvenser

Trafik

Planomradet ar beldget nordost om Bergafjiarden vid Krapaviken, cirka 5,2 km
fran Njurundabommen och 1,5 mil séder om Sundsvalls centrum. D& planomradet
redan idag succesivt har omvandlats frin fritidshus till permanentboende bedomer
kommunen att dndringen av detaljplanen inte foranleder ndgon betydande dkning
av trafikméngder 1 omradet. I och med de klimatméal som kommunen har, att bli
klimatneutralt till 2030, kommer krav pé kollektivtrafik samt utbyggt gdng- och
cykelnit att bli mer aktuellt.

Omradet nés via statlig vig (Loransvégen eller Junivigen) som sedan dvergar i
enskild vig. Inom planomrédet finns endast enskilda vigar.

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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D4 aktuellt forslag tas fram genom en dndring av detaljplan finns begrénsningar i
hur mycket som kan genomfGras vilket styrs av planens syfte. D4 syftet med
planéndringen &r att mdjliggdra utdkade byggritter for att frimja aretruntboende
gors bedomningen att regleringar av gatans utformning inte ryms inom géllande
plandndring. Kommunens uppsatta riktlinjer for avfallshantering géller fortsatt.

Skola och férskola

Med anledning av plandndringen som ger en utdkad byggritt kan det leda till att
fler bosétter sig permanent i omradet. Med erfarenhet fran liknande omraden,
sdsom sodra och Ostra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende 6kat markant pa grund av den utokade byggritten som
mojliggjorts.

Kulturmiljo

Planomradet bestar idag av tre fastigheter bebyggda med fritidshus. Bebyggelsen
utom planomradet dr varierad frdn sommarstugor och dldre hus, till campingstugor
och moderna hus. Den foreslagna plandndringen som innebédr en utdkad byggratt
fran 100 kvm till 200 kv beddms inte paverka kulturmiljon negativt.

Landskapsbild

Planomradet ligger utmed Marnavigen och bestér av tre fastigheter bebyggda med
fritidshus med varierad utformning och karaktir. Bostdderna ligger runt
Krépavikens havsvik. Omkringliggande bebyggelse dr varierad i skala,
utformning och élder. Omréadet har succesivt omvandlats fréan fritidshusomrade till
permanentboende dir husen byggts pa dver tid. Den utdkade byggritten fran 100
kvm till 200 kvm samt en dndring av byggnadshdjden fran 3,5 meter till en
nockhdjd pa 6,5 meter bedoms ge en acceptabel paverkan pa landskapsbilden.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplan NJU-474 har slutat att gélla. For dndringarna
som plandndringen avser foreslas en genomforandetid pd 60 manader (5 ar).

Genomforandetiden dr 60 ménader frén det datum detaljplanen far laga kraft och
géller endast de tillkomna planbestimmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsitter planen att gélla, men den kan da &ndras eller upphévas utan att réttig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Undersoékning av betydande miljépaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB underséka om genomférande av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
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Kommunens bedémning

Kommunen har undersokt om genomforandet av plandndringen kan innebdra
betydande miljopaverkan och beddmt att sa inte ar fallet. Se bilaga 1.
Planindringen omfattar endast mindre atgérder avseende utdkning av byggritt.
Négon strategisk miljobedomning beddms dédrmed inte behdva genomforas.

Arendeinformation
Planprocessen

Beslut om planuppdrag erhdlls av stadsbyggnadsnamnden 2024-11-20 §194 och
detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Detaljplaneiindringen gér i linje med Sundsvalls kommuns &versiktsplan, OP2040,
som anger sammanhdngande bostadsbebyggelse, smaskalig.

De riktlinjer som dr aktuella for planforslaget ar foljande:

e Gemensamt &r att omrddena kan erbjuda en kvalitet och en boendemiljo
som ofta dr god utifran miljo- och hilsoperspektiv.

e Utveckling bor i forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.

e Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala bebyggelsemonstret i
respektive delomrade. I kuperade omraden bor bebyggelsen byggas
terranganpassat.

o Mojlighet till VA-lIosningar som inte belastar havsvikar dr en mycket
viktig faktor vid avgdérande om ny bebyggelse kan tillatas. Framst bor
utbyggnad ske dér anslutning kan goras till det kommunala VA-nétet.

e Omrédena runt Juniskér och Bergafjarden ligger ndrmast allmén service
och infrastruktur i Kvissleby respektive Njurundabommen och som
samtidigt kan erbjuda havsnéra boende. Dérfor ér det positivt om
bostadsbebyggelse lokaliseras till dessa omriden.

Detaljplaner

Detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardférfarande och omfattar en av
totalt 25 detaljplaner, frdn Juniskér i norr till Galtstrom i sdder utmed
Njurundakusten.

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs av plandndringen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd och strandskyddet aterintrader inte vid
en dndring av detaljplan.
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Skred

Enligt Sundsvalls kommuns webkarta bestér storre delen av planomradet av
morén (bld) vilket bedoms ge goda forutséttningar for grundldggning och stabilitet
1 marken. En del av planomridet i nordvést (Juni 101:4 och Juni 101:5) bestér
dock av lera (gul) vilket 4r mera instabilt och har dirmed en forhojd skredrisk.

Eftersom markanvéndningen redan ar provad i géllande detaljplan bedoms marken
vara ldmplig for sitt andamal men rekommendationen dr att markens stabilitet och
grundldggningsforutsittning maste utredas infor att ett startbesked kan ges. BFS
2026:6 kap7 3§ foreskriver att en geoteknisk undersékning upprittas innan
startbesked beviljas dér det sékerstills vilken grundliggning som ska anvéndas
vid nybyggnation/utbyggnad.

Planindringen skapar en mojlighet till en storre byggritt och en bedomning av
vilken grundldggning som &r lamplig behdver provas i varje enskilt fall, pa varje
fastighet eftersom forutséttningarna fran plats till plats kan variera.

For fastigheten Juni 101:5 som till storsta delen bestar av morédn beddms risken
for skred som liten och fastigheten bedoms ddrmed som ldmplig for den utdkade
byggritten som plandndringen medger.

For fastigheten Juni 101:4 som enligt Sundsvalls webbkarta bestar av lera ér
skredrisken som storst. Marken inom fastigheten &r trots allt relativt plan. Flacka
slénter har generellt mindre forutsittningar for att initiera ett skred och
bedomningen &r darfor att risken for skred ar liten. Fastigheten bedoms ddarmed
som lamplig f6r den utokade byggritten som plandndringen medger.
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Kartan ovan dr ett utdrag ur Sundsvalls kommuns webkarta och det skrafferade omradet (orange
firg) klassas som “aktsamhetsomrdde — Skred i finkornig jordart, Strandndra” som indikerar att
det finns forhojd skredrisk inom delar av planomrddet. Detta beror framst fastigheterna Juni
101:4 och Juni 101:5.

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av dndringarna har gjorts i mars 2025, reviderad januari
2026. Eftersom plandndringen enbart innebér en utdkad byggritt paverkas inte
barnens situation i omradet ndmnvirt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om kvaliteten 1 luft, vatten, mark eller
miljon i ovrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
ménniskors hilsa eller miljon.

Nér fler och fler borjar bo éret runt i fritidshusomraden 6kar belastningen pa
miljon. Det beror pé att gamla enskilda avloppsledningar ofta dr av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omréden. Ur ett miljo- och
hélsoperspektiv bedoms dérfor situationen bli battre utmed Njurundakusten i och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut. D& de omrédden som ingér i
plandndringen kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet
beddms miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli béttre.

Recipient for dagvattnet dr Juniskér-Bergsfjdrden, som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har god ekologisk status och
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus.
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Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebdr en
minskad miljopéverkan pa recipienterna genom att en langsiktigt hillbar
avloppshantering och dricksvattenforsdrjning mojliggors. Kommunalt vatten- och
avlopp forbéttrar samtidigt mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms dverskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgdrs av en dndring dér byggritten utokas.

Genomfdérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, dndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlédggningar, servitut och
ledningsritter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en lantmaéteriforréittning som
handlidggs av Lantméterimyndigheten.

Ansékan om lantmateriférrattning

Fastighetsbildningen ér till stor del redan utférd inom planomradet. Om nagon ny
fastighetsbildning beddms behovas fir denna ansokas till lantméterimyndigheten
som sedermera provar forutsdttningarna av ansokan.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebér att
fastighetsdgarna inom planomradet 4r ansvariga for utbyggnad och framtida drift
och underhall av allmén plats inom planomréadet.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av detaljplanen bekostas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Del av Juni 101:3, Krapaviken (NJU-474)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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BILAGOR

Bilaga 1 — Undersékning av betydande miljépaverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2025-03-21, rev. 2026-01-19.
Bilaga 2 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret.

Andring efter samrad
Efter samradet har foljande dndringar gjorts i planforslaget:

Plankartan:

Planbestimmelsen "Hojd pa byggnadsverk’ har éndrats frdn 5,5 meter till
6,5 meter.

Planbestdmmelserna pi, p2 och p3 tas bort och prickmarken enligt
ursprunglig plan aterinfors.

Planbestimmelsen e; som reglerar storsta byggnadsarea har éndrats fran
240 kvm till 200 kvm.

Planbeskrivningen:

Texten om nockhd6jd har dndrats fran 5,5 meter till 6,5 meter.

Texten om skred har uppdaterats.

Planbestammelserna py, p2 och ps under rubriken “Planbestimmelser som
tillkommer” tas bort och prickmarken enligt ursprunglig plan aterinfors.
Planbestdmmelsen e; som reglerar storsta byggnadsarea har dndrats frén
240 kvm till 200 kvm. Detta for att 4stadkomma mer dndamalsenliga
fastigheter.

Undersokning av betydande miljopdverkan:

Texten om Skred har uppdaterats.
Texten om Fordndring pd landskaps- och stadsbild har uppdaterats.

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Del av Juni 101:3, Krapaviken (NJU-474)
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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kommun

Andring av byggnadsplan fér
Del av Juni 101:3, Krapaviken (NJU-474)

Njurunda, Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2026-01-20

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 28 april — 23 maj 2025. Sakdgare i planomridets nédrhet har
tillsammans med berdrda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran féljande avsidndare:
e Servanet AB

Sundsvall Elnét

Medelpads Rdddningstjénstforbund

MittSverige Vatten & Avfall AB

E.ON

Barn- och utbildningsforvaltningen

Svar med synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:

Statliga myndigheter:
Lansstyrelsen

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrdd i enlighet med 5
kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-03-
17. Detaljplanen handldaggs med standardforfarande.

Under samrddet ska Lénsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sérskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt
7 kap. MB inte upphévs i strid med gillande bestimmelser

3. verka for att sddana fragor om anvéndningen av mark- och vattenomraden som angér
tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
héansyn till ménniskors hilsa eller sédkerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning
eller erosion.

Granskning Samrédsredogérelse - Samréd
Andring av byggnadsplan fér

Del av Juni 101:3, Krdpaviken (NJU-474)
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Under samradet ska Lénsstyrelsen ocksé sérskilt ge rad om tillimpningen av 2
kap. PBL. Lénsstyrelsen ska dessutom ge rad i ovrigt om tillimpningen av
bestimmelserna i denna lag, om det behovs fran allmén synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-474 ér att mojliggdra storre
byggritter. Detta 4r mdjligt dd kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut ldngs
delar av Njurundakusten. Genom plandndringen kan en omvandling av
planomrédet fran fritidshus till permanentboende mdjliggoras.

Detaljplanens 6verensstimmelse med dversiktsplanen
Linsstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstimmer
med Oversiktsplanen.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att frdgor som ror hélsa och sékerhet, risk for
olyckor, 6versvidmning eller erosion, kan 16sas pa ett tillfredsstéllande sétt i
enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att
prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Halsa och siakerhet, risk for olyckor, oversvimning eller erosion
Geotekniska sdikerhetsfragor

Delar av planomrédet ligger inom aktsamhetsomrade for skred. Av
kommunens undersokning om betydande miljopaverkan framgér under
rubriken Slutsats och rekommendationer att skred dr en frdga som bor belysas
ytterligare i planhandlingen men att kommunen inte bedomer att det foreligger
risk for betydande miljopéaverkan pa grund av den aspekten. |
planbeskrivningen saknas dock kommunens beddmning av ras och skred. Av
en planbeskrivning ska framga kommunens beddmning av markens ldmplighet.
Dirav anser Linsstyrelsen att kommunen behover komplettera detta infor
granskningen.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Skred, se
planbeskrivningen.

Lénsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Formaliafrdgor

Planhandlingarna ska vara sa pass tydliga att det 4r enkelt att forsta vad som
har dndrats och var inom planomridet dndringarna sker. Infor granskningen
kan kommunen med fordel illustrera pa ett tydligare sétt hur dndringarna
forhaller sig till den ursprungliga plankartan.

Kommentar: Utifran de nya kraven som Boverket stdller angdende
digitalisering samt overforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram ett koncept for att sd tydligt som mojligt

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Andring av byggnadsplan fér
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redovisa plandndringen. For att fortydliga har gdllande plankarta bilagts
granskningshandlingen.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddomning.

Kommentar: Informationen om att Linsstyrelsen delar kommunens bedomning
har tagits emot. Efter samrdd har beslut fattats, 2025-06-10, enligt MB
(1998:808) 6 kap 7§ samt PBL 5 kap 11ag$ att genomford undersokning visar
pd att ingen strategisk miljobedémning behéver upprdttas.

Trafikverket

For den specifika plandndringen har Trafikverket inga synpunkter men da
planen &r en del av en storre omvandling i Njurundakusten sé delar vi vart
generella yttrande nedan.

Det aktuella omrédet ligger i Bergafjiarden, vig 563 (Mjosundsvédgen) och vig
560 (Loransvégen) leder till omradet. Végarna dr smala och saknar i stor
utstriickning vigrenar. ADT ir ca 3000 resp. 750 fordon/dygn.
Hastighetsbegransningen ligger mellan 40 — 80 km/h fran Njurunda centrum
till det aktuella omradet. Omréadet &r ursprungligen ett fritidshusomride som ér
under omvandling och kommunalt VA har anlagts. Nya bostédder eller fordndrat
nyttjande av bostidder leder ofta till nya behov i infrastrukturen. Trafikverket
som &r viaghéllare for viag 563 och 560 har i dagsliaget inga
planerade/finansierade atgarder ldngs dessa vigar.

Nir det giller forandring i statlig véginfrastruktur ska uppkomna behov
varderas, brister utredas och atgérder prioriteras innan atgirder (finansiering)
kan beslutas i den regionala transportplanen. Behoven av atgérder ér stora
langs det regionala vignétet och det finns ménga strackor som konkurrerar om
atgdrder i den regionala transportplanen. Om kommunens planering leder till
att fler personer viljer att bositta sig kring Njurundakusten kan en dversyn av
vighéllarskapet Overvégas sd att kommunen forfogar 6ver genomforandet av
lampliga dtgérder 1 infrastrukturen kopplat till bebyggelseutvecklingen.

Trafikverket delar inte helt kommunens bedomning om barnkonsekvenser
utifran foreslagen planldaggning. Trafikverket fr kundérenden lings vagnétet i
Njurundakusten och andra omvandlingsomraden (dér vignitet inte dr anpassat
for dagens permanentboende) dir boende upplever brister i vignétet sdrskilt
kopplat till barns rorelsefrihet och skolviagar. Med anledning av detta och den
utveckling som sker lings Njurundakusten till f6ljd av bl. a. kommunala VA-
utbyggnaden planerar Trafikverket att gemensamt med kommunen arbeta med
en atgirdsvalsstudie (AVS) under 2025-2026. Studien ska visa pa vilka
atgirder som behovs i vagnétet. Det kan dven innebdra forslag pa atgéarder
sasom foréndrat vighallarskap pé vigar som fér en fordndrad funktion i och
med pagaende och framtida bebyggelseutveckling.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Andring av byggnadsplan fér
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Kommentar: Det dr positivt att Trafikverket tillsammans med kommunen
planerar att ta fram en AVS som forhoppningsvis kommer att leda till
forbdttringsatgdrder i vdgnditet.

Barnkonsekvensanalysen har justerats under rubrikerna “Finns det vigar och
GC-vdgar ddr barn vistas inom planomrddet” och "Ror sig barn inom ett

omrdde som kan paverka deras sdkerhet och hdlsa? . Stdllningstagandet har
ddrmed ocksd justerats.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret

Kommunstyrelsen vill lamna foljande synpunkter.

Bostadsforsorjning

Planindringen medger storre byggritter for permanenta bostadshus, vilket sker
i enlighet med kommunens riktlinjer bostadsforsorjning och dirmed &r positivt
for bostadsforsorjningen 1 kommunen.

Oversiktsplanering
Detaljplaneéndringen &r i linje med 6versiktsplanen.

Landsbygdsutveckling

Planomradet vid Krapaviken, cirka 5,2 km fr&n Njurundabommen, har redan
borjat omvandlas fran fritidshus till permanentboende. Genom att &dndra
detaljplanen kan denna utveckling stddjas, sirskilt da kommunalt vatten och
avlopp nu byggs ut ldngs Njurundakusten. Det m&jliggdr havsnéra boende néra
service 1 Kvissleby och Njurundabommen, och kan bidra till 6kad inflyttning,
starkt underlag for skola och omsorg samt ett effektivare nyttjande av
infrastruktur. En 6kad andel permanentboende kan ocksé stérka elen sociala
hallbarheten genom 6kad vardagsnérvaro, mer levande bostadsomraden aret
runt, storre engagemang i lokalsamhéllet och en positiv effekt pé elen lokala
handeln.

Omvandlingen kan dock kréva upprustning av végar och tekniska system som
hittills varit anpassade for fritidsboende. Aven om trafikokningen beddms som
liten, behdver gang- och cykelviagar samt kollektivtrafik utvecklas i linje med
kommunens klimatmal. Omradet bedoms inte paverka kulturmiljon negativt.

Sammantaget bedoms plandndringen frimja en langsiktigt hallbar utveckling
av omradet - ekologiskt, ekonomiskt och socialt - och samtidigt utgora ett
konkret exempel pa hur landsbygdsutveckling kan stdrkas genom forbattrade
boendemojligheter, 6kad attraktivitet for aretruntboende och en mer livskraftig
lokal ekonomi.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Andring av byggnadsplan fér

Del av Juni 101:3, Krdpaviken (NJU-474)

Njurunda, Sundsvalls kommun



2025-12-19 SBN-2024-00518 5

Kollektivtrafik

Denna planindring dr av ringa karaktir da den medger byggrétter for ett
begriansat antal permanentbostider. Dessa byggritter kommer 1 sig inte att
foranleda ett avgorande behov eller sérskilda atgarder i
kollektivtrafikforsorjningen av omradet. Daremot kan alla plandndringar och
nya detaljplaner som har genomforts och planeras att genomforas i ndiromradet,
sammantaget medfora ett sddant tillskott av fast boende som ackumulerat
skulle kunna motivera en utokad kollektivtrafik.

I dagslédget dr gangavstandet fran planomrédet till ndrmaste hallplats alldeles
for 1angt for att kollektivtrafiken skulle betraktas som ett attraktivt
fardmedelsval. Med anledning av det och att mélpunkter for hushéllens resor
finns 1 Njurundabommen, Kvissleby och centrala Sundsvall, gor att hushallen
kommer att vélja bil som fardmedel. Detta eftersom borjan eller slutet av resan
innebdr sd ldngt gdngavstand mellan ndrmaste hallplats och bostaden.

Social hallbarhet

Nérheten till havet dr en boendekvalitet som lockar ménga och som
mojliggdr ett gott liv med nédrhet till naturupplevelser och rekreation, vilket ar
gynnsamt for folkhdlsan. Samtidigt har kustzonen manga vérden knutna till

natur- och kulturmiljo, till rekreation och friluftsliv sdsom till exempel bad,
fritidsfiske och langfardsskridskor.

Inom ramen for social hallbarhet handlar det om att skapa en balans mellan
manniskors onskan om boendekvalitet och det allménnas intresse for friluftsliv,
kultur och rekreation. Den aktuella planens avsikt &r att mojliggora storre
byggritter pa vilket 1 sig inte bor komma att paverka det allmdnnas mgjlighet
att nyttja omradets naturvérden. Virt att podngtera ar dock att ju mer som
byggs och tillats, till exempel néra vatten, desto mer tenderar det allménna att
tringas undan. Kanske inte formellt utan mer som en upplevelse av att
omréden blir otillgdngliga da det privata breder ut sig.
Kommunstyrelsekontoret uppmanar Stadsbyggnadskontoret att ha detta 1
atanke under planprocessen.

Vatten och avlopp
Utifrén ett dricksvatten- och spillvattenperspektiv har kommunstyrelsekontoret
inga synpunkter pa forslaget till detaljplan.

Vad giller dagvattenhantering ser kommunstyrelsekontoret positivt pa
mdjligheten att utoka byggritterna, forutsatt att varje fastighet kan hantera sitt
dagvatten inom den egna fastighetsgransen. For att sdkerstilla detta bor
andelen hardgjorda ytor begransas sd att markens naturliga férmaga att
absorbera och hantera dagvatten bibehalls. Det dr svért att ange ett exakt matt
pa andelen hérdgjord yta dé detta paverkas av lokala markforhéllanden och
beroende pd markens forméga att ta upp vatten.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Andring av byggnadsplan fér
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Samlad bedomning

Kommunstyrelsekontoret stiller sig positivt till planédndringen. Planforslaget ar
forenligt med dversiktsplanen och kommunens riktlinjer for bostadsforsérjning,
och bidrar till en starkt landsbygdsutveckling samt 6kad social hallbarhet.
Aven om kollektivtrafiken inte paverkas av denna enskilda planindring men
sammantaget med Ovriga detaljplanedndringar lings med Njurundakusten kan
det finnas skél att genomfora en oversyn av kollektivtrafikforsorjningen i
omrédet.

Kommentar: Med anledning av den utveckling som sker lings
Njurundakusten till foljd av bl.a. kommunala VA-utbyggnaden planerar
Trafikverket att gemensamt med kommunen arbeta med en dtgdrdsvalsstudie
(AVS) under 2025-2026. Studien ska visa pd vilka dtgéirder som behévs i
vdgndtet.

For att varje fastighet ska kunna hantera dagvatten inom den egna fastigheten
Jjusteras byggnadsarean fran 240 kvm till 200 kvm. Trots justeringen innebdr
plandndringen en 6kning av byggnadsarean fran 100 kvm till 200 kvm.
Fastigheterna far en dndrad byggnadsarea for att skapa mera dndamdalsenliga
fastigheter med plats for eventuell tillbyggnad, parkeringsytor samt yta for
hantering av dagvatten inom den egna fastigheten. Placeringsbestimmelserna
p1, p2, och ps tas bort och prickmarken som fanns i den ursprungliga
detaljplanen aterinfors.

Kultur & Fritid

Beskrivning av planomradet

Planomradet ligger langst inne 1 Bergafjirden, i den skyddade Krépaviken, med
sluttande terrdng ner mot vattnet och vint mot sdder. Befintliga fastigheter
ligger utplacerade i topografin med bevarad gronstruktur. Hogre upp, 1
sluttningen ner mot vattnet, fritidshus med utsikt 6ver Bergafjarden och nere
vid vattenbrynet sommarstugor, minga uppforda under 1960- och 70-talet men
ocksa fran 1940-, och 50-talet. Till flera fastigheter hor ocksé sjobodar och
bathus, frimst ldngst ut i viken. Fritidshusbebyggelsen har med &ren utokats
vad géller byggnadsarea, med bade till-, om- och nybyggnad men @ndéa behallit
en smaskalighet, i skala och proportioner, med trd som fasadmaterial och
sadeltak. Omréadet har ocksa en naturlig och lagmaéld fargsattning som fint
smélter in i1 landskapet, dock med ett fital undantag ddr husen malats vita.

I Njurundakustens skérgards- och jordbrukslandskap finns flera riksintressen
for kulturmiljo Njurundakusten Y1 som ger uttryck for ett av Norrlands rikaste
fornldmningsomrade 1 kustnéra lidge, med tillhérande fiskldgen i Skatan och
Lorudden.

Bedomning
Sundsvalls museum vill lyfta att ny bebyggelse liksom om- och tillbyggnad av
dessa befintliga fastigheter bor uppforas med stor hdnsyn till omgivande

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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bebyggelsestruktur och trots en utdkad och vil tilltagen byggrétt (BY A 240
kvm), beakta en sméskalighet i skala och proportioner, i val av material och
takfall. Det dr extra viktigt att berorda fastigheter uppfors med trifasad, med
sadeltak och ges en fargsittning som traditionellt funnits 1 strandnéra
bebyggelse, i fiskeldgen och jordbruksomraden. Sundsvalls museum avrader
fastighetségare i Marna att méla husen i vita kuldrer som skulle ’forstora”
byggda volymer, starkt reflektera solljuset for ménga andra fastigheter runt
fjarden, inte minst nér de ligger utmed vattnet och gora att fastigheterna istéllet
for att fint smélta in i1 véxtligheten, skulle sticka ut pa ett sdtt som inte tar
hénsyn till omkringliggande bebyggelse, till platsens historia, dess
sméskalighet och fortsatta funktion som rekreationsplats for sommarboende
samt placering 1 havsviken. Det dr inte minst viktigt dd planomradet ligger
synligt frdn runtom Bergafjdrden och for bebyggelsen dven pé andra sidan
viken. Vidare att man vid en utokad byggritt anpassar bebyggelsen efter
landskapets uttryck och karaktir och beaktar den grona struktur som
tillsammans med vattnet och strandlinjen 4r en del av platsens rumsligheter och
den biologiska mangfalden. Viktigt darfor att anpassa och varsamt placera
utokad bebyggelse efter befintlig topografi, véxtlighet och trdd/skogspartier.
Inte minst under byggskedet bor detta beaktas.

Kommentar: Detaljplanen far enligt plan- och bygglagen inte géras mer
detaljerad dn vad som behévs med héinsyn till syftet med planen. Att
detaljplanen inte gors mer detaljerad dn vad syftet krdver dr ocksd viktigt for
att detaljplanen ska vara aktuell och anvindbar sd linge som mojligt.

Kommunen har dessutom begrinsad méjlighet att folja upp ndr detaljplanen dr
for detaljerad och ddrmed kan konsekvensen bli att detaljplanens
bestimmelser inte efterlevs fullt ut.

Plan- och bygglagen dr en tillatande lagstifining vilket innebdr att i stdllet for
att lista allt som dr forbjudet sa reglerar lagen vad som krdvs for att fa bygga
vilket ger utrymme for flexibilitet inom dessa ramar.

Lantmiterimyndigheten

Lantméterimyndigheten har synpunkter av utformningen av plankartan.
Lantmaterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas;
vilket innebdr att en detaljplan géller tills den upphévs, ersitts eller dndras.
Andring av detaljplan omfattar forindring, borttagande och inforande av nya
bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrédde samt upphévande av en
geografisk del av en detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omrade och det gér darfor inte att gora dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebar
att andringar gors 1 den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for att
anvénda originalplankartan och gora dndringar i rétt. Original plankartan ar

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Andring av byggnadsplan fér

Del av Juni 101:3, Krdpaviken (NJU-474)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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den juridiskt gdllande och om det sker felaktigheter kan det vara svart att veta
vilken av plankartorna som géller for

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan géller ocksé vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2 kap. 1-2 §§ framgar att
planavdelningen har mdjlighet att digitalisera den ursprungliga planen i
samband med en plandndring. En sddan digitalisering innebér en tolkning av
dldre beslutad information och skiljer sig dédrfor frdn den digitala information
som ska upprittas vid beslut om dndring. Om planavdelningen viljer att pa
nagot sitt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med &dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i det aktuella
dndringsédrendet och vilken som enbart &r tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osékerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Nér en andring ska redovisas ska det alltid goras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvéndas for detta.

NORRLANDET #112 ML

QORI STENSNAS ‘

oo e —-E, : R ‘ \ > e
Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/§ -

Da Planavdelningen viéljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i1 akten som registreras i fastighetsregistret. Anvénds
originalplankartan finns samma plankarta i tvd versioner, en med rddmarkerade
andringar och originalplankartan 1 akten.

Om Planavdelningen viljer att anvénda en egen ny plankarta bor det ny
egenskapsbestimmelserna redovisas med rod text sa att man léttare kan se
dndringarna.

Kommentar: Originalplankartan behalls i ursprungligt skick och ges ett nytt
DP-nummer likt den digitaliserade plandndringen.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Andring av byggnadsplan fér

Del av Juni 101:3, Krdpaviken (NJU-474)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Plankartan bestdr dels av omtolkade bestimmelser, dels dndrade
bestdmmelser. Det dr endast de dndrade bestimmelserna som blir juridiskt
gdllande pd den "nya” digitaliserade plankartan. For de omtolkade
bestdmmelserna dr det fortfarande ursprungskartan som dr juridiskt gdllande
vid ett eventuellt 6verklagande eller forfattningsforslag. Da detta dr en
overgangsperiod viljer vi att gora det extra tydligt pd plankartan genom att
skriva vilka planbestimmelser som dr omtolkade och vilka som dr dndrade
bestadmmelser inklusive SFS-nummer.

1 denna plandindring handlar det framst om att dndra byggridtten vilket innebdr
att anvindningsbestimmelsen Bostdider dven berors i sin helhet och ddrfor
vdljer vi att digitalisera hela detaljplanen, alltsa tolka om nu gdllande
bestimmelser samt géra dndringsbestimmelser.

Andringsbestimmelserna dr juridiskt géllande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid forvaltningsbeslut och eventuella
overklaganden dr det detaljplanen i original som dr juridiskt gdillande for de
omtolkade bestimmelserna.

Miljoforvaltningen

I f6ljande drenden véljer Miljondmnden att inte ldmna yttrande i samradet
Arende SBN-2024-00519, SBN-2024-00518, SBN-2024-00521, SBN-2024-
00520.

Ni informeras dock om att det kan vara hog risk for hédlsoskadliga nivaer av
radon pga markens genomslipplighet i omradet. Detta dr viktigt att ta hinsyn
till i och med att omradet i och med dndringen kan anvéndas i storre grad till
boende éret runt.

Kommentar: Radon styrs av Boverkets byggregler (BBR) och behéver ddrfor
inte regleras i plankartan. I samband med bygglov sa ska den som bygger
redovisa hur byggnaden uppfyller radonskyddet. Enligt Boverket ansvarar
byggherren och fastighetsdgaren for att byggnaden inte fdr for hoga
radonhalter inomhus. Det gdller bdde ndr du uppfor en ny byggnad och ndr du
gor dndringar i en befintlig.

Foretag:

TeliaSonera

TS Skanova Access AB

Skanova har luftburna teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att si langt som mdojligt behalla befintliga teleanldggningar

1 nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Andring av byggnadsplan fér

Del av Juni 101:3, Krdpaviken (NJU-474)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgérden
dven bekostar den.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Granskning Samrdadsredogorelse - Samrdd
Andring av byggnadsplan fér

Del av Juni 101:3, Krdpaviken (NJU-474)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Andring av byggnadsplan fér
Del av Juni 101:3, Krapaviken (NJU-474)
Njurunda, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 18 februari — 11 mars 2026. Sakdgare i planomradets nirhet har
tillsammans med berérda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:
e MittSverigeVatten & Avfall

Kommunstyrelsekontoret

Barn- och utbildningsforvaltningen

Miljoforvaltningen

Sundsvall Energi AB, Elnit

Trafikverket

Medelpads Raddningstjanstforbund

Eon

Individ- och arbetsmarknadsforvaltningen

Vérd- och omsorgsforvaltningen

Svar med synpunkter har inkommit fran foljande avsdndare:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Detaljplanens dverensstimmelse med dversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstimmer med
Oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddmer, med hénsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommunala myndigheter och bolag:

Sundsvall Energi AB, Servanet
Det finns inga fiberledningar pa fastigheten.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan for
Del av Juni 101:3, Krapaviken (NJU-474)
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Lantméterimyndigheten

Lantméterimyndigheten har synpunkter av utformningen av
plankartan. Lantméterimyndigheten anser att Boverkets
rekommendationer ska f6ljas; vilket innebér att en detaljplan géller
tills den upphivs, ersitts eller indras. Andring av detaljplan omfattar
fordndring, borttagande och inférande av nya bestimmelser inom ett
detaljplanelagt omrade samt upphévande av en geografisk del av en
detaljplan. En éndring ska rymmas inom syftet for den ursprungliga
planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade
och det gar darfor inte att gora dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen.
Det innebdr att d&ndringar gors i den ursprungliga planen vid en
dndring av detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for
att anvanda originalplankartan och gora dndringar i rott. Original
plankartan ar den juridiskt gidllande och om det sker felaktigheter kan
det vara svért att veta vilken av plankartorna som géller for
allménheten.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan géller ocksa vid dndring av
detaljplan. Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2
kap. 1-2 §§ framgér att planavdelningen har mdjlighet att digitalisera
den ursprungliga planen i samband med en planidndring. En sddan
digitalisering innebér en tolkning av dldre beslutad information och
skiljer sig darfor fran den digitala information som ska uppréttas vid
beslut om dndring. Om planavdelningen viljer att pa nagot sitt
redovisa den digitaliserade planen tillsammans med &dndringen bor
det tydligt framgé vilken information som hor till beslutet i det
aktuella dndringsédrendet och vilken som enbart dr tolkad och
digitaliserad information. Detta for att det inte ska leda till osdkerhet
till vad som ar juridiskt géllande. Nar en dndring ska redovisas ska
det alltid goras med den ursprungliga plankartan som grund, en
tolkad detaljplan kan inte anvédndas for detta.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan for
Del av Juni 101:3, Krapaviken (NJU-474)
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el

Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/9

Dé Planavdelningen véljer att digitalisera en egen ny plankarta
skapas tva olika plankartor 1 akten som registreras 1
fastighetsregistret. Anvénds originalplankartan finns samma
plankarta i tva versioner, en med rddmarkerade dndringar och
originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvinda en egen ny plankarta bor det
ny egenskapsbestimmelserna redovisas med rod text sa att man
lattare kan se dndringarna.

Kommentar: Originalplankartan behalls i ursprungligt skick och ges ett nytt
DP-nummer likt den digitaliserade plandndringen.

Plankartan bestdr dels av omtolkade bestimmelser, dels dndrade
bestdmmelser. Det dr endast de dndrade bestimmelserna som blir juridiskt
gdllande pd den "nya” digitaliserade plankartan. Fér de omtolkade
bestdmmelserna dr det fortfarande ursprungskartan som dr juridiskt gdllande
vid ett eventuellt 6verklagande eller forfattningsforslag. Da detta dr en
overgangsperiod viljer vi att gora det extra tydligt pd plankartan genom att
skriva vilka planbestimmelser som dr omtolkade och vilka som dr dndrade
bestdmmelser inklusive SFS-nummer.

1 denna plandindring handlar det framst om att dndra byggridtten vilket innebdr
att anvindningsbestimmelsen Bostdider dven berors i sin helhet och ddrfor
vdljer vi att digitalisera hela detaljplanen, alltsa tolka om nu gdllande
bestimmelser samt géra dndringsbestimmelser.

Andringsbestimmelserna dr juridiskt géillande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid forvaltningsbeslut och eventuella
overklaganden dr det detaljplanen i original som dr juridiskt gdillande for de
omtolkade bestimmelserna.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan for
Del av Juni 101:3, Krapaviken (NJU-474)
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Foretag:

TS Skanova Access AB
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomrédet.

Skanova Onskar att s& langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i
nuvarande l4ge for att undvika olédgenheter och kostnader som uppkommer 1
samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omrédet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgérden

aven bekostar den.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Underréttelse i samband med antagandet skickas till:
Lantmaéterikontoret

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan for
Del av Juni 101:3, Krapaviken (NJU-474)
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. Fastigheishildningsmyndigheten
Sundsvalls lantmateridistrikt

D=l

av JUNI 101:3, Frapaviken

Miurunda, Sundsvalls komman, VEsternorrlands 18n.
Forslag till dndring och utvidaning av byggnadsplan

for

Bergaf jdrden.

‘_ 1§

BESTEMMELSER
PLANCMRADETS ANVENDNING
1 mom Byognadsmark

Omtolkad

— Bexd BI betecknat cmrade fir anvéndas endast

for bostadsindamd] .

& momn Specialomraden

Omtolkad

— Med V betecknat omrade skall utgdra vattenomrade

som icke far utfyllas eller &verbyggas.

Omtolkad

— Med Vb betecknat amrade skall utgfra vattenomrade som

25

icke fér utfyllas eller &verbyggas i annan min 3n som
erfordras £8r mindre bryggor,

MARK SCM ICKE FAR BEBYGGAS

Omtolkad

— Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

3§

BYGGMADSSATT

L Omtolkad

— A med BI betecknat cowrdde skall huvodbyggnader upp-

4§

féras fristaende,

TMTFLATS AREAL

‘-' Omtolkad

— Inom med EI1 betecknat_omrade far tomtplats icke ges

mindre areal dn 450 m”, Ddr detta med hinsyn till
sundhet och dvriga omstindigheter privas lampligt,
ager dock byggnadsniimnden medgiva att tomtplats ges
mindre areal,

! Planbestdmmelsen utgar.
Pogt ooh Jotusdrasd Telaian
Tradgardsgatan 5
852 31 SUNDSWVALL 060 - 12 81 50
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Sundsvalls

Datum: 2026-01-20 Dnr: SBN-2024-00518
kommun

Andring av byggnadsplan fér
Del av Juni 101:3, Krapaviken (NJU-474)
Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhillsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Viasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmiterikontoret

Medelpads Rdddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten&Avfall AB
Polisen

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnédt AB

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgister och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon: 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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Lantmaterimyndigheten
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Fastighetsgranser i kartan stimmer inte alltid 6verens
med verkligheten och de &r inte juridiskt géllande.
Grundkartan innehaller detaljer med olika kvalitet och
ar inte fullstindigt redovisade mot verkligheten.

Réttigheter och samfilligheter kan vara ofullstindigt redovisade.
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Teckenforklaring

Planomradesgréns

: Sakdgaromradesgrans

BERGA  Trakt
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3 ;12 Fastighetsbeteckning
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Karta Kartblad KA1

Servitut
Gemensamhetsanldggning
Kraftledning fordelning

Smavig enkel standard

Lokalgata liten
— — Fastighetsgrins
Strandlinje
——————— Tétning outrett
Vatten
o o e Traktgrins =« e e s s
* Servitut

' Ledningsritt

Arendenummer: Y246239
Upprittad ar: 2026 Orig.format: A4S
Fastighetsforteckning NJU-474 Andring av Forslag
dndring och utvidgning av del av Juni 101:3,
Kréapaviken, SBN-2024-00518
Kommun: Sundsvall
Léan: Visternorrland

Kartingenjor
Eva Westin
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