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ORIGINALPLANKARTA NJU-41

SANDLISTA

FASTIGHETSFORTECKNING - endast karta

BILAGOR

Bilaga 1: Undersokning av betydande miljépdverkan, Sundsvalls kommun 2026-03-06
Bilaga 2: Barnkonsekvensanalys, Sundsvalls kommun

Bilagorna finns att ta del av pa planens webbsida: www.sundsvallvaxer.se/dpnju41

Samrad

Andring av byggnadsplan for
Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&n plats
GATA,

PARK

Kvartersmark

|

Vattenomrade

W,

Lokalgata (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Park (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Bostader (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Omrade for vattentakt, (SFS 1947:385, omtolkad bestdammelse)

Vattenomrade som inte far 6verbyggas eller utfyllas (SFS 1947:385,
omtolkad bestammelse)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 6,5 meter (PBL 2010:900, andrad bestdmmelse)

Placering

P Avstandet mella huvudbyggnadens fasad och den fastighetsgrans som i
plankartan markerats med a-b ska vara minst 2.0 meter. Avstandet mellan
huvudbyggnadens fasad och den motstaende fastighetsgrénsen ska vara
minst 7.0 meter. (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Utformning

f, Endast friliggande enbostadshus (PBL 2010:900, &ndrad bestammelse)

Utnyttjiandegrad

€ Stérsta byggnadsarea ar 240 m? per fastighet inom anvandningsomradet,
(PBL2010:900, &ndrad bestammelse)

Illustrationstext

a-b Sarskild bestammelse ang. byggnads lage

Genomférandetiden ar 0 manader 6ver hela planomradet och bérjar gélla fr.o.m. 1968-07-05
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Andring av byggnadsplan fér
Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvishing

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldses tillsammans med
originalplankarta (NJU-41) och planhandling fran 1967. Den digitala plankartan
bestar dels av omtolkade bestimmelser (SFS 1947:385), dels av dndrade
bestimmelser (SF'S 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-41 &r att mdjliggora storre byggritter.
Detta dr mojligt d& kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut lings delar av
Njurundakusten. Genom plandndringen kan en omvandling av planomradet frén
fritidshus till permanentboende mojliggoras.

Pramviken

Q
& planomrade
9.

A\

Bild till viinster: Oversiktskarta som visar éndringsplaner lings Njurundakusten.
Bild till hoger: Aktuellt planomrade

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)
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Varfér andring av detaljplan valts

Dé MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp ldngs
Njurundakusten, fran Juniskdr till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berdrda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en dndring av
detaljplanen i stéllet for att upprétta en ny detaljplan. Planen beddms kunna
handldggas som en dndring av detaljplan d& &ndringen &r av begrdnsad omfattning
och endast mdjliggor en utdkad byggritt inom den anvindning marken redan
nyttjas for (bostadsdandamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdlls med en
detaljplan.

Information om vad som éndras

Det dr enbart de planbestaimmelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De ildre planbestimmelserna utifrin APBL.

Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte ndagon fullstindig ldmplighets-
och lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pa detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill
oka byggrditten for att bdittre méta dagens behov av standard. Da préovas enbart
de planbestimmelser som rér 6kningen av byggrdtten. Ovriga delar av planen dr
redan provade i samband med den ursprungliga planldiggningen och behover
ddrfor inte provas pd nytt.

Planbestammelser som utgar

§2. Mark som icke fir bebyggas
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

§4. Bygsgnadsyta pa tomtplats

Pé tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far byggnader sammanlagt
icke upptaga storre areal &n 125 m?.

§6. Vaningsantal

A med I betecknat omride far byggnad uppforas med hogst en vaning.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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§7. A med I betecknat omrade fir byggnad icke uppforas till storre hojd dn 3,5 m.

Planbestammelser som tillkommer
o e; — Storsta totala byggnadsarea dr 240 kvm per fastighet inom
anviandningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att mdjliggora utokad byggritt for bostadsdndamal i
linje med utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp.

o h; - Hogsta nockhdjd &r 6,5 meter
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att mojliggora utokad byggritt for bostadsdndamal i
linje med utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp.

Planbestammelser som tolkas om

. Allmdn plats, vigmark tolkas om till GATA — Huvudgata
o Allmdn plats, vigmark tolkas om till GATA; — Lokalgata
o Allmdn plats, park eller plantering tolkas om till PARK

§1. Byggnadsplaneomridets anvindning

Mom 1. Byggnadskvarter
Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsdandamal.
Tolkas om till B — Bostdider

Mom 2. Specialomraden
b) Med V betecknat omrade skall utgora vattenomrade som icke fér utfyllas
eller 6verbyggas.
Tolkas om till W; — Vattenomrdde som inte far utfyllas eller overbyggas.

¢) Med O betecknat omrade far anvédndas endast for andamal samhorigt med
grundvattentékt.
Tolkas om till E; — Omrade for grundvattentikt

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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§3. Byggnadssiitt
Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppforas fristaende.
Tolkas om till f; — Endast fristdende enbostadshus.

§5. Byggnads lige

P& med F betecknat omrade skall byggnad uppforas pé ett avstand av minst 2,0 m
frén den grins mot granntomtplats, som ligger pa samma sida om byggnaden som
den med a-b betecknade grinsen for omradet och minst 7,0 m fran grans mot
granntomtplats pa motsatta sidan.

Tolkas om till p: — Avstindet mellan huvudbyggnadens fasad och den
fastighetsgrins som i plankartan markerats med referenslinjen a-b ska vara
minst 2,0 meter. Avstindet mellan huvudbyggnadens fasad och den motstiende
fastighetsgrinsen ska vara minst 7,0 meter.

Konsekvenser

Trafik

Planomrédet ar beldget pa Bjorkon, cirka 3 mil sydost om Sundsvalls centrum.
D4 planomradet redan idag succesivt har omvandlats fran fritidshus till
permanentboende bedomer kommunen att andringen av detaljplanen inte
foranleder nagon betydande 6kning av trafikméngder i omrédet. I och med de
klimatmal som kommunen har, att bli klimatneutralt till 2030, kommer krav pa
kollektivtrafik samt utbyggt gdng- och cykelnit att bli mer aktuellt.

Omradet nés via statlig vig 560 (Loransvdgen) som ansluter till enskild vég i
direkt anslutning till planomradet. Inom planomradet finns endast enskilda végar.

Da aktuellt forslag tas fram genom en dndring av detaljplan finns begransningar i
hur mycket som kan genomforas vilket styrs av planens syfte. Dé syftet med
planidndringen dr att mdjliggora utdkade byggritter for att frimja aretruntboende
gdrs beddmningen att regleringar av gatans utformning inte ryms inom géllande
plandndring. Kommunens uppsatta riktlinjer for avfallshantering géller fortsatt.

Skola och férskola

Med anledning av plandndringen som ger en utdkad byggritt kan det leda till att
fler bosétter sig permanent i omradet. Med erfarenhet frin liknande omraden,
sasom sOdra och dstra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende 6kat markant pa grund av den utdokade byggritten som
mojliggjorts.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Kulturmiljo

Rumpan &r ett unikt bostadsomrade. Det &r ritat i slutet av 1960-talet med
inspiration fran de dldre sjobodarna i trakten med gavlarna mot vattnet. Tanken
med planerandet av omradet var att utforma en ekoby som bygger pé social
gemenskap och miljévinliga material. Den foreslagna plandndringen som innebér
en utdkad byggritt frin 125 kvm till 240 kvm bed6éms inte paverka kulturmiljon
negativt.

Foto som visar delar av planomrddet.

Landskapsbild

Omradet sluttar mot sdder, mot en 14gpunkt i omradets mitt, dar marken delvis ar
forsumpad och vassbevéxt. I soder avslutas omrédet av en 1&g mordnas med
Ostvistlig strickning.

Den utdkade byggritten fran 125 kvm till 240 kvm 1 byggnadsarea bedoms ge en
acceptabel paverkan pa landskapsbilden da den ursprungliga byggnadshdjden om
3,5 meter dndras till hogsta nockhdjd pa 6,5 meter enligt plan- och bygglagen

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkodn 1:38 fastigheter (NJU-41)
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2010:900. En nockhdjd pé 6,5 meter motsvarar en lidgre byggnadshojd, oftast
mellan cirka 4,5 och 5,5 meter beroende pé takvinkel och takfotens utformning.

Genom att justera byggnadens hdjd (nockhdjd) i férhallande till den totala
byggnadsarean (byggritten) beddms en storre balans skapas som béttre passar in 1
omgivningen.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplan NJU-41 har slutat att gélla. For 4ndringarna
som plandndringen avser foreslas en genomforandetid pd 60 manader (5 ér).

Genomforandetiden dr 60 manader fran det datum detaljplanen far laga kraft och
giller endast de tillkomna planbestdmmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsétter planen att gélla, men den kan da dndras eller upphévas utan att rattig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Beddmning av betydande miljépaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB undersdka om genomforande av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Kommunens bedémning

Kommunen har undersokt om genomforandet av plandndringen kan innebéra
betydande miljopéverkan och beddomt att sé inte dr fallet. Se bilaga 1.
Planédndringen omfattar endast mindre atgarder avseende utokning av byggrétt.
Négon strategisk miljobeddmning bedoms didrmed inte behdva genomforas.

Arendeinformation

Planprocessen

Beslut om planuppdrag erh6lls av stadsbyggnadsndmnden 2024-11-20 §194 och
detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Detaljplaneiindringen gar i linje med Sundsvalls kommuns &versiktsplan, OP

2040, som anger sammanhdngande bostadsbebyggelse, smaskalig.

e (Gemensamt dr att omradena kan erbjuda en kvalitet och en boendemiljo som
ofta dr god utifran milj6- och hélsoperspektiv.

e Utveckling bor i forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.

e Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala bebyggelsemonstret i
respektive delomréde. I kuperade omraden bor bebyggelsen byggas
terranganpassat.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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o  Mojlighet till VA-16sningar som inte belastar havsvikar dr en mycket viktig
faktor vid avgérande om ny bebyggelse kan tillatas. Framst bor utbyggnad ske
dér anslutning kan goras till det kommunala V A-nitet.

e  Om SBS-ytor berér omraden utpekade i kustplanen sa ska sdrskild hénsyn tas
till varden for natur, kultur och rekreation.

Detaljplaner
Detaljplaneéndringen hanteras utifrin ett standardforfarande och omfattar 25
detaljplaner fran Juniskér 1 norr till Galtstrom 1 séder utmed Njurundakusten.

Riksintressen

Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta berors en liten del av planomradet av
riksintresset for Yrkesfiske. Plandndringen bedoms inte pdverka riksintresset
negativt di det endast handlar om en utdkad byggritt inom samma
markanvédndning som rader i gédllande detaljplan.

Strandskydd

Rubricerad detaljplan ar uppréttad 1967 och omfattas ddrmed inte av
strandskyddet och detta dterintrader inte vid en &ndring av detaljplan. Det &r
enbart konsekvenserna av planindringen, dvs utdkad byggritt, som provas.

Skred

Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta utgdrs planomradet som &r &mnat for
bostadsdndamal till storsta delen av morén (bld) med véxlande infiltration forutom
tre fastigheter (Bjorkon 1:60, Bjorkon 1:63, Bjorkon 1:64) diar marken bestar av
lera (gul) med lag infiltration. I mitten av omradet bestar marken till storsta delen
av lera (gul) och dér &r marken planlagd som park eller plantering. Utmed
strandkanten mot Pramviken och Ripoviken rader "aktsamhetsomrade for skred"
(orange skrafferat) vilket ligger utom mark for bostadsandamal.
Sammanfattningsvis visar jordartskartan pd goda forutsattningar for
grundldggning och stabilitet 1 marken for de fastigheter som plandndringen
medger. Marken beddms darmed som lamplig for dess dndamal.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)

Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2026-04-01 Dnr: SBN-2024-00531 10

Utdrag ur Sundsvalls kommuns webbkarta som visar de jordarter som finns inom planomrddet.
Mordn (bld), lera (gul) och aktsamhet for skred (orange skrafferat).

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av dndringarna har gjorts i mars 2026. Planédndringen
innebdr att befintliga fastigheter far mojlighet att bygga storre och ddrmed
mojliggors aretruntboende vilket kan fa barnfamiljer att vilja flytta dit.
Bedomningen dr att barn inte kommer paverkas nimnvért.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om kvaliteten 1 luft, vatten, mark eller
miljon i 6vrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
ménniskors hilsa eller miljon.

Nér fler och fler borjar bo éret runt i fritidshusomréden 6kar belastningen pa
miljon. Det beror pé att gamla enskilda avloppsledningar ofta dr av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omraden. Ur ett miljo- och
hélsoperspektiv bedoms dérfor situationen bli battre utmed Njurundakusten i och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut. D4 de omrédden som ingér 1
plandndringen kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet bedoms
miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli béttre.

Samrad Planbeskrivning
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Recipient for dagvattnet dr Bjorkofjarden, som enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) har méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebédr en
minskad miljopéverkan pa recipienterna genom att en langsiktigt hillbar
avloppshantering och dricksvattenforsérjning mojliggors. Kommunalt vatten- och
avlopp forbéttrar samtidigt mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms dverskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgdrs av en dndring dér byggritten utokas.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanldaggningar, servitut och
ledningsritter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en lantmaéteriforrattning som
handléggs av Lantméterimyndigheten.

Ansékan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen fétt laga kraft kan fastighetsrittsliga atgérder ske.
Fastighetsbildningen ér till stor del redan utférd inom planomradet. Om nagon ny
fastighetsbildning behdvs far denna ansokas till lantméaterimyndigheten som
sedermera provar forutsdttningarna av ansdkan.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansdka och bekosta fastighetsbildningsatgéirder
som krivs for att genomfora detaljplanen.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebir att
fastighetségarna inom planomradet ar ansvariga for utbyggnad och framtida drift
och underhall av allmén plats inom planomrédet.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av detaljplanen bekostas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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BILAGOR

Bilaga 1 — Undersékning av betydande miljépaverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2026-03-06.
Bilaga 2 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Avakriflt.

HESO0OLUTION

LANSSTYRZLEEW I VASTERNORELANDE LAN privar, med stdd av 108 § byggnadslagen,
lagligt fastatilla ett av kommunalfullmiktigse i Njurunda kommun den 27 no-
vamber 1967 antaget forslag %11l byggnadaplan for Bjorkin 153 m.fl: fastig-
heter i Fjurunda kommun, vilket férslag, innehfllande jdmviEl byggnadeplane-
bogtieme lser, fskfdlisgjorts & en av arkitekten SAR Lennart Hingmar och plan-
ingenjoren K. Ivan Markland, Eommunernas Konsultbyri, Sundsvall, den 3 mars

1967 uppréittad karta med dértill hirande beskrivning,

-
Kartan foraes med bevis om fastatdllelsen.
- Talan mot firestdende resolution md jEmlikt 150 § byggnadslagen ej féras.
Hérndsand i landskansliet den 5 juli 1968.
P& linastyrelsens vignar:
Lennart Hellsten
Jan Axel Brinholm
i
‘i
S ___EE.
Beatyrkes pi Gnatens vignar:
- -
A

Utan avgift.

111 G2-3-68.
B ammden 1 N .
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Férslag till byggnadsplan fir

BJORKCR

17% n.f1. fastigheter

i Njurands kommun,
Visternorrlands lEn.

BESTAMMELSER

§ 1. BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

_Enm 1l

Tolkas om

damil,

Tolkas omf——1)

Tolkas om

Mom 2. Specialomrdden
—tramnr—och—dErmed—sanhdrigt—dndandd—o Lol o utgar
Med V betecknat omrfide sgkall utgiira vattenomride som icke

fér utfyllas eller Sverbyggas.
Med O betecknat omrdde fAr anvindas endsst fir dndamidl sam-

Byggmadskvarter

Med B beteoknat omrddé fir anviindas endast for bostadsin-

o)
hirigt med grundvattentikt.

Planbestammelsen utgar —Med—proh
§ 3, BYGGNADSSATT
- Med P betecknat omrdde fir bebyggas endast med hus som upp-

féras fristdende.

Tolkas om

Planbestammelsen utgar




Tolkas omf—— § 5,

§ 6.

Planbestammelsen utgar

Planbestammelsen utgar

2.

BYGGHADS LAGE

Pd med F betecknat omrfde skall byggnad uppfiras pd

ett avetdnd av minst2,0m frin den grins mot granntomt-
rlats, som ligger pd samma sida om byggnaden som den

med & = b betecknade grinsen fér omrddet och minst 7,0 m
frdn griins mot gramntomtplats pd motsatta sidan.

VANINGSARTAL

Sundsvall den % mars 135?.
KOMMUNERNAS KONSULTBYRA -

Lerinart Eingar ~ ; « 1ven Marklund

Arkitekt SAR P] aningen Jor .

kpmmunnlfulInllctige den :E'rfll 198T & 140,
5

ey

LI R R O N ] FRCRCN R O

(Torsten Stderhélm)

komefullm, ordf,

WS binsstyre

resolution denne
TR

iy
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Planfirhdllanden

ach byggnadsreg-
lering

Omfattning och lédge

Grundkartsn

Undergrund

Firaleg till bygmmadsplan for
BIORKS N 1°° mri. fastigheter

i Njurunda kommun,
Vasternorrlends lén.

BESKRIVNING

Bversiktlig planering sv kemmunens strandemriden phgiz,
Omriden som mod hineyn $ill andra semhdllaintressen bo-
didmts lémpliga fir fritidebebyggelsc har under arbetets
ging utkristalliserats. Det nu aktuella omrddet bedbma

utgira en ldmplig planceringsenhet.

Gdllande byggnadsreglering utgires av utomplansbestim-
melser fir Njurunda kommun, faststdllda av linsstyrelsen
den 11 april 1962.

Planomridet &r beldget pd nordvistra stronden av Bjbrki-
fjirden (Dagnieviken) oeh omfattar c:a 55 hektar, verav
11 hektar utgir vottenonrdde. Liget framgir nidrmore ov
bifogat kertutdrag 1 skels 1:50000, dér plancerfidet mar-
kerats med rod fidrg.

Som underlag for planen har anvints grundkarta upprittad
i sugusti 1965 av K-konsults lantmiiteriavdelning. Kartan
har framstdllts fotogrammetriskt efter flygfotogroforing
utférd Ar 1966. Fastighetsredovisningen hinfér sig ti11
forhillandena i sepitember 1966, dock komplettersd med se-
nare verkstilld svstyckning frin fastigheten Bjorkin 1:38.
Koordinatsystemoet &r sdvdl i plan som hijd anslutet +ill
rikets aystem.

I samband med unders8kming av mBjlighotorna f8r avlopps-

infiltration, har konstatersta att grundens ytlager inom

onrddets sddra och vistra delar bestdr av omvixlande ler-
och sandskikt, medan grunden i den nordistra delen bestir
av blockig morén.
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Faatighetsbildning
och bebyggelse

Befintlige firhil-
landan

Planforelaget

-1 -

24

Befintlig bebyggelse Aterfinnes huvudsakligen inom plan-
omrddets vistra hilft., Hir har fram till 1950-taleta bEr--
Jan ett Tlertal tomtplatser avstyckaete fir fritidsatugor.
Paptighetsbildningsn har skett planlist och tomtplatserra
har i ett flertzsl fall givits sd stor oreal att de far to-
traktss som exploateringsfastigheter.

Avstyckningarnee storlek har medfirt att stora delar av
stranden inom detta avsnitt fir ndrvarande icke dr dtkom-
lig pd allemansrdttslig ground.

Omrédot Hr till stiérre del gkogbevixt. Det deles ungefix
pd mitten av on skogklidd mordnds., Inom den vistra ¢ ien
ir terrdngen kuperad, med forekomet av block och berg 1
dagen. Vegotationen utgbres hir av barrblandskog med in-
slag av lovtrid. C:a tvd hoktar merk, cmedelbart vister om
morinfson, bestidr av gommal &ker- och dngsmark. Lingst i1
vister sluttar stranden kraftigt mot vottnet och &r inom
dotta svenitt stenigz och blockig. Mot emrddets mitt blir
lutningen mindre och blockigheten avtar. Omrddets andra
hilft, Sster om mordnryggen, sluttsr mot sbder, mob en
ligpunkt i omrddets mitt, dir merken delvis dr fOorsumpad
och vessbevixt. I sdder avslutos omridet ay en udde, scx
bildets ov en 1z norinds med tat-vastlig strickning. “now
de hépgre portierna beslir vegotationen Svervidgande av parr-
skog, medan de ligre partiernz dr bevixta med lévekog cch
sly. I nordvist finns Sppne Hngsmarker, som tidigare wvoaris
uppodlade.

Pérelaget omfattar totalt ett TH-tal tomtplatser, varav 7
Hir bebyggds. C:a %0 obebyggda tomtpletser ligger inom foa
tigheten Bjdrksn 1:738 (inom férslagets viistra del) och =:¢
lika stovt ental inom det omrdde, som avetyckats fzin s a-
ma festighet (inom fdrslugets dstra del). Pir tomtplotscr-
na inom avatyckningslotten &r avsikten att exploataring:n
gkall ske sdsom gruppbycge i exploatirens regi, medan ov-
riga tomtplatser inom foralaget 1 [drsta Wand avscs fir on-
akilt bebyngande. Vid planléggningen har stirsta mdjliga
hinsyn togits 111 topografiska firhdllanden, befintlig be-
byggelse och det vigsysiem, som delvis finns utbildat. De
Sppne dngsmarkerna har i ator utstrickning ldmnats fria
frin bebyggelse bl.a. med tanke pd cr” - rderliga bollp aner
och lekytor for bsrnen. TvdA omrdden fér hemnindemdl har ut-
lag”s i plenen fér att tillgodose kommande bchov av angi-
rings- och upplagsplatser for smlbidtar. Fir det centrala
hamnomridet fdreslfs ° agrénsad byggnedsritt medan den tv-
riga delen av omrddet avses fir bilparkering och upplags-
platser uwicmhus. Inom det andrs hamnomrddet har bygimada-
ritten icke fixerats. Avsikten Hr att hi- uppféra et mind-
re antal s.k. sjdbodar.

Ett omride fir befintlig grundvettentikt ( 0 ) redovisas i
firaslageta nordistre hirh.
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Vatten och avlopp

Bzdplateor

Flangenomfdransea

-1% -

31-

Av den utftrda geotekniska undersikningen fér att utréna
mijligheterna fir merkinfiltration av avloppsvatten fram-
gir att infiltretion av avslammat spillvatten bedtms mdj-
lig inom planomridet.

Den vattentékt, som redovieass i planférslaget har prov-
pumpats och visat sig ge tillrdckligs vattenmingder fér
att firse hela planomrddet med c:a 150 liter per dygn och
tomtplats. Fér nér-azs redovisning av vatten och avlopps-
férhdllandena hinvisas till sdrskild utredning som ingdr
som bilaga i planiirendet.

Ingen naturlig badplats finns inom plancmridet. Med enkla
medel torde dock ett barnbad kunna ordnas. P8r Svrigt finns
goda badmijligheter vid Pristviken och Buskviken cra 2 s+ 5
kil-meter sydvist rm plancmrddet. Dessa badplatser frekv&n—
teras livligt av sommarbefolkningen runt Bjdrkslandet.

¥or genomfirandet av plamen firutsiittes att exploaterings-
avtal upprédtias mellan kommunen cch berdérda markexpleati-
ror.

Sundsvall den 3 mars 1967.

KOMMUNERNAS KONSULTBYRA - LBP

lennart Ringmar f Ivan Marklund
Arkitekt SAR Planingenjir

f%ﬁﬁ

:e} i W3 1.1_'|:'L1.|:1|.'1.:;|r1* unal fullmiktige den 27/11 1967 4 140,

I::']:'r:u .;t-:"' Stdarl 1-‘.‘u.1'1}
kom,fullm, ordi.

Tihae lnsstyrelsens ﬂﬂﬂMﬂﬂﬂ dene
mﬂgndl ImnisLJ'u.!.]JE‘t dﬂh{j
P& l%



Sundsvalls

Datum: 2026-04-01 Dnr: SBN-2024-00531
kommun

Andring av byggnadsplan fér
Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)
Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhillsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Viasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmiterikontoret

Medelpads Rdddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgister och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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Lantmadterimyndigheten

Sundsvalls kommun
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