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TYRENS

SAMMANFATTNING

Sundsvalls kommun planerar for nya bostader i det omrade som har kallats Sédra
kajen, mellan inre hamnen och centralstationen. Det nya bostadsomradet ska heta
Rosenborgskajen.

Denna MKB innehaller beskrivningar och bedémningar av miljokonsekvenser av tva
detaljplaner i det aktuella omradet. Den ena detaljplanen galler fyra kvarter med
flerbostadshus och ett gangstrak langsmed kajen. Den andra planen galler ett kvarter
med flytande bostader, som planeras inom vattenomradet i anslutning till kajen, samt
en utvidgning av smabatshamnen i samma omrade.

Nar planarbetet paborjades i slutet av 2017 gjords en sa kallad behovsbedémning for
att bestimma om en MKB skulle tas fram och vilka miljoaspekter som kunde anses
innebdra betydande miljopaverkan. Samrad med lansstyrelsen och miljékontoret
resulterade i att en MKB skulle behova ta upp foljande miljoaspekter: risk for olyckor
med farligt gods, fororenad mark, forandrad stadsbild, lek- och uppvaxtomraden for
fisk, vaxt- och djurliv i vattnet, miljokvalitetsnormer for luft och vatten, buller samt
strandskydd.

RISK FOR OLYCKOR MED FARLIGT GODS

| ndromradet kring Rosenborgskajen finns idag en bensinstation, en tankstation for
lastbilar samt en tankstation med tankbrygga for smabatar i hamnomradet.
Bensinstationen och tankstationen for lastbilar ligger inte inom foreskrivna
skyddsavstand for bostader, men tankstationen for battrafik kommer att behova flyttas
nar omradet bebyggs enligt planerna. Ovriga transporter av farligt gods pa narliggande
vagar paverkar inte riskbilden for de planerade bostaderna.

FORORENAD MARK

Historiskt har omradet anviants som upplagsplats for fraimst kol och travaror. Marken
dar bostadskvarteren ska uppféras har undersokts flera ganger for att se hur fororenat
det ar av tidigare hamnverksamhet pa platsen. Resultaten visar att hela omradet for
detaljplan ar fororenat och den fororening som dominerar ar PAH, polycykliska
aromatiska kolvaten. Forutom PAH finns arsenik och zink med halter 6ver riktvardet
for MKM (mindre kdnslig markanvandning). Den vastra delen dr generellt mer
fororenad dn den 6stra delen. Aven sedimenten pa botten utanfér kajen ar férorenade.
Innan bygget av bostader kan paboérjas kommer marken att saneras. Troligtvis kommer
fororenad jord att gravas upp och koras till en sarskild mottagningsanldaggning. Efter
saneringen kommer marken att vara lamplig for bostdder utifran Naturvardverkets
riktvarden.

FORANDRAD STADSBILD

Rosenborgskajen ligger precis utanfor Stenstaden, som ar klassad som riksintresse for
kulturmiljovarden. De nya bostadshusen pa Rosenborgskajen riskerar att paverka
stadsbilden i Stenstaden negativt. De nya husens hojd kan gora att de tillsammans
med Bolagsverket och annan tillkommande bebyggelse i inre hamnen upplevs som
dominerande. | det planférslag som har legat till grund for bedomningarna i denna
MKB finns inga utformningsbestammelser, vilket innebar en risk att tillkommande
bebyggelse inte anpassas till Stenstadens bebyggelse. Siktlinjerna fran Stenstaden mot
vattnet kommer att paverkas, men detta bedéms endast innebdra en liten paverkan
eftersom siktlinjen redan idag ar paverkad av Bolagsverket.
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Foreslagna flytande bostader i vattnet utanfor kajen utgor ett fraimmande inslag i den
befintliga miljon och dndrar vasentligt karaktidren av hamnmiljé. Aven borttagandet av
de jarnvagsspar som nu finns i omradet innebar en paverkan pa kulturmiljon, dock
planeras dessa att tas bort dven om detaljplanen inte antas.

LUFTKVALITE

Halterna av luftféroreningar i omradet har berdknats bade for dagsldaget och for ar
2030. Idag ligger halterna av kvavedioxider (NO,) och partiklar mindre @ 10 um (PM10)
under géllande miljomal och miljokvalitetsnormer, men i sydvastra hornet, ndrmast
korsningen Landsvagsallén/Kopmangatan tangeras miljomalet for partiklar.
Trafikmangden till Rosenborgskajen berdknas inte 6ka namnvart med den planerade
bebyggelsen, eftersom omradet trafikeras redan idag da det anvands som parkering.
Paverkan av planforslaget gallande luftkvalitet bedéms som mycket liten eller
obefintlig. Om hansyn tas till att utslappen fran bilar férvants minska i framtiden
kommer luftmiljon med stor sdkerhet bli battre an idag med avseende pa NO..

BULLER

Berdkningar av buller inom planomradet har kommit fram till att ljudnivaerna kan bli
mellan 50 och 65 dBA utomhus. Bade E4:an och jarnvdagen bidar med buller till
omradet. | berdkningen forutsatts att Kolvdagen flyttas soderut och utgor
genomfartsgata med tio meter fran husfasad till nairmaste korfilt. Med detta
antagande klaras gallande riktvdarden for bostader, men det spelar stor roll hur nara
fasaderna de narmaste korfalten kommer att ligga. Den hogsta bullernivan, 62 dBA
berdknas uppnas vid fasaderna som vetter mot soder. Bostaderna kommer har att
behova anpassas sa att halften av bostadsrummen ligger mot ljuddampad sida,
alternativt kan sma lagenheter pa mindre an 35 m?placeras har eftersom hogre
riktvarden galler for dessa. | den 6vriga delen av planomradet kan fri planldsning
tillampas.

For de flytande bostdaderna ar berdknad ekvivalent ljudniva vid fasad som hogst 54
dBA. Eventuella uteplatser kan placeras pa de sidorna av husen dar ekvivalent ljudniva
ar hogst 50 dBA.

NATURMILJO OCH MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Sundsvallsfjarden har idag mattlig ekologisk status. De aktuella detaljplanerna kommer
att paverka fjarden genom att vattenyta tas i ansprak for flytande bostader och utékad
smabatshamn. Dartill kommer indirekta paverkan av okad battrafik med tillhérande
utsldapp och buller. En positiv paverkan ar att fororenad mark i Sundsvallsfjardens
avrinningsomrade saneras. Sammantaget bedéms paverkan bli marginell och inte
dventyra gadllande miljokvalitetsnormer.

Pa botten utanfér Rosenborgskajen forekommer viss vaxtlighet i form av alnate,
gronslick, tarmtang och fintradiga grénalger men botten beddéms inte hysa hoga
naturvarden. Det omrade som kommer att tas i ansprak for flytande bostader ar
relativt Oppet och exponerat for vagor samt ar for djupt for att utgéra nagot
huvudsakligt lek- och uppvaxtomrade for fisk. De flytande bostdaderna bedéms inte
utgora nagot hinder for vandrande fisk i den man de passerar detta omrade. En liten
negativ paverkan kan ske genom att vaxter pa botten kan férsvinna och fororenat
bottensedimenten kan réras runt sa att det blir mer tillgdngligt fér vattenorganismer.
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1 INLEDNING

1.1 BAKGRUND

Sundsvalls befolkning vaxer och det finns en efterfragan pa nya bostader. Sundsvalls
kommun planlagger darfér nasta etapp av det tidigare hamnomradet pa den sédra
sidan av Sundsvallsfjarden. Ett planprogram for hela Inre hamnen och Sédra kajen
upprattades av Stadsbyggnadskontoret 2010 och sedan dess har nagra kvarter i den
vastra delen av omradet bebyggts.

Denna miljokonsekvensbeskrivning, MKB, utgor en redovisning av miljékonsekvenser
for tva detaljplaner, en som avser flerbostadshus och gangstrak pa fastigheten
Ostermalm 1:6 och en som avser flytande bostader och utvidgning av smabatshamnen
pa fastigheten Stenstaden 1:4.

I anslutning till omradet finns idag kontor, handel, parkering, bensinstation,
smabatshamn, ett parkeringshus som ar under uppbyggnad samt ett bostadskvarter i
inre hamnen.
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Figur 1. Omréde som denné MKB galler ligger inom den roda ringen. Kartan &r hamtad fran
lansstyrelsernas WebGIS

1.2 PLANPROCESSEN

Nar en kommun upprattar eller dndrar en detaljplan ska kommunen enligt miljobalken
gora en miljobeddmning av planen om dess genomférande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Syftet med miljébeddmningen ar att integrera miljoaspekter
i planarbetet. Om detaljplanen bedéms kunna medféra en betydande miljépaverkan
ska en MKB upprattas. Sundvalls kommun har gjort bedémningen att genomférandet
av den aktuella planen kan innebara betydande miljépaverkan varfor denna MKB har
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upprattats. MKB:n har skrivits av konsultforetaget Tyréns, i samarbete med
planavdelningen pa Sundsvalls kommun.

| samradet kan de som berors av detaljplanen och medborgare i Sundsvalls kommun
[dmna synpunkter till kommunen. Darefter revideras planforslaget och stalls ut for

granskning, da ytterligare synpunkter inhdmtas innan planen antas av
Stadsbyggnadsnamnden.

DETALJPLANEPROCESSEN

Behovsbedom-
ning
Kommunen tar be-
slut om betydande

miljdpaverkan
(BMP). Lansstyrel-
sen yttrar sig om
beddmningen.

Planskede

Detaljplanen utfor-
mas. MKB tas fram
om kommun eller
l&nsstyrelse beslu-
tat att planen med-
for BMP.

Samrad

Kommunen haller
samrad med be-
rérda myndigheter,
organisationer,
sakagare och
andra som berdrs
av planforslaget.

Granskning

Kommunen pre-
senterar det slut-
liga planforslaget
och ger myndig-
heter, sakagare
och andra som be-
rors av planen moj-
lighet att lamna
synpunkter pa for-
slaget.

Antagande

Kommunen beslu-
tar att anta planen.
Lansstyrelsen kan
overpréva och upp-
hava detta beslut.
Enskilda sakagare
kan klaga pa be-
slutet och fa sina
synpunkter pro-
vade.

Laga kraft

Laga kraft innebar
att kommunens be-
slut att anta detalj-
planen inte langre
kan overklagas.
Genomfoérandet av
planen kan pabor-
jas.

Figur 2. Process for detaljplaner och MKB som pabérjats innan 2018 (vissa begrepp har andrats i nyare

processer)

2 AVGRANSNING

2.1

AVGRANSNING MILJOASPEKTER

En MKB ska behandla den huvudsakliga inverkan pa miljon som planens genomférande
kan forvantas ge upphov till. For de aktuella detaljplanerna pa Rosenborgskajen har
den behovsbeddmning som gjordes under 2018 utmynnat i bedémningen att féljande
miljoaspekter bor tas upp i MKB:n:

Forandrad stadsbild
Risk for olyckor med farligt gods
Férorenad mark
Lek- och uppvaxtomraden samt vandringsstrak for fisk
Vaxt- och djurliv i vattenomradet
Miljokvalitetsnormer for luft och vatten
Buller och vibrationer
Strandskydd.

Av dessa miljoaspekter har férandrad stadsbild, risker forknippade med transporter
farligt gods samt fororenad mark bedomts kunna medfora betydande miljopaverkan.

2.2

TIDSMASSIG AVGRANSNING

Beddmningen av berdrda varden och konsekvenser avser ar 2030, da omradet antas ha
utvecklats fullt ut i enlighet med planen.

2.3

GEOGRAFISK AVGRANSNING

Planomradet Rosenborgskajen redovisas i Figur 4 och planomradet Flytande bostader
redovisas i Figur 5. Miljokonsekvensbeskrivningen omfattar dven planernas
influensomrade, det vill siga det omrade som kan komma att paverkas av planernas
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genomforande. Influensomradet ar lite olika for olika miljdaspekter, men framforallt
handlar det om angriansande bebyggelse och platser med utsikt mot planomradet.

3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

3.1 PLANOMRADET OCH DESS OMGIVNINGAR

Omradet for detaljplanerna ligger i anslutning till Sundsvalls centrum, ca 200 meter
fran centralstationen. Planomradet Rosenborgskajen omfattar ca 3 hektar och anvands
idag for parkering, uppstallningsytor samt kérskola for moped/motorcykel. Delar av
planomradet ar avspadrrat sedan ungefar 10 ar tillbaka pa grund av dalig barighet.

Intill det aktuella omradet ligger en smabatshamn med plats for ca 100 batar.
Planomradet for flytande bostdder ligger precis 6ster om smabatshamnen och omfattar
ca 1,4 hektar. Vattendjupet narmast utanfor kajkanten varierar mellan 0,5 och 7
meters djup.

Vaster om planomradet ligger Bolagsverket, ett bostadskvarter i inre hamnen och
nagra byggnader med kontor och handel. Ett parkeringshus haller hosten 2019 pa att
uppforas sydvdst om planomradet. Soderut ligger en bensinstation och en
hamburgerrestaurang pa andra sidan Kolvdgen och dsterut ligger det sa kallade
ungdomsfiltet, en grdasplan som ibland anvands for lek och evenemang.

Marken lutar svagt fran centralstationen ner mot Sundsvallsfjarden (fran s6der mot
norr). Marken i planomradet bestar till storsta delen av fyllning men overgar i silt med
underliggande lager av isdlvssediment i de vdstsydvastra delarna av omradet.

3.2 RIKSINTRESSEN

Det aktuella planomradet ligger inte inom nagot riksintresseomrade som ar relevant
for denna MKB. | omradets narhet finns riksintressen for kulturmiljoévard, naturvard och
fiske, se Figur 3.

Riksintresse for kulturmiljovard har benamningen Sundsvall (Y8) och beskrivs utforligt i
kapitel 5.3. | Riksintresset ingar Sundsvalls stenstad, med rutnatsplan som harstammar
fran 1600.-talet och bebyggelse fran 1800-talets slut.

Seldangersan ar ett riksintresse for naturvard med motiveringen att an ar ett relativt
stort och oreglerat vattendrag som sina ovre delar hyser ett av Sveriges vardefullaste
bestand av flodparimussla. Den ar ocksa ett mycket betydelsefullt reproduktions-
omrade for havsoring och uppstroms Sundsvalls centrum hyser an och
Selangersfjarden ornitologiska och botaniska varden.

Vattenomradet utgor riksintresse for yrkesfisket som fangstomrade for lax och sik.
Vattnet som berors av de aktuella detaljplanerna ar klassat som vattenforekomst,
Sundsvallsfjarden (SE622339-172190). Aktuell status for vattenférekomsten redivisas i
kapitel 5.6.
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= = O T Al i /
Figur 3 Relevanta riksintressen i centrala Sundsvall. Réd farg markerar riksintresse kulturmiljovard, gront
markerar riksintresse naturvard och blatt markerar riksintresse yrkesfiske. Rosenborgskajen markeras med
lila cirkel. Karta frAn Geodataportalen, © Lantméteriet.

3.3 GALLANDE PLANER

3.3.1 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanen fér Sundsvall antogs 2014-05-26. Bland malen i éversiktsplanen finns
Sundsvall dr Norrlands huvudstad med fler éin 100 000 invanare, Fler jobb i nya och
véixande féretag och organisationer bidrar till en hdllbar utveckling och Sundsvall
erbjuder trygghet och livsmiljé i toppklass ddr alla ges mdjlighet att vixa i ett
klimatsmart och klimatscikert samhdille. Oversiktsplanen foreslar utbyggnadsomraden
som ar mojliga att utveckla till ar 20210och hdr namns bland annat planlaggning av
Sodra kajen (dar aktuellt planomrade ingar) for bostadsbebyggelse med hog
exploateringsgrad for att tillgodose behovet av lagenheter i flerbostadshus.

3.3.2 DETALJPLAN

For planomradet galler en detaljplan fran 1977 - Férslag och utvidgning av
stadsplanen fér Sundvall betrdffande INRE HAMNEN, 1977-04-27. Gallande plan
medger i huvudsak hamnandamal, gatumark och jarnvagsandamal.

3.3.3 ANDRA RELEVANTA PLANER OCH PROGRAM

RIKARE, en hadllbar tillvixtstrategi till 2021 ar ett 6évergripande styrdokument for
hela kommunkoncernen med strategier for konkurrenskraft, fornyelse och hallbar
utveckling.

Sundsvalls bostadspolitiska program, antaget av kommunfullmaktige 2014-06-23,
innehaller mal och handlingsplan for Sundsvalls kommuns bostadsférsorjning med
sikte mot ar 2021. Programmet innehaller mal och visioner, riktlinjer for
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bostadsforsorjning samt handlingsplaner for ett 6kat bostadsbyggande och for
befintligt bostadsbestand.

Programmet for friskare luft i Sundsvall, antaget av kommunfullmaktige
2014-09-29, har tagits fram for att kunna uppfylla miljokvalitetsnormen for partiklar
och kvavedioxid i Sundsvall. Atgardsprogrammet innebir bland annat att alla
nybyggnationer av bostader eller arbetsplatser i centrumomradet undersoks sa att inte
utslappen av luftféroreningar 6kar.

Det finns ocksa en Vatten- och avloppsplan, en Grénplan, uppdelad pa olika delar av
kommunen, en Oversiktlig kulturmiljéinventering samt en Kustplan. Kustplanen ror
dock inte Sundsvalls centrum, dar aktuellt planomrade ligger.

3.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar mal faststallda av regeringen for att forebygga eller
atgarda miljoproblem. De kan galla hela landet eller for ett begransat geografiskt
omrade. Normerna ar styrmedel for att pa sikt uppna Sveriges miljomal och de flesta
av miljokvalitetsnormerna baseras pa krav i olika direktiv inom EU.
Miljokvalitetsnormerna finns reglerade i miljobalkens 5:e kapitel.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet. | kapitel 5 i
denna MKB beskrivs gdllande miljokvalitetsnormer och planens inverkan pa dem i
redovisningen av miljoaspekterna buller, luftkvalitet och vatten.

4 ALTERNATIV

| denna MKB kommer konsekvenserna av de nya kvarteren enligt planférslaget att
jamforas bade mot dagsldget, hur det ar idag 2019, och nar det ar relevant dven mot
nollalternativet, hur det blir om planen inte gar igenom. Som malar fér beskrivningen
av planforslaget och nollalternativet har ar 2030 anvants.

41 NULAGET

| dagslaget utgors planomradet av en stor, obebyggd grusad eller asfalterad plan yta.
Runt det aktuella omradet finns handel, kontor, bostader och en hel del
parkeringsytor. Ett gammalt jarnvagsspar gar genom omradet.

42 PLANFORSLAGET

De tva detaljplanerna som denna MKB behandlar innebar exploatering av
Rosenborgskajen for bostadsbebyggelse. Narmast vattnet kommer ett gangstrak och
en lokalgata att iordningstallas. Innanfor gatan planeras fyra kvarter med
flerbostadshus, se Figur 4. | vattnet i utanfor det nya gangstraket planeras flytande
bostdder, se Figur 5. | det forslag till planbeskrivning som har legat till grund for
denna MKB beskrivs dven en utvidgning av smabatshamnen med fler platser for
besdkare.

Eftersom en MKB ska tas fram parallellt med planen har vissa bedémningar i denna
handling gjort utifran utkast till plankarta och planbeskrivning, vilka kan komma att
justeras infor samradet. Da syftet med MKB:n ar att interagera i planprocessen dr detta
en naturlig foljd av arbetssattet och bedémningar i MKB:n kan behova justeras i senare
skeden i processen.
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Figur 5. Planarta FIytande bostader, arbetsmaterial 2019-12-13

Det finns ett planprogram, Program for Inre hamnen - Sédra kajen, som upprattades
av Stadsbyggnadskontoret 2010, med planer och visioner for ett omrade mellan
Bolagsverket/Hamntradgarden i vaster och postterminalen i 6ster, se Figur 6.
Planprogrammet beskriver hur Inre hamnen och Sédra Kajen skulle kunna se ut i
framtiden och ar en ram for kommande detaljplaner, men ar inte juridiskt bindande.
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program for

INRE HAMNEN - SODRA KAJEN

upprittat av stadsbyggnadskontoret i samarbete med sweco
januari 2010

Figur 6. Planprogram for Inre hamnen - Sédra kajen, 2010

Vid beskrivningen av konsekvenser i denna MKB kommer endast de nu aktuella
detaljplanerna for fyra bostadskvarter och ett kvarter med flytande bostader att
varderas och inte de visioner for resterande delar av Sédra kajen-omradet som finns i
planprogrammet.

For de narliggande kvarter som redan har beslutade detaljplaner, men dannu inte hunnit
bebyggas, forutsatts att byggnader kommer att uppforas i enlighet med beslutad plan.
Pa fastigheten mellan bolagsverket och planomradet forutsatts det alltsa finnas fardiga
bostadshus och lokalgator ar 2030 och parkeringshuset som nu byggs pa i kvarteret
Stuvaren kommer naturligtvis att vara fardigbyggt.

4.3 NOLLALTERNATIVET

Nollalternativet beskriver hur platsen och omgivningen ser ut och fungerar 2030 om
den aktuella detaljplanen inte antas. Nollalternativet fér Rosenborgskajen innebar att
den detaljplan som galler nu fortsatter att gdlla och markanvandningen begransas till
hamn- och jarnvdgsandamal samt gatumark. | praktiken ar det inte aktuellt med vare
sig hamnverksamhet eller jarnvdg, utan marken forutsatts fortsatta anvandas framst
som parkeringsyta. Det gamla jarnvagsspar som gar genom omradet planeras dock tas
bort dven om de aktuella planerna inte genomfors.

Vattenomradet utanfor kajen kommer i nollalternativet inte att bebyggas med bostader
och tankstationen for fritidsbatar som idag ligger inom planomradet kan ligga kvar.

Inom intilliggande fastigheter som har en faststalld, ny detaljplan kommer byggnader
att vara uppforda vid malaret 2030, vilket alltsa skiljer nollalternativet fran dagslaget,
da det idag finns stora parkeringsytor mellan Bolagsverket och planomradet.

Aven férhallanden i omvirlden skiljer nollalternativet fran nuliget, t ex berdknas
bilarnas utslapp komma att ligga pa en betydligt lagre niva nar en stor andel av
fordonsflottan ar elbilar, vilket paverkar berdakningen av luftféroreningar i
nollalternativet.
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5 MILJOKONSEKVENSER

5.1 RISKER: FARLIGT GODS OCH TANKSTATIONER

En riskutredning for detaljplanen har tagits fram och bifogas som bilaga 3.

5.1.1 NULAGE

| ndromradet kring Rosenborgskajen finns idag en bensinmack i korsningen
Kolvdgen/Landsvdgsallén, en tankstation for lastbilar vid Kolvigen samt en tankstation
med tankbrygga for smabatar i hamnomradet. Tankstationerna finns markerade i Figur
7.

Sedan 2017 ar det inte langre tillatet for genomfartstrafik med farligt gods genom
centrala Sundsvall, sadana transporter hanvisas till E4, E14 och Johannedalsvagen till
Sundsvalls hamn. De transporter av farligt gods som forekommer i denna del av
centrala Sundsvall ar saledes normalt endast transporter som forsorjer lokal handel
och foretag i staden. Sadana transporter kan féorekomma pa Kolvdagen, Stuvarvdgen och
Landsvdgsallén. Utdver dessa vdagtransporter sker en hel del transport av farligt gods
pa jarnvdagen, ca 180 meter sdder om omradet.
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Figur 7. Befintliga tankstationer i naromradet.

5.1.2 PLANFORSLAGET

Den planerade bebyggelsen innebadr i sig inte nagra tillkommande risker.
Tankstationen med tankbrygga for smabatar planeras att flyttas vid genomforandet av
planerna, men nagon ny lokalisering ar annu inte bestamd.

5.1.3 PAVERKAN OCH KONSESVENSBEDOMNING

Den riskutredning som genomforts (se bilaga 3) visar att antalet transporter med
farligt gods i omradet dr sa liten att narheten till vigarna inte paverkar riskbilden for
de planerade bostdderna.

Narhet till bensinstation anses heller inte paverka riskbilden i och med att
skyddsavstandet 6verstiger de rekommenderade 12 respektive 25 meter som anges i
riktlinjerna. Inte heller dieselcisternen som tillhor tankstationen for lastbilar beddéms
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paverka riskbilden da avstandet uppfyller de rekommenderade avstanden som framgar
i riktlinjerna.

Det ndrliggande vattnet trafikeras endast av smabatar som hor till bathamnen.
Battrafiken bedoms ddrmed inte medfdra nagra risker pa bostadsomradet. Den
tankstation for battrafik som idag ligger mycket nara planerad bebyggelse planeras att
flyttas vilket ocksa visats vara nédvandigt ur risksynpunkt i och med att
rekommenderade avstand mellan cistern och bostader éverskrids.

5.1.4 FORSLAG TILL ATGARDER

Vid uppréattande av ny detaljplan bor det tydligt framga att ingen bebyggelse far
placeras inom 25 meter (skyddsavstand) fran bensinstation samt 9 meter
(skyddsavstand) fran tankstation med tillhdrande dieselcistern utan ytterligare
utredning

52 FORORENAD MARK

Naturvardsverket har tagit fram vagledningsmaterial (Naturvardsverket rapport 49138)
som anvands for att beddéma risker och behov av atgarder for fororenade omraden.
Metodiken klassificerar fororenad jord beroende av aktuella @mnens toxicitet,
fororeningshalter och fororeningsmangd samt objektets kdnslighet och skyddsvarde.
Exempelvis klassas bostadsomrade som ett kdnsligt objekt emedan industriomrade har
lagre kanslighet. Naturvardsskyddade omraden har hégre skyddsvarde jamfért med
parkmark.

| vagledningsmaterialet finns tva generella antaganden som utgar fran tva olika
markanvandningstyper: kdnslig markanvdndning (KM) och mindre kdnslig
markanvindning (MKM). Baserat pa dessa markanvandningar har Naturvardsverket
berdknat generella riktvarden for vanligt forekommande fororeningar
(Naturvardsverket rapport 5976).

For Rosenborgkajen har platsspecifika riktviarden beraknats som utgar fran tva olika
marknivaer, dels oversta 0-1 meter och dels for storre djup dn 1 meter. Eftersom
manniskor exponeras av fororeningar i olika hog grad beroende pa hur tillgdangliga de
ar, mojliggor djupindelade riktvarden en riskbedémning som battre speglar de aktuella
riskerna. Djupindelningen fér markklasserna avser djup fran blivande markyta och har
anpassats utifran att kdllare planeras i byggnaderna.

5.2.1 NULAGE

Historiskt sett har omradet vid kajen bestatt av varv, upplagsplats och lastplats. Kol
har lagrats pa stora delar av omradet och tra- och massavaror har lastats. Vastra delen
har under en period bestatt av bangard med ett flertal jarnvagsspar. Ostra delen
bestod tidigare av bradgard tillhérande Mons sagverk, som lag langre o6sterut.

Marken i omradet har undersokts med avseende pa fororeningar i flera omgangar
(2001 SGI, 2006 Vagverket konsult, 2007 Tyréns, 2009 Ramboll, 2018 Tyréns m.fl.).
Resultaten visar att hela omradet fér detaljplan ar fororenat. Den férorening som
dominerar ar PAH, polycykliska aromatiska kolvaten, vilka finns i marken i halter 6ver
gransen for farligt avfall. Férutom PAH finns arsenik och zink med halter éver MKM och
kadmium, kobolt, koppar, bly och oljerester (alifater) forekommer med halter dver
riktvardet for KM. Den vastra delen ar generellt mer férorenad an den ostra delen.
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Hela undersékningsomradet utgors av fyllnadsmaterial mestadels bestaende av grusig
eller siltig sand med inslag av byggrester sa som tegel, flinta, trd och kol. Tjockleken
pa fyllnadslagret varierar fran 1 till 8 meter, i regel med 6kad tjocklek ut mot fjarden.
Fyllnadsmassorna vilar pa en rustbadd som underlagras av naturlig mark bestaende av
siltig finsand. Rustbadden ligger pa ett djup av ca 2,5 meter under befintlig markyta.
Marken lutar fran centralstationen svagt ner mot Sundsvallsbukten fran séder mot
norr.

Grundvattenytan ligger mellan 1,0 och 2,5 meter under markytan och
grundvattenstromningen ar norrut, mot Sundsvallsfjarden. | omradet narmast fjarden
beddms grundvattennivans variationer paverkas av havsnivan. Metallhalterna i
grundvattnet visar pa mycket laga halter upp till mattlig halt (klassning enligt
foreskrifter fran SGU, 2013).

Fororeningsgraden i sedimenten bedéms vara hog till mycket hog for organiska
miljogifter. Gdllande metaller sa visar analyserna pa stor till mycket stor avvikelse i tva
av fem prover.

5.2.2 PLANFORSLAGET

Planomradet ska planlaggs for bostadsdandamal inklusive park- och gatumark. | havet
utanfor kajkanten kommer det att slas en spont samt palar och palplattor innanfor
sponten.

Saneringen av omradet har pabdrjats vintern 2019 i den del som ligger ndarmast
vattnet. Dar finns en upprattad §28-anmalan som beskriver hur saneringen ska ga till. |
omradet fran kajkanten och fram till planerad kvartersmark (se Figur 8), kommer all
jord ned till 2 meters djup att grdavas upp for att sakerstalla att icke tjalfarligt material
anvands i uppbyggnad av kaj, parkytor och gator. Utdver detta kan schakt ske pa
storre djup med syfte att avlagsna fororeningshalter som Overstigande atgardsmalen.
Ndrmast kajkanten kommer schakt att ske ner till rustbadden, vilken rivs inom den yta
som redovisas i Figur 8.

| resterande del av planomradet kommer saneringen av marken att utforas i ett senare
skede och omfattningen har darfor inte planerats i detalj annu.
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Figur 8. BI& heldragen linje visar omrade for §28-anmalan. Radlila streckad linje visar grans mellan
atgardsmal for kaj- och parkmark och gatumark. Orange streckad linje visar det omréde dar schakt
kommer att ske for att riva rustbadd.

5.2.3 PAVERKAN OCH KONSEKVENSBEDOMNING

Inom planomradet kommer all mark som innehaller féroreningar éver de platsspecifika
riktvdrdena att saneras. Att beddma saneringsbehovet med hjalp av platsspecifika
riktvdarden innebdr att mangden jord som behover grdavas upp och koéras bort fran
omradet blir mindre 4n om endast generella riktvarden skulle ha anvants. Detta
beddms som positivt ur miljésynpunkt.

De styrande faktorerna for saneringen av PAH bedéms vara skydd av grundvattnet,
inandning av angor och hudkontakt. Hudkontakt uppstar frimst i samband med
gravarbeten och da under en kortare tid an den generellt antagna. Damning bor
undvikas i storsta mojliga man for att undvika att PAH-férorenat damm paverkar
manniskor. Om PAH-féroreningar éver riktvardena skulle lamnas kvar i jorden bedéms
att den storsta risken skulle utgdras av i inandning av angor som kan tranga upp fran
marken och in i byggnader .

Om metaller 6ver de platsspecifika riktvardena skulle lamnas kvar i marken skulle det
innebdra en risk avseende riskerna intag av vaxter, intag av jord, markmiljéskydd och
skydd av ytvatten. Ytvatten skulle riskera att férorenas genom lackage av
metallfororeningar fran marken. Vid markarbeten i samband med bebyggelse av
omradet skulle fororeningar kunna spridas med grundvattnet och orsaka skador pa
narbeldagna vattenekosystem.

Planforslaget innebar att omradet blir sanerat vilket har positiva konsekvenser for bade
manniskor och miljon. Risken for lackage till ytvatten och grundvatten kommer att
minska vid sanering vilket bedéms som en positiv konsekvens. Om rekommenderade
skyddsatgarder vidtas bor darfor riskerna for paverkan pa manniska och miljoé bli sma
och acceptabla.

5.2.4 FORSLAG TILL ATGARDER

Sanering av fororenad jord utfors ned till framtagna atgardsmal. Efterbehandlingen
kommer sannolikt att utféras som schaktsanering av fyllnadsjorden och
omhandertagande pa mottagningsanlaggning. Arbetsomradet bor inhdagnas fram till att
aterfyllning har utforts. Damningsbegransande atgarder vidtas vid risk for damning,
for att inte skapa oldgenhet for de som vistas i och i narheten av omradet. Vid en
sanering ar den framsta halsorisken hudkontakt vilket i forsta hand ar aktuellt for
saneringspersonal. Denna typ av exponering kan undvikas med vanlig
skyddsutrustning sasom heltackande klader och handskar. Upplagda massor boér
skyddas mot blast for att motverka damning och emissioner.

53 §FORANDRAD STADSBILD

En ldngre version av nedanstaende beskrivning och bedémning av kulturmiljévarden
finns i bilaga 2.

5.3.1 NULAGE

Rosenborgskajen ligger precis utanfor riksintresseomradet med beteckningen
Sundsvall [Y8]. Kulturmiljovardens riksintressen ar utpekade av Riksantikvarieimbetet
dar dven lansstyrelse och kommun ar delaktiga. De utpekade riksintressena ska
hanteras i kommunerna 6versiktsplanering. | Oversiktsplan Sundsvall 2021 finns
riktlinjer for forhallningssatt till kulturmiljé. Bland annat formuleras "kommunen ska i
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planering, tillstandsgivning och verksamhet skydda omrdaden med héga kulturvirden”
och "alla omrdden och miljber har kulturarvsvirden och dven i de flesta fall estetiska
och andra upplevelsevirden som ska beaktas i alla plan- och bygglovsdrenden”.

Riksintresset motiveras med féljande beskrivning: Stadsmiljé och centrum i en
industriregion. Unikt uttryck for sagverksindustrins expansion och det sena 1800-
talets burgna stadsbyggande med storstadsmadssiga ambitioner samt parallellt harmed
utbyggd arbetar- och hantverkarfoérort.

Riksintressets uttryck beskrivs enligt foljande: Stadskdrnans rutnatsplan som i grunden
harstammar fran 1600-talet och de forandringar och utvidgningar som genomfordes
vid 1800-talets slut. Stenstadsbebyggelsen som tillkom under en kort period efter den
forodande branden 1888. Hamn- och jarnvagsmiljoer. Stenhammaren med
trabebyggelse, karaktaristiska uthus och tradgardar.

5.3.2 PLANFORSLAGET

Planforslaget innebar att byggnader for bostader uppfors i ett omrade dar det tidigare
funnits hamnverksamhet samt att ett vattenomrade som inte forut har varit bebyggt
tas i ansprak.

Idag finns inte manga spar av den tidigare hamnverksamheten pa platsen, men
jarnvagsrals som mojliggjorde lastning till tag finns annu kvar inom planomradet.
Jarnvdagssparen planeras att tas bort inom nagra ar oavsett om de nya detaljplanerna
genomfors eller ej.

5.3.3 PAVERKAN OCH KONSEKEVENSBEDOMNING

De planerade byggnadshdjderna riskerar, tillsammans med den bebyggelse som
kommer att tillkomma enligt redan beslutade detaljplaner i Inre hamnen, att bli
dominerande. Detta kommer att innebara en paverkan pa stadsbilden aven i
Stenstaden. | det planférslag som har legat till grund for bedémningarna i denna MKB
finns inga utformningsbestimmelser, vilket innebar ytterligare en risk att
tillkommande bebyggelse inte forhaller sig till Stenstadens bebyggelse. Paverkan pa
Stenstadens stadsbild bedoms innebdra en risk fér medelstor negativ konsekvens.

Planforslaget leder till ett avbrott av befintliga siktlinjer fran vast till 6st genom
Stenstaden, vilket innebar att en del av ett av riksintressets karaktdarsdrag paverkas
negativt. Avbrottet av den fria sikten fran Stenstaden bedéms som en liten indirekt
konsekvens, eftersom siktlinjen redan idag ar delvis bruten av Bolagsverket och
kommer att skymmas ytterligare genom de kvarter som planeras mellan bolagsverket
och Rosenborgskajen (dessa kommer att byggas aven i nollalternativet). | och med att
det inte sker nagon fysisk forandring inom riksintresset ar paverkan indirekt.

Foreslagna byggnader med placering i vattnet utanfor kajen utgor ett fraimmande
inslag i den befintliga miljon och andrar vasentligt karaktaren av hamnmiljo.
Utformning och placering skapar snarare karaktaren av t.ex. fiskeldage, vilket paverkar
lasbarheten och forstaelsen av platsen pa ett negativt satt da detta inte har varit en
anvandning pa platsen under dokumenterad tid.

Jarnvdagssparen genom omradet har idag en vl synlig placering i omradet och innebar
en koppling till historien genom dess placering mellan det gamla stationshuset och
ovriga jarnvagsrelaterade byggnader. Att sparen tas bort leder till att viktiga samband
for forstaelsen av platsens historia forsvinner. Denna paverkan beddéms dock som
mycket liten eftersom sambandet mellan de jarnvagsrelaterade byggnaderna i den
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fysiska miljon ar svagt och redan avbrutet i och med annan senare tillkommen
bebyggelse. Jamfort med nollalternativet innebar borttagandet av jarnvagssparen inte
nagon skillnad i paverkan, eftersom de kommer att tas bort dven om planen inte
genomfors.

Sammantaget bedoms detaljplaneférslaget fa negativa konsekvenser for kulturmiljon.
Dessa beddms vara sma i vissa aspekter och medelstora i andra. Paverkan bedéms
dven ske i nollalternativet, sarskilt den irreversibla atgdrden att jarnvdgssparen tas bort
fran omradet. Konsekvenserna av den aktuella planen kan minskas om den tilltdnkta
bebyggelsen i detaljplanen anpassas efter Stenstadens utformning och kulturhistoriska
varden.

5.3.4 FORSLAG TILL ATGARDER

Byggnadshéjder och siktlinjer

For att minska den negativa paverkan som en nybyggnation far pa upplevelsen av
riksintresset skulle byggnadshdjderna kunna sdnkas. Detta for att nytillkommande
bebyggelses volymer och dimensioner som kan konkurrera med Stenstaden inte ska
riskera att bli dominerande. Enligt rapporten Férhdllningssditt till skyskrapor -
Riksintresset Sundsvall (Y8) fran 2017, ligger det aktuella planomradet inom ett
omrade som beddms som kdnsligt landskap nar det galler héga byggnader.
Rekommendationen enligt denna ar bland annat att placera héga byggnader i utkanten
av staden, och aven att det behdvs en noggrann analys av paverkan pa siktlinjer och
vyer av Stenstaden. Enligt samma rapport, vilket dven framgar av
riksintressebeskrivningen, ar siktlinjerna genom Stenstaden som strdcker sig ut mot
havet viktiga for bevarandet av riksintresset.

Utformning

Stenstadens karaktaristiska arkitektur ar en viktig vardebdarare for uppratthallande av
riksintresset. For att inte riskera att ny bebyggelse paverkar denna arkitektur sa att
upplevelsen av Stenstadens bebyggelsemiljo forsamras, bor utformningen av
nytillkommande bebyggelse forhalla sig till och underordnas Stenstadens arkitektur.
Detta kan goras pa flera olika satt i utformningen av ny bebyggelse. Det betyder inte
att ny bebyggelse ska se ut precis som den gamla, det ar snarare av vikt att
Stenstadens arkitektur far vara sdregen. Utformningen av de nya kvarteren bor forhalla
sig till Stenstaden for att skapa en harmoniserande, och inte dominerande miljo, dven
om den pa flera satt ocksa kontrasterar. Hoga krav pa utformning kan stallas i
bygglovsprocessen och i de markavtal som kommunen som markagare ingar med en
exploatér. Ovan namnda rapport fran 2017 innehaller dven en rekommendation att
utformning och materialval studeras noggrant med utgangpunkt i omgivande miljo.

Kompensationsatgdrder

Nar jarnvagssparen rivs innebdar det en forlust av kulturhistoriskt varde och negativ
paverkan pa riksintresset. Kompensationsatgarder kan bidra med information som kan
fa betydelse for lasbarheten och upplevelsen av en plats. Exempel pa sadana
kompensationsatgarder ar informationsskyltar med text och illustrationer gallande
platsens tidigare anvandning.

Ytterligare utredningar

For att ytterligare utreda taligheten hos riksintresset rekommenderas en antikvarisk
talighetsanalys. Denna kan bidra till att utreda vilka byggnadsvolymer och hdjder som
kan uppforas utan att riksintresset paverkas negativt, bade vad galler byggnaderna pa
land och i vattnet.
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5.4 LUFTKVALITET

En luftutredning med berdkning av nuvarande och framtida fororeningshalter i luften
finns i bilaga 4 och sammanfattas nedan.

5.4.1 NULAGE

Luftmiljon for planomradet beddéms for nuldget utifran berdakningar som genomfoérts
2015 med berdakningsprogram Simair och 2018 med berdkningsprogrammet VOSS.

Arsmedel for kvavedioxid, NO, berdknas med SIMAIR till 12-14 pug/m3 for
planomradet. For dygnsvdrdena ligger halterna pa 22-28 ug/m3 men langs sodra
delen av planomradet lokalt 28-30 ug/m3. Timmesvarden ligger pa 35-40 ug/m3 men
lokalt 40-45 pg/m3 ldngs med sodra delen. Halterna ligger konsekvent under bade
miljokvalitetsnormerna (MKN) och miljémal for alla statistiska matt for planomradet.

For PM10 (halt av partiklar mindre an 10 pm) berdaknas arsmedel till 12-14 och
dygnsvardena till 18-22 ug/m3 for planomradet. Dessa halter ligger under de nivaer
som anges i gallande miljokvalitetsnormer (MKN) och miljomal. | sydvastra hornet och
langs sydligaste delen av planomradet ligger halterna nagot hogre med arsvarden i
intervallet 14-16 ng/m3 och dygnsvarden pa 22-26 ug/m3. Har tangeras miljomalet
(15 pg/m3) for arsmedelvardena. | berdkningarna som genomférts med Simair ses att
halterna klingar av relativt snabbt fran den vdltrafikerade korsningen Landsvagsallén -
Parkgatan.

For berdakningarna av nuldget i VOSS fas god 6verensstammelse mot berdkningarna
som genomfordes 2015 i Simair. For att fa en osdkerhetsbedémning genomfordes
berdkningar fér ogynnsamma férhallanden. Det ger generellt sett hogre halter men
miljdmalen klaras for samtliga statiska matt i planomradet féorutom NO, timvarden dar
miljomalet 6verskrids.

5.4.2 PAVERKAN OCH KONSEKVENSBEDOMNING

For det utbyggda alternativet ar resultaten liknande nuldget, detta eftersom
trafikmangderna ar i samma storleksordning och modellen inte tar hansyn till
forandrade utslappsmangder fran fordonsflottan i framtidsscenariot.

For planomradet har de tva gaturum med mest trafik och trangst gaturum valts ut och
berdknats. For dessa vagar, som far representera luftmiljon for hela planomradet,
ligger de berdknade halterna under bade MKN och miljomal, forutom fér NO2
timvarden dar det ogynnsamma scenariot precis éverskrider miljomalet. Kolvdgen
ligger i anslutning strax soder om planomradet, halterna ligger dven har under MKN
och miljdmalen men fér ogynnsamma férhallanden kan miljomalet for NO2 timmedel
overskridas.

Trafikokning ses framst pa Kolvagen osterut och fran Landsvagsallén till Kolvagen.
Trots det fas endast férandrade haltberdkningar i VOSS for dygns- och timvardena for
Landsvagsallén till Kolvagen. Halterna 6kar nagot, vilket fraimst beror pa okad trafik
och nagot hogre byggnader pa vastra sidan av gaturummet.

Paverkan av planforslaget gallande luftkvalitet bedoms som mycket liten eller
obefintlig. Om hdnsyn tas till att utslappen fran fordonsflottan i det framtida scenariot
kommer att minska kommer luftmiljon med stor sdkerhet bli battre med avseende pa
NOZ2. Ingen hdnsyn har tagits till att de langvdga transporterna, fran utlandet och
regionalt, av partiklar och kvavedioxider kan fordndras i det framtida scenariot.
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5.4.3 FORSLAG TILL ATGARDER

Allméanna atgarder som framjar god luftmiljo ar forst och framst att minska den trafik
som ger upphov till utslapp av kvaveoxider, NOx och partiklar, PM10. Det kan goras
genom att leda om trafiken eller att férdela om sa viss del av de som tar bilen gar over
till att anvanda kollektivtrafik eller gang- och cykelvdagar. Att minska
dubbdacksanvdandningen paverkar PM10-halter, liksom hur vintervdghallningen skots
med avseende pa stadning och dammbindning. Byggnadstekniskt fas battre
ventilerade gaturum om man bygger med brutna fasader, mattlig héjd pa bebyggelsen
och breda gaturum.

5.5 BULLER

En trafikbullerutredning har tagits fram med berdkningar av bullernivaer i nulaget samt
for de planerade bostaderna. Utredningen bifogas i sin helhet med redovisning av
underlagsdata och berdkningsmetod i bilaga 1 och sammanfattas nedan.

5.5.1 PLANFORSLAGET

Planforslaget innebar tillkommande trafik till de planerade bostadskvarteren. Samtidigt
kommer ett relativt stort antal parkeringsplatser, vilka nu ar belagna pa samma yta, att
forsvinna. De skillnader i trafikmangder som planen kommer att medfora férvantas bli
forsumbara jamfort med ovriga trafikfloden i naromradet. Planforslaget innebar alltsa

inte i sig nagon trafikékning som paverkar bullersituationen.

Byggnaderna som planeras blir upp till 20 meter héga. Framtida kvartersstruktur ar
annu inte beslutad, men enligt skiss som tagits fram av WSP ( Figur 9) baserad pa
planprogrammet for Sodra kajen och Inre hamnen (se kapitel 4.2) kommer Kolvdgen
sa smaningom fa en ny strackning och flyttas soderut sa att den gar langsmed de
aktuella kvarteren pa Rosenborgskajen. En forandrad placering av Kolvagen ingar dock
inte i de nu aktuella detaljplanerna, dagens liage for Kolvagen ar ca 40 m fran de nya
husens fasader. Detta paverkar bullersituationen eftersom nivaerna vid fasaderna langs
Kolvdagen ar starkt relaterade till hur ndara kérbanan byggnaden ligger.
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Figur 9 Skiss pa majlig framtida kvarterstruktur Sédra kajen, WSP 2019.

5.5.2 PAVERKAN OCH KONSEKVENSBEDOMNING

Riktvarden for vilka bullernivaer som kan accepteras vid nybyggnation av bostader
finns i Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Vid en bostadsbyggnads
fasad far ekvivalent ljudniva inter éverstiga 60 dBA. For sma lagenheter som ar hogst
35 m? ar riktvardet 65 dBA. Riktvardet for uteplatser ar 50 dBA. Det finns dven
speciella riktvarden som galler om bostaden har en ljuddampad sida och en sida med
hogre bullernivaer samt riktvarden for ljudniva inomhus, se vidare bilaga 1.

En bullerberdkning har genomférts med utgangspunkt i paverkan fran trafik pa
narliggande vdagar och Sundsvallsbron samt tagtrafik pa jarnvagen.

Resultatet av berdakningen for ar 2030, da de nya kvarteren berdknas vara uppforda,
visar att omradet far ljudnivaer mellan 50 och 65 dBA. se Figur 10. E4:an bidrar med ca
50 dBA och tag bidrar med upp till 54 dBA till ekvivalent ljudniva i planomradet.
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Figur 10. Ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver mark. Ytterligare berakningsresultat och bilder finns i bilaga 1.

Figuren visar bland annat att fasader utmed Kolvdagen i sydvast som far hogst
berdknade ekvivalenta ljudnivaer, som hogst 62 dBA. Kolvdagen sdéder om de nya
byggnaderna planeras fa en ny strackning enligt det planprogram som togs fram 2010
(se kapitel 4.2) dar framtida kvartersstruktur ar skissad. Nivaerna vid fasad mot
Kolvdgen ar starkt beroende pa hur nara kdrbanan byggnaden ligger, i berdkningarna
ar avstandet knappt 10 meter till narmaste kérbana. Om den framtida dragningen av
Kolvdgen hamnar langre fran husfasaderna kommer ljudnivaerna mot detta hall att bli
lagre.

Da det ar slutna kvarter for de stora byggnadskropparna i séder blir ljudnivan for
fasader in mot garden klart lagre, det ar darfor lampligt att placera uteplatser in mot
garden da riktvardena for uteplatser ar lagre, 50 dBA ekvivalent. En gemensam
uteplats som uppfyller riktvardena inne pa garden kan ocksa vara ett alternativ till en
privat uteplats med samre ljudmiljo.

For de flytande bostdaderna i norr ar berdknad ekvivalent ljudniva vid fasad som hogst
54 dBA. Eventuella uteplatser placeras dar ekvivalent ljudniva ar hogst 50 dBA.

Vid ljudnivaer upp till 60 dBA kan fri planlésning tillampas. Med den placering av
byggnader och vagar som redovisats gar det i de flesta fall att tillampa fri planldsning.
Undantaget ar vid korsningen Kolvdgen och Stuvarvagen dar ekvivalent ljudniva ar over
60 dBA, som hogst 62 dBA. Dar kan sma ldagenheter placeras alternativt bostader med
hilften av bostadsrummen mot ljuddampad sida.
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5.5.3 FORSLAG TILL ATGARDER

UTEPLATSER

Uteplatser som har en berdknad ljudniva éver riktvdrdena 50 dBA ekvivalent ljudniva
eller 70 dBA maximal ljudniva, behéver forses med bullerskydd om riktvdrdena ska
klaras. Upp till 75 % inglasning accepteras for att det ska rdknas som en uteplats,
darmed kan ljudnivan sankas med upp till ca 10 dBA. For de slutna kvarteren klarar
uteplatser in mot garden i de flesta fall riktvardena utan bullerskydd, nagra undantag
kan finnas pa de dvre vaningsplanen. Om detta inte ar tillrackligt kan en gemensam
bullerskyddad uteplats inne pa garden vara ett alternativ som uppfyller riktvardena.
Om en bostad har tillgang till flera uteplatser, racker det att en av dessa uppfyller
riktvdardena.

LJUDREDUKTION

Fonster, eventuella friskluftsdon och ytterviagg maste dimensioneras sa att de har
tillracklig ljudreduktion for att klara riktvardet inomhus. Den berdknade ekvivalenta
ljudnivan ar som hogst 62 dBA och den maximala 73 dBA. | de flesta fallen ar det
maximal ljudniva som ar dimensionerande for atgarder.

56 MILJOKONSEKVENSNORMER FOR VATTEN

5.6.1 NULAGE

Detaljplanerna beror vattenférekomsten Sundsvallsfjarden (SE622339-172190; se Figur
11), som har mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormen
ar att mattlig ekologisk status ska besta ar 2027. For de ingaende kvalitetsfaktorer
som inte ar direkt kopplade till hamnverksamhetens fysiska paverkan pa
vattenforekomsten, bedéms det vara mojligt att uppna god ekologisk status
senast2027. Den kemiska statusen ska vara god kemisk ytvattenstatus med vissa
undantag.

| dagsldget finns ett samordnat recipientkontrollprogram fér Sundsvallsbukten, med
tva provtagningspunkter lite langre ut i fjarden (se Figur 12). Sundsvallsbuktens
vattenvardsforening ansvarar for provtagningsprogrammet.

De fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna kan férsamra den ekologiska statusen endast
fran hog till god eller fran god till mattlig. De hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna
kan forsamra den ekologiska statusen endast fran hog till god.
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Figur 11. Vattenfoérekomsten Sundsvallsfiarden samt omradet for flytande bostader (lila rektangel)
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Figur 12. Provtagningspunkter inom den samordnade recipientkontrollprogrammet fér Sundsvallsbukten.
Ansvarig organisation ar Sundsvallsbuktens vattenvardsforening. Pa den norra stationen (Mittpunkt
Sundsvallsfiarden) provtas bottenfauna. P& den sodra stationen (Sundsvallsbukten 320) provtas bland
annat fysikalisk-kemiska parametrar och vaxtplankton.
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6.5.2 EKOLOGISK STATUS

Enligt vattenmyndigheternas databas VattenInformationsSystem Sverige (VISS) ar
kvalitetskravet for vattenférekomsten klassad som Mdttlig ekologisk status. Detta
motiveras med att vattenférekomsten ar paverkad av hamnverksamhet.
Vattenforekomsten paverkas dessutom av utslapp fran industrier, stadsmiljé och andra
diffusa paverkanskallor och har en sdnkt status dven med avseende pa flera biologiska
kvalitetsfaktorer, kvalitetsfaktorer kopplade till 6vergédning samt férekomst av sdrskilt
fororenande dmnen. For de kvalitetsfaktorer som inte ar direkt kopplade till
hamnverksamhetens fysiska paverkan pa vattenférekomsten bedéoms det vara majligt
att uppna god status senast 2027. For att uppna en overgripande god ekologisk status
i vattenforekomsten som helhet kravs att det genomfoérs omfattande
forbattringsatgarder med avseende pa de hydromorfologiska forhallandena i
vattenforekomsten. Vattenmyndigheten beddmer att ett genomférande av sadana
atgarder skulle medféra att hamnverksamheten inte langre kan bedrivas i sin
nuvarande omfattning. Verksamheten bedoms utgodra ett sadant vasentligt
samhallsintresse och det bedéms vara ekonomiskt orimligt att vidta alla de atgarder
som kravs for att na god ekologisk status i vattenférekomsten som helhet.

Kvalitetsfaktorn Morfologiskt tillstand har annu inte klassificerats enligt Havs- och
vattenmyndighetens foreskrifter (HVMFS 2013:19).

For andra paverkanskallor an hamnverksamheten stdlls krav pa att alla atgarder som
kravs for att uppna god status genomfors, sa att vattenférekomsten uppnar god status
for de kvalitetsfaktorer som paverkas av annat an hamnverksamheten (VISS 2019-06-
03).

Overgédning

Enligt VISS kan inte God ekologisk status med avseende pa ndringsamnen (eller
biologiska kvalitetsfaktorer som indikerar naringsamnespaverkan) uppnas till 2021, pa
grund av att 6ver 60 procent av den totala tillforseln av naringsamnen kommer fran
utsjon. Atgarderna for denna vattenforekomst behdver emellertid genomféras till 2021
for att god ekologisk status ska kunna nas till 2027.

Sdirskilda fororenande dmnen - zink och koppar

Vattenforekomsten uppnar ej god status med avseende pa zink och koppar.
Kallférdelningsanalys och atgardsutredning behovs innan faktiska atgarder kan
paborjas. Det bedoms idag omojligt att na miljokvalitetsnormen i tid och
vattenforekomsten far darfor en tidsfrist, tekniskt omojligt, till 2027.

Sdrskilda fororenande dmnen - icke-dioxinlika PCB'er

Vattenforekomsten uppnar ej god ekologisk status da gransvardet for PCB 6verskrids i
sedimenten. For att na god status behover vattenférekomsten utredas ytterligare.
Utredningen bor beskriva behovet av atgarder och lampliga metoder. Da atgarder inte
hinner genomforas och fa effekt i vattenforekomsten till 2015 faststalls en tidsfrist till
ar 2027 med att uppna god status med avseende pa PCB. Skalet ar tekniskt omojligt
eftersom det finns osdkerheter kring paverkanskallor och atgardsmajligheter.

Uppdrag: 294184, Rosenborgskajen MKB for DP 2020-01-13
Bestdllare: Sundsvalls kommun Stadsbyggnadskontoret

0:\SUN\294184\N\_Text\MKB for DP Rosenb efter granskning 20200113.docx
26(32)



TYRENS

Tabell 1. Ingéende kvalitetsfaktorer i beddmningen av ekologisk status. De hydromorfologiska
kvalitetsfaktorerna ar stodfaktorer till de biologiska kvalitetsfaktorerna och anvands endast i
statusklassificeringen om bade de biologiska och fysikalisk kemiska kvalitetsfaktorerna klassificerats som
hdg status (HVMFS 2013:19, se faktaruta nedan).

kvalitetsfaktorer

KVALITETSFAKTORER PARAMETER STATUS
Biologiska kvalitetsfaktorer
Vaxtplankton Klorofyll a Mattlig
Totalbiomassa -
Makroalger och gomfroiga Djuputbredning Ej klassad
vaxter
Bottenfauna Bottenfaunaindex (BQIm) Mattlig
Fysikaliska - Kemiska
kvalitetsfaktorer
Syrgasforhallanden Hog
Ljusforhallanden God
Ndringsdamnen Totalmangd kvdve - sommar Mattlig
Totalmangd kvave - vinter Mattlig
Totalmangd fosfor - sommar Mattlig
Totalmangd fosfor - vinter God
Lost oorganiskt kvave (DIN) - vinter Hog
Lost oorganiskt fosfor (DIP) - vinter Hog
Sarskilt férorenande dmnen Arsenik Mattlig
Koppar Mattlig
Zink Mattlig
Icke-dioxinlika PCB'er (6 PCB: Ej klassad
28,52,101,138,153,180)
Hydromorfologiska Ej aktuellt

FAKTARUTA: KLASSIFICERING AV EKOLOGISK STATUS OCH POTENTIAL

| HYMFS 2013:19 2 § anges att:

Vid klassificering av ekologisk status ska de biologiska kvalitetsfaktorerna vagas samman for
ytvattenforekomsten. Klassificeringen kan baseras pa underlagsdata fran grupp av ytvattenférekomster.

I de fall de biologiska kvalitetsfaktorerna ger resultatet god eller h6g status ska darutdver de fysikalisk-

kemiska kvalitetsfaktorerna vdgas samman. | de fall de biologiska och fysikalisk-kemiska

kvalitetsfaktorerna ger resultatet hog status ska darutéver de hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna vagas
samman. Vid sammanvagning av kvalitetsfaktorer ar den kvalitetsfaktor utslagsgivande som klassificerats

till samst status.
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5.6.2 KEMISK YTVATTENSSTATUS

Enligt VISS ar kvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus God kemisk ytvattenstatus med
undantag (mindre stranga krav) for bromerad difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar (Hg). Gransvardet for dessa overskrids i alla Sveriges
ytvattenforekomster. Utslapp av PBDE samt Hg har skett under lang tid i bade Sverige
och utomlands vilket lett till langvaga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk
deposition. Undantag dven for fluoranten, med tidsfrist till 2027.

Enligt nuvarande bedémning dr det fluoranten samt dioxiner och dioxinliknande
foreningar som bidrar till att vattenforekomsten ej uppnar god kemisk status. Halterna
av dessa amnen beror pa tidigare och pagaende utslapp fran punktkallor och diffusa
kallor bade inom och utanfér vattenférekomsten.

5.6.3 MILJOPROBLEM OCH MOJLIGA ATGARDER ENLIGT VISS

De miljoproblem som klassificerats i vattenférekomsten ar miljogifter. Enligt VISS
harror dessa fran utslapp fran verksamheter via vatten eller luft samt fran
vattenforekomstens fororenade sediment. Vattenmyndighetens atgardsforslag ror
framst minskad naringsbelastning, sanering av férorenade omraden och férorenade
sediment samt utslappsreduktion av miljégifter.

5.6.4 PLANFORSLAGET

Planforslaget innebar att en vattenyta i Sundsvallsfjarden tas i ansprak for flytande
bostdder. Planforslaget antas generera en 6kad battrafik i omradet da boendet i
narheten av vatten forvdantas locka personer med intresse for batliv. Planforslaget
innebdr dven att férorenad mark i Sundsvallsfjardens avrinningsomrade saneras.

5.6.5 PAVERKAN OCH KONSEKVENSBEDOMNING

Den fysiska paverkan bestar i ansprakstagande av vattenyta i Sundsvallsfjarden for
flytande bostader. Den indirekta paverkan bedéms besta i 6kad battrafik med
tillhérande utslapp och buller. En positiv paverkan ar att fororenad mark i
Sundsvallsfjardens avrinningsomrade saneras.

Styrande kvalitetsfaktorer for bedémningen av ekologisk och kemisk status ar framst
ndring och storskalig paverkan av vissa prioriterade dmnen. Detta rér sig om
storskaliga utslapp som aktuell detaljplan inte kommer att paverka. Sett till
vattenforekomsten som helhet med dess paverkan bade i dag och historiskt av
industri, hamnverksamhet, naringsbelastning fran utsjon etc. sa bedéms den
eventuella paverkan fran verksamheten inom ramen for aktuell detaljplan vara
marginell. Den beddms inte paverka nagon kvalitetsfaktor pa ett betydande satt och
kommer ddarmed inte att dventyra gdllande miljokvalitetsnormer.

Den enda direkta paverkan som aktuell detaljplan har ar paverkan pa den morfologiska
statusen genom fysisk paverkan av strandlinjen. Nuvarande strandlinje ar dock redan i
dag paverkad och sett till paverkan pa strandzonen som helhet i vattenférekomsten sa
utgor detaljplaneomradet en ytterst liten del.

5.6.6 FORSLAG TILL ATGARDER

Oversyn av dagvattenhantering. Vattendraget som lyfts upp fran kulverten bor
utformas sa att de far naturliga svamplan och meandring som bidrar till 6kat upptag av
naring och rening av miljéfarliga &mnen.
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Sanering av fororenade omraden. Genom sanering av ytan som ligger ndra vattnet
minskar avrinningen av fororenande amnen till vattenforekomsten. Man bor planera for
en stor andel grénytor som binder upp férorenande amnen och o6kar infiltrationen sa
att mindre ytavrinning kan féra med sig féroreningar och ndaringsamnen till
vattenforekomsten Sundsvallsfjarden. Vid saneringen ar det viktigt att skyddsatgdrder
vidtas for att minska risken att féroreningar hamnar i Sundsvallsfjarden.

Under byggnadsfasen av kvartersmark och flytande bostader ar det majligt att
belastningen av ndaringsamnen och férorenade amnen tillfdlligt 6kar. Genom anpassade
skyddsatgarder under byggfasen kan detta minimeras.

Sedimenten pa havsbotten for platsen for detaljplanen hyser med stor sannolikhet
olika miljogifter och naringsamnen som man bor undvika att de resuspenderas till
vattenmassan. En konstruktion som i driftskedet inte tillater att bottensediment rérs
upp med jamna mellanrum ar alltsa att foredra.

57 NATURMILJO VATTEN

Naturmiljé dar ett samlat begrepp som anvands for att beskriva forhallanden avseende
naturtyper, livsmiljoer, arter och ekologiska funktioner inom ett omrade. Naturmiljo
omfattar bade orérda naturomraden, sjoar och vattendrag, saval som manskligt
konstruerade naturmiljoer. Med biologisk mangfald avses variationsrikedomen bland
arter och livsmiljéer. Olika naturmiljoer har olika forutsattningar for att hysa en rik
biologisk mangfald. Fungerande ekosystem och biologisk mangfald ar en férutsdttning
for de ekosystemtjanster som vi manniskor dr beroende av. Nedan beskrivs de
naturmiljoaspekter som bedémts som relevanta inom ramen fér behovsbeddémningen.

5.7.1 VAXT OCH DJURLIV | VATTENOMRADET

Hoga naturvdarden avseende havsbottnar ar fraimst kopplade till mjuka bottnar i mycket
grunda och vagskyddade lagen. Dessa miljoer hyser oftast den stérsta mangden och
diversiteten av bade vaxt och djurarter som lever bade i bottnarna samt pa och i
vegetationen. Pa harda bottnar viaxer endast alger och fastsittande djur som t ex
hydroider och mossdjur. Dessa finns pa de flesta stdllen som erbjuder hart substrat,
med storst forekomst i lite mer vagexponerade lagen med klart vatten. De hdgsta
vardena kopplat till harda bottnar harror framst fran hoga tackningsgrader av
storvuxna brunalger sasom blastang.

En inventering av naturvdarden kopplade till bottenmiljon inom utpekat omrade for
flytande bostader har genomfoérts av Pelagia i augusti 2019. Inventeringen visade att
storre ansamlingar av vegetation endast aterfanns langs stranden 6ster om den
Ostligaste bryggan. Pa mjuka bottnar fanns en ca tva meter bred bard av alnate, pa
djup mellan ungefar en och tre meter. Pa stenigare partier ner till en meters djup fanns
flackar med gronslick och pa en del stallen tarmtang och fintradiga grénalger. Pa djup
storre an tre meter bestod bottnen mest av finsediment utan vegetation. Observerade
livsmiljoer ar att betrakta som triviala och beddoms inte hysa hoga naturvarden.

5.7.2 LEK- OCH UPPVAXTOMRADEN SAMT VANDRINGSSTRAK FOR FISK

Omradet for flytande bostader tacker en mycket liten yta av potentiellt lek- och
uppvaxtomrade for fisk samtidigt som bottnarna i detta omrade inte bedéms utgora
nagot huvudsakligt lek och uppvaxtomrade for fisk. Sadana omraden forekommer i
forsta hand i mycket vagskyddade och grunda vikar eller fjardar. Aktuellt omrade ar
dels 6ppet och exponerat for vagor och vind och dels for djupt for att utgdra nagot
huvudsakligt lek och uppvaxtomrade for fisk.
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Avseende vandringsvagar beddéms inte de flytande bostdaderna utgdra nagot hinder for
vandrande fisk i den man de passerar just detta omrade. Omradet for flytande
bostdder upptar en begrdansad yta och utgor ingen total barridr for fisk som kan simma
forbi och kring omradet.

Sundsvallsfjarden ingar som en mindre del i ett stérre utpekat riksintresse for
yrkesfiske som ar utpekat som fangstomrade for lax och sik (Thérnqvist 2006; se Figur
13).

Timra

Figur 13. Riksintresseomrade for yrkesfiske som randig yta. Detaljplaneomradet syns som en bla prick i
Sundsvallsbukten. Riksintresset avser fangstomrade for lax och sik.

5.7.3 PLANFORSLAGET

Planforslaget innebar att en vattenyta i Sundsvallsfjarden tas i ansprak for flytande
bostader. Planforslaget antas generera en 6kad battrafik i omradet da boendet i
narheten av vatten forvantas locka personer med intresse for batliv. Planforslaget
innebdar dven att fororenad mark i Sundsvallsfjardens avrinningsomrade saneras.

5.7.4 PAVERKAN OCH KONSEKVENSBEDOMNING

Den fysiska paverkan bestar i ansprakstagande av vattenyta i Sundsvallsfjarden for
flytande bostadder, vilket innebar att en mindre yta som idag ar bevuxen med
undervattensvegetation kommer att forsvinna. Den indirekta paverkan bedéms besta i
okad battrafik med tillhérande utslapp till luft samt buller. En positiv paverkan med
planforslaget ar ocksa att fororenad mark i Sundsvallsfjardens avrinningsomrade
saneras. En risk med de flytande bostaderna ar att fororeningar i bottensedimenten
resuspenderas i vattenmassan och blir tillgdngligt for vattenorganismer.

Den yta som de flytande bostdaderna utgor bedoms ha en mycket ringa betydelse for
utpekat riksintresse for yrkesfiske avseende fangstomrade for lax och sik. Paverkan pa
lek och uppvaxtomraden for fisk bedoms ocksa som ringa da planerat vattenomrade
for flytande bostader inte hyser nagra storre ytor som utgor lamplig rekryteringsmiljo
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for fisk. Aspektens varde beddéms som lagt i planomradet och paverkan pa aspekten
beddms som liten. Detta ger en liten konsekvens.

5.7.5 FORSLAG TILL ATGARDER

Da sedimenten sannolikt ar férorenade ar det viktigt att sdkerstdlla att konstruktionen
for de flytande bostaderna i driftskedet inte gor att bottensedimentet i omradet
aterkommande resuspenderas. Beroende pa vald konstruktion kan ett kontrollprogram
behovas for uppfoljning av denna paverkan.

Befintliga alnatedngar som forsvinner i och med anldaggandet av de flytande bostdaderna
bor kompenseras for genom restaurering eller anlaggande pa annat hall i niromradet.
Befintliga undervattensangar av alnate som finns pa grunt djup till hdger om planerat
omrade for flytande bostader bor sakerstallas vid anlaggandet.

5.8 STRANDSKYDD

5.8.1 NULAGE

Den aktuella marken pa Rosenborgskajen har varit ianspraktagen undre mycket lang
tid. | nu gillande detaljplan ar omradet markerat som hamnandamal, gatumark och
jarnvagsandamal. | lansstyrelsens faststallelsebeslut for gdllande plan (1977-04-27)
forordnas att de delar av planen som ligger inom strandskyddsomradet inte langre ska
omfattas av strandskydd.

Vattenomradet dar de flytande bostdaderna planeras omfattas idag av strandskydd
eftersom strandskyddet alltid galler minst 100 meter fran strandlinje, bade in mot land
och ut i vattnet, dar det inte ar upphavt. En mindre del av planomradet ar idag
detaljplanelagt for antingen bryggor 6ver vattenomrade eller hamn, dar utfyllning far
ske.

5.8.2 PLANFORSLAGET

Planforslaget for flytande bostader innebdr att strandskyddet upphavs i aktuellt
vattenomrade.

5.8.3 PAVERKAN OCH KONSEKVENSBEDOMNING

Motiv for upphavande av strandskyddet i det aktuella vattenomradet diskuteras i
planbeskrivningen for flytande bostader. En utdékning av antalet platser i
smabatshamnen innebdr en utvidgning av befintlig verksamhet och lokaliseringen
bedoms som mycket lamplig.

Placeringen av de flytande bostaderna i anslutning till den befintliga smabatshamnen
innebdar en helt ny typ av dndamal, men anda med viss koppling till platsen eftersom
bostdderna kommer att vara placerade pa liknande sdtt som batar kring bryggor.

Tillgangligheten till vattnet for manniskor ar redan idag begransad av battrafiken i
omradet. Detta tillsammans med befintlig markanvandning pa Sédra kajen gor att
omradet inte anvands for t ex bad eller andra aktiviteter. Att upphava strandskyddet i
vattenomradet beddms darfor endast i liten omfattning paverka allmanhetens
mojlighet att anvanda vattenomradet.

Planernas paverkan pa naturmiljon har diskuterats i kapitel 5.7 och bedéms inte utgora
nagot hinder for upphavandet av strandskyddet.
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